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San José del Cabo, Baja California Sur a 07
de noviembre de 2018.

Arqg. José Ernesto Amador Garcia

Director General de Desarrollo Urbano

Calle Zaragozé No. 25, Col. 5 de febrero, San José
del Cabo, Baja California Sur, C.P.23400
Presente

ASUNTO: Se solicita la intervencién de Ia
Direccion General de Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Los Cabos, en relacion a las
actividades de construccion del “Proyecto
Turistico Integral Chileno Bay Club”,

_ en mi calidad de representante legal de la
Institucion ficuciari» [

- actuando exclusivamente como FIDUCIARIO en el FIDEICOMISO identificado
administrativamente con el nimero 1300000110 personalidad que acredito con la copia

certificada del primer testimonio de la escritura puiblica ndmero -del Libro ndmero
51, de fecha 7 de abril del afios 2017, otorgada ante la fe de la Licenciada Ma. Soledad
Olvera Sanchez, Titular de la Notaria Pablica No. 105, del Partide Judicial, de Leén
Guanajuato, sefialando como domicilio para oir vy recibir todo tipo de notificaciones el

ubicado en: (N
Y | Co:reos electronicos

I © - torizando
en términos del articulo 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative a los
Licenciados en Derecho |GG o c:duia profesional
nimero [ N -~ nco de céduls
[ s

con el debido respeto comparecemos a exponer lo siguiente:

Por medio del presente escrito y con fundamento en el articulo 1, 4, 8 y 27
Constitucional;3 fraccion VI, 4 fraccion X y XVI, 9 fraccién 11, 13 fraccion 1, XII, X1y XXII, 61,
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fracciones I, 1y IV, 72, 114, 115, 116, 117, 118, 119, de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Estado de Baja California Sur, 4 fraccién |l incisos a), ), h), 1), 14 fraccién 1Il, 67 fraccién
VI, 136, 229, 230 y 231 del Reglamento de Construcciones para el Estado de Baja
California Sur, 2, 15, 19, 28, 32, 35, 42 y 43 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, venimos a solicitar la intervencidn de esa H. Direccidn General de
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Los Cabos,, por las presuntas infracciones que
afectan los derechos fundamentales relacionados con la integridad fisica de las personas,
la propiedad del denunciante y la preservacion del medio ambiente, derivado de
actividades u obras ejecutadas por Chileno Bay Club, S DE R.L. de C.V., respecto del
“Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”, cuya ubicacidén es Carretera
Transpeninsular Km. 15, {antes) Rancho el Tule dentro del Corredor Turistico San José del
Cabo, se solicita la intervencién de esta direccion General a su digno cargo para que
proceda a inspeccionar y vigifar los hechos materia de la presente accidn ciudadana, que
pudieren ser constitutivos de delito, a juicio de la autoridad competente, en su caso, a
efecto de que se ordene suspender las obras del proyecto o determinar las medidas de
inmediata aplicacién que resulten pertinentes hasta en tanto la empresa no garantice la
seguridad de los predios colindantes, de los habitantes de la zona y de la poblacidén en
general.

DATOS DE INDENTIFICACION Y DOMICILIO DEL DENUNCIADO
Dentro de la presente accidn ciudadana, se sefiala como presunto infractor:

1. La empresa Chileno Bay Club, S DE R.L. de C.V,, en su caracter de responsable de las

IH

obras correspendientes al “Proyecto turistico Integral Chileno Bay Club”, quien puede ser
localizado en el siguiente domicilio: Carretera Transpeninsular KM 15, (antes) Rancho el

Tule, en Cabo San Lucas, Baja California Sur, con nlimero telefénico 01 624 104 9600.

ANTECEDENTES

1. Mi representada es una empresa debidamente constituida bajo la normatividad

Mexicana, el denunciante es la institucién fiduciaria _
I (o cual se acredita con el Testimonio de la

escritura publica mjmero-volumen 14, de fecha 09 de mayo del afio 1992, otorgada
ante la fe de Lic. Rubén Alejo Arechiga de la Pefia, Notario Piblico Titular de la Notaria No.
10, en San José del Cabo, Baja California Sur, el cual contiene el contrato de fideicomiso
gue Celebraron como fideicomitente, EL TULAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE y por otra parte como fideicomisario_ representada por el sefior
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_ con relacién al inmueble ubicado en del Lote L-1 de la fraccién del predio

“El Tule”, ubicado en Km 14+500 de la Carretera Transpeninsular Cabo San Lucas- San Jose
del Cabo, dentro del Corredor Turistico del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

2. Mirepresentada acredita su calidad de miembro de la comunidad afectada con el Acta
Numero | IR Tomo- de fecha 16 de febrero de 2011, otorgada ante la fe del Lic.
José Rubén Arechiga de la Pefia, Notario Piblico Titular de la Notaria No. 10, en San josé
del Cabo, Baja California Sur, mediante el cual se hace constar [a Rectificacién de
superficie, Medidas y Colindancias y Protocolizacion de Levantamiento Topografico y
Deslinde Catastral del Lote L-1 de |z fraccidn del predic “El Tule”, ubicado en Km 14+500
de la Carretera Transpeninsular Cabo San Lucas- San Jose del Cabo, dentro del Corredor
Turistico del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, con clave catastral 4-02-002-
0064.

3. En el mes de octubre de 2016, el denunciante se percatd de la existencia de obras o
actividades ejecutadas por CHILENO BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V,, respecto del “Proyecto
Turistico Integral Chileno Bay Club”, en las cuales se observan modificaciones a arroyos o
cauces que puedén provocar desastres irreparables con consecuencias graves que ademas
ocasiona un dafio directo a la propiedad de ||| [ EGTcTcNcNGGGE =
_ conforme demostraremos en el transcurso de la presente accidén

ciudadana.

4. En julio de 2006 la Subsecretaria General de Impacto y Riesgo Ambiental de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, determind procedente autorizar
mediante el Oficio S.G.P.A./DGIRA.DEL.1321.06, el “Proyecto Turistico Integral Chileno Bay
Club” de manera condicionada con una vigencia de 50 afios.

5. De acuerdo con el Plano Hidrolégico del “Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”,
se ubica en la Region Hidrolégica nimero 06 en la Subcuencas A, Cabo San Lucas,
abracande un drea total de 12,232 km, dentro de esta area se encuentran ubicados lechos
secos de arroyos (cauces), los cuales al momento de llegar la temporada de [luvias se
recargan, desarrollando acuiferos y nuevos cuerpos de agua, con los consecuentes
escurrimientos dentro de la zona, lo cual se convierte en un riesgo inminente para la
poblacion del lugar y del municipio en general.

6. En fecha 04 de julio de 2018, se interpuso accidn ciudadana de denuncia, en contra de
ta empresa Chileno Bay Club, S. de R.L. de C.V., ante la Direccion Municipal de Proteccion
Civil en los Cabos, Baja California Sur, por poner en riesgo la integridad fisica y patrimonial




de [a poblacidn en general y en particular por causar una afectacién directa a los bienes
propiedad de mi representada.

7. En fecha 18 de septiembre de 2018, se presenté denuncia popular, en contra de la
empresa Chileno Bay Club, S. de R.L. de C.V,, ante la Direccidn General de la CONAGUA,
por violaciones a la propiedad del denunciante y al derecho fundamental de un medio
ambiente sano, lo cual se derivd de la modificacion de los cauces de [os arroyos gque
generaron las obras de construccion del “Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”.

8. En fecha 03 de octubre se me notificd, por parte de la Direccidon Local de la CONAGUA
en Baja California Sur, el Oficio No. B00.903.01.-2734 de fecha 27 de septiembre de 2018,
por medio del cual se informa que el manejo del escurrimiento superficial es competencia
de la autoridad municipal, sefialando a la direccién de Planeacién y Desarrollo Urbano del
Municipio de los Cabos, como la autoridad responsable de emitir la Licencia de
Construccion No. 2208LIC-CSL12/LIC2016 y de atender los hechos denunciados por mi
representada en fecha 03 de julio de 2018.

9. En fecha 02 de noviembre la Direccién Municipal de Proteccidén Civil del H.
Ayuntamiento de Los Cabos, me notificd el Oficio No. DMPC/0G/128/2018 de fecha 26 de
octubre del 2018, por medio del cual informa que [a empresa Chileno Bay Club, presentd
el Proyecto ejecutivo de Drenaje Pluvial, el Plano General de elementos que comprenden
el proyectc de drenaje pluvial y fa Licencia de Construccién del Proyecto de Drenaje
Pluvial Chifeno.

En virtud de lo expuesto, es que se requiere fa intervencidn de esa H. Direccion
General de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S., para que realice
l]a investigacion correspondiente a efecto de determinar el perjuicio que se genera al
patrimonio de mi representada, a la integridad fisica de las personas que realizan sus
actividades cotidianas en el inmueble y a la poblacién en general con la ejecucion de las
obras realizadas por la empresa Chileno Bay Club, S DE R.L. de C.V,, relacionadas con el
“Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club” , puesto que dichas obras potencializan [as
condiciones de riesgo dentro de la zona ante la presencia de [luvias y huracanes, aun vy
cuando |a auteridad municipal ha recibido informacion documental del Proyecto de
Drenaje Pluvial, el cual ante la presencia de Huvias extremas, actividad cicldnica o de
huracanes ha resultado ineficaz, ya que la obras de construccién que realiza Chileno Bay
Club se encuentran afectando de manera directa el equilibrio ecoldgico de la regién, el
patrimonio de los habitantes de la comunidad y los predios que colindantes al proyecto
referido, es por esto que con fundamento en los articulos 9 fraccidn If, 13 fraccidn &, XII, XIII y




XXIl de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California Sur, 4 fraccién [
incisos a), f), h}, i), del Reglamento de Construcciones para el Estado de Baja California Sur
se acude ante esta H. Direccién General de Desarrollo Urhano del H. Ayuntamiento de Los

Cabos, B.C.S., a manifestar los siguientes:

ACTOS, HECHOS U OIVISIONES

Primero. La empresa denunciada, en clara contravencién a lo dispuesto en el
articulo 61 fraccion I, Il y IV el “Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”, se encuentra
vulnerando los criterios ambientales establecidos en el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico para el Desarrollo Urbano y Turistico del Municipio de Los Cabos, Ias actividades
que se encuentra desarrollando consisten en el desplante de grandes voldmenes de
terraceria, plataformas y excavaciones, las cuales se encuentran afectando de manera
riesgosa la dinamica natural de los cauces, arroyos y escurrimientos de la zona, poniendo
en una constante situacion que condiciona el equilibrio ecolégico de la regién por sus
caracteristicas naturales, afecta los predios colindantes al “Proyecto Turistico Integral
Chileno Bay Club”, aunado a lo anterior es preciso referir que dentro de la propia
Manifestacidén de Impacto Ambiental Regional (MIA-R), que presento la denunciada ante
la Direccion de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT, la cual puede ser consultada
en la direccién
electrénica:http://sinat.semarnat.gob.mx/dgiraDocs/documentos/bcs/estudios/2006/03B
$2006T0005.pdf, en dicho documento la presunta infractora refirio lo siguiente:

MIA-R “Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”

5.1. Calle y nimero, o bien nombre del lugar y/o rasgo
geografico de referencia, en caso de carecer de direccién postal

Carretera Transpeninsular Km 15, Rancho El Tule

Imagen 1. Pag. 2, de la MIA-R del “Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”




7. Programa de Ordenamiento Ecolégico para el Desarrollo Urbano y Turistico del Municipio de los
Cabos. (31/agosto/1995),

Este Programa basado en [a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y [a Proteccion al Ambiente, establece que el
ordenamiento ecoldgico, es un proceso de planeacion dirigldo a evaluar y programar el uso de suelo y el manejo de
los recursos naturales, con el fin de lograr el aprovechamiento adecuada de los recursos naturales y la preservacion
de |a naturaleza. De este modo, el objetivo principal del Programa es elaborar un instrurnanto de planeacién dlngndo
a fa regutacidn de las actividades productivas en relacién a la aptitud del uso del suelo.

Para la zana de estudio aplica la UGA T-16. Conservacién. Aptas para turlsmo de densidad bruta, hasta 10
cuartos/ ha y usos de conservacionistas de baja densidad y poca demanda al ambiente.

El Proyecto Turistico Integral “Chileno Bay Club” cum le con todos Ios criterios o uestos &n dlcho

ordenamiento

Imagen 2. Pag. 257, de la MIA-R del “Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”

De acuerdo a la digitalizacidn anterior, dentro de la MiA-R, podemos observar
que la empresa denunciada, de manera expresa, sefiala lo siguiente:

1. De acuerdo a la ubicacién geografica del proyecto; le son aplicables los criterios
ecoldgicos contenidos en la UGA T-16.

2. Manifiesta que su proyecte “cumple con todos los criterios propuestos en

dicho ordenamiento”.

Por otra parte en atencion a los criterios ambientales que maneja la UGA T-16, la
empresa denunciada, sefialo dentro de LA MIA-R del “Proyecto Turistico Integral Chileno
Bay Club”, lo siguiente:

Los criterios aplicables al Proyecto Integral “Chileno Bay Club” son:

Criterios Ecologicos Generales

Tabla 3.2, : pitulos apticables al o Intearal *Chllens By Club'.r
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ONGREIND R ZELRADECD
L2 20na federal maritimo terrestre se encuentra af oeste del
predio y su defimitacon estd validada por 13 propia ZOFEMAT,
conforme 3 ks planos de delimitacion realizades para esta 2003
en dicembre de 2005, (ver anexo 2),

F3- St deberd compretar 1a regulacidn de uso

de 1 20m lederal {principaimente en 204 de

playa). Esta requiacion deberd especificar tipd | La construccidn de 1a carretera ya presenta una divisidn fisica

y ubkcackin de actesos bajo ks siquientes | para fos arroyos de importancia dentro del predio, sin embarg

¢ritenios: para la modficacdn de la cametera se establecieron pasos
3) Sedeberanprohbnrlascmstnxmm hidedulicos en esta zona.

IMAGEN 1. PAG. 257, DE LA MIA-R DEL “PROYECTO TURISTICO
INTEGRAL CHILENO BAY CLUB”

Como se puede observar en las imagenes anteriores, con el propésito de que no se le
impusiera ninguna condicionante, relacionada con la modificacién de cauces, arroyos vy
escurrimientos pluviales, al “Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”, la empresa denunciada

manifestd en reiteradas ocasiones que en “en la realizacién del Plan Maestro del

proyecto se considerd conservar sin _ninguna afectacion los arroyos

principales presentes en el predio, permitiendo la conservacién de la

dindmica natural de escurrimientos en épocas de tormentas”, situacion que no

acontecié asi, ya que contrario a lo establecido en e! Programa de Ordenamiento
Ecolégico de Llos Cabos, la empresa denunciada se dedicd a realizar multiples
excavaciones, remocion de cauces y construcciones dentro de la zona en donde se
encontraban cauces, arroyos y escurrimientos vulnerando con esto los criterios
ambientales que corresponden a la UGA T-16.

En referencia a lo expuesto, se manifiesta ante esa H. Direccion General de
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S., que |as obras de desplante
de grandes volimenes de terraceria, plataformas y excavaciones que se encuentra
realizando la empresa Chileno Bay Club, S. de R.L. de C.V., se encuentran afectando de
manera directa el equilibrio ecoldgico de la regién, se encuentra afectando la propiedad
de los predios colindantes y vulnera la seguridad v el libre transito de los habitantes de la
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region, ya que contrario a los criterios ecolégicos y a lo manifestado por la denunciada en

su MIA-R, el “PROYECTO TURISTICO INTEGRAL CHILENO BAY CLUB”, SE ENCUENTRA

" ALTERANDO EL EQUILIBRIO ECOLOGICO DE LA REGION OBSTRUYENDO LA DINAMICA
NATURAL DE CAUCES, ARROYOS Y ESCURRIMIENTOS, DE IGUAL FORMA SE ENCUENTRA
DESVIANDO EL FLUJO HIDROLOGICO DE AGUA PLUVIAL HACIA LOS PREDIOS QUE

- COLINDAN CON EL PROYECTO REFERIDO, AFECTANDO A LOS HABITANTES DE LA
COMUNIDAD EN DONDE SE DESARROLLA DICHO PROYECTO,

Se dice lo anterior en virtud de que las obras de construccién del proyecto se
realizan sin la justificacidon técnica que determine viable la obstruccidon de los
escurrimientos pluviales, sin considerar la amenaza de Huvias extremas, tormentas
ciclonicas y huracanes, sin dejar de lado que este tipo de obras potencializan las
condiciones de riesgo en caso de una posible inundacidn, lo cual genera una problematica
para la seguridad de la personas que laboran en el inmueble, un riesgo para {a poblacion
en general y una afectacion directa a los bienes propiedad de mi representada, para un
mejor entendimiento de las modificaciones que se han realizado a lo largo de los Ultimos
afios a causa del proyecto y para una mejor comprension del problema, se anexa una serie
de mapas en los que se representa en orden cronoldgico el avance de las obras:

MAPAS CRONOCLOGICOS DE LAS OBRAS

- -
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=
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113, R—

Mapa 1. Imagen de la region antes del inicio de obras del Proyecto Turistico Integral
Chileno Bay Club”.




Se puede observar que en el afio 2003, los cauces (color azut) no habian sido
desviados por drenaje, canalizacion u obra alguna que pudiera generar perjuicio al predio
de mi representada, se encontraban en conservacién natural, el riesgo de desastre a la
propiedad del denunciante era minimo, tampoco habia obras por debajo de la Carretera

Transpeninsular.

Mapa 2, Imagen de Iasobms
3 DN o , \"%"“3'“

realizadas af afio de 2015.

) 7 ,.

r
[

en de las Obras realizadas al afio de 2016,

T iy b

Mapa 3. Img
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Mapa 4. Imagen de las obras realizadas al ano de 2017

Tal como y se observa de la imagen del afio 2017, ya la zona ha sido afectada e
impactada derivado de las obras del denunciado, debajo de la carretera Transpeninsular
se han hecho drenajes que ponen en riesgo el derrame de aguas causadas por [a lluvia
directamente a la propiedad de la denunciante, se ve una gran diferencia de terreno del
afio 2003 al 2017, ya que la realizacién de estas obras por su magnitud traen consigo
alteraciones graves al terreno, porque tal como podré percatarse ese H. Direccion General
de Desarrollo Urbanc del H. Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S., debe verificarse que el
denunciado atienda los criterios ambientales, términos y condicionantes contemplados en
la autorizacion de impacto ambiental que se le otorgo para el proyecto, lo cual es seguro
no cumple, PARA CORROBORAR LO ANTERIOR SE ANEXAN IMAGENES DE LAS OBRAS
QUE REALIZO LA EMPRESA PARA EL DESVIO DEL ARROYO QUE COLINDA CON EL PREDIO
DE MiI REPRESENTADA.
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Mapa 6. Trazo del conducto pluvial.
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De acuerdo con los mapas digitalizados se demuestra que las obras realizadas

por Chileno Bay Club, S DE R.L. de C.V, se encuentran generando un desequilibrio

ecologico importante, rebasando lo establecido dentro de la autorizacién del proyecto, sin

preocuparse por implementar medidas de mitigacion y de seguridad, por lo que de

acuerdo con lo establecido en los articulos 23, 28 y 29 de [a LGEEPA, asi como también lo

establecido en el articulo 16 del Reglamento en Materia de Impacto Ambiental de Ia

LGEEPA, se deberan inspeccionar las obras del proyecto, tomando las medidas de

seguridad que deriven de la inspeccién, ya que en caso de ser omisa, podria causar un

desastre, inundacién, deshordamiento, peligro a la integridad fisica de las personas, dafio

a la propiedad del denunciante y los que habitan o laborar la propiedad, tal y como se

demuestra a continuacion:

MAY 15

—~{ENCUESTA DE AREA

PUNTO BAJO DE

EPRENAJE EXISTENTE \

FUTURO MARCAJE DE
LOTES

- o
FUTURO CAMINO DE
PUNTOS BAJOS Y
DRENAJE BASADO EN
EL PROYECTO

Fotografia 1. Estado actual de las obras contiguas a la Casona de Chileno

CALIFICACION DE
TRABAJO EN CURSO
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Como se puede observar en la imagen anterior, las obras de Chileno Bay Club, $
DE R.L. de C.V,, estan agravando la vulnerabilidad de la Casona de Chileno, es evidente la
problemdtica que se ha generado como censecuencia de los obstdculos que se han
construido sobre el arroyo hasta haberlo reducido a una minima expresién de 4.50 m de
ancho, es por lo anteriormente expuesto, que se solicita a esa H. Direccién General de
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S., la investigacidn, estudio y
evaluacion de riesgos, peligros' y vulnerabilidades, ya dichas obras se encuentran
realizando con el consentimiento de la Delegacidn Profepa en el Estado de baja California
Sur, sin atender |a problematica ambiental que representa la modificacion de la dindmica
pluvial de la region, se solicita emita el pronunciamiento correspondiente sobre [a
vulnerabilidad y posibles afectaciones hacia a ia poblacién en general, hacia [os bienes de
mi represerada y hacia el medio ambiente ante un desastre de origen natural o humano.

Los hechos denunciados configuran actos que HAN PRODUCIDO, PRODUCEN Y A
LARGO PLAZO PRQDUCIRAN DANOS A LA SEGURIDAD DE LA POBLACION DENTRO DE LA
ZONA_AFECTADA, asi como al patrimonio de mi representada y como se ha explicado
dentro de la presente, se contravienen las disposiciones establecidas en la Ley de

Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California Sur, tal y como se establece en las
fraccion |, Il y IV del articulo 61 del ordenamiento en cita, mismo que se reproduce a

continuacion:
Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California Sur
ARTICULO 61.- Se consideran zonas destinadas a la conservacion:

L.~ Las que condicionen el equilibrio ecoldgico por sus caracteristicas naturales, como la
existencia en eflos de bosques, praderas, montes, bahias, esteros, lagunas y otros
elementos, de conformidad con las disposiciones legales aplicables en materia ecoldgica
y de proteccion al medio ambiente;

()

Il.- Las dreas cuyo uso puedan afectar el paisaje urbano y natural, conforme a las
disposiciones legales aplicables en materia de proteccidn al ambiente;

V.- Aquellas cuyos suelos o subsuelos se hayan visto afectados por fendmenos naturales
0 por explotaciones de cualquier género, que representen peligro permanente para fos
asentamientos humanos, especialmente en fos fechos de los arroyos; y

{..]

. En apoyo a [o anterior y ante la omisidn de ta Delegacidn Profepa en el Estado de
Baja California Sur de investigar y tomar las medidas de seguridad correspondientes, nos
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permitimos enviar a esa H. Direccion General de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
de Los Cabos, B.C.S., fotografias aéreas de la zona donde se desarrollan las actividades de
construccion del “Proyecto Turistico integral Chileno Bay Club, el plano base de la imagen
es una fotografia aérea del afio 2013, en donde se puede apreciar que no habia ninguna
clase de intervencién alguna en el sitio, a dicha imagen se le ha sobrepuesto las obras de
construccion del proyecto a cargo de la empresa Chileno Bay Club, para su mejor

comprension se reproduce dichas imagenes a continuacién:

[
|
|
|
1'

SOBREPOSICION DE MASTERPLAN BEACH CASITAS - 13-04-2018 CON FOTOGRAFIA AEREA- 15062013

Fotografia 2. Obras de construccion del “Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club” en
sobrepocision a las condiciones que prevalecian en e] afio 2013.
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SOBREPOSICICN DE MASTERPLAN BEACH CASITAS - 13-04-2018 CON FOTOGRAFIA AEREA - 21-03-2018
_ R U -

Fotografia 3. Sobre posicion actual de las obras de construccién de! “Proyecto Turistico Integral
Chileno Bay Club”.

La segunda imagen tiene como plano base una fotografia aérea del afio 2018 con
el estado de construccién en que se encontraba fa obra en el mes de marzo, en dicha
imagen se puede apreciar el impacto que han tenido las obras sobre la topografia y los

escurrimientas pluviales,

En atencidn a las imagenes digitalizadas, se puede observar cuales como podra fa
modificacion de los cauces y arroyos que se encontraban en la regidn originando que
actualmente se obstruya de la dindmica pluvial de escurrimientos en la ubicacién del
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Proyecto lo cual genera un perjuicio hacia la propiedad de mi representada, es por este

motive que se solicita de manera urgente la intervencién del H. Director General de

Desarroflo Urbano del H. Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S., a efecto de que se tomen

medidas urgentes ante posibles desastres producidos por fenémenos naturales.

SEGUNDO. Causa agravio a mi representada la violacidn, realizada por Chileno

Bay Club, S. de R.L. de C.V,, a la autorizacién en materia de impacto ambiental con nimero
de Oficio 5.G.P.A./DGIRA.DEI.1321.06, la cual fue emitida por la Subsecretaria de Impacto
y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT, ya que de acuerdo al analisis de la Direccién General

de impacto y Riesgo Ambiental {DGIRA), del “Proyecto Turistico Chileno Bay Club”, este

debera observar los criterios ambientales aplicables a la UGA T-16:

Oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.1321.06

Criterio ecoldgico
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Imagen 4. Pdgs. 14-16 del Oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.1321.06

En relacién a lo establecido por la DGIRA, A EFECTO DE OBETENER LA
AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL Ja empresa Chileno Bay

Club, S DE R.L. de C.V,, dentro de su MIA-R, se comprometié de manera expresar a “NO
CONSTRUIR NINGUN ELEMENTO DEL PROYECTO EN_LOS ARROYOS PRINCIPALES

PRESENTES EN EL PREDIO, PERMITIENDO LA CONSERVACION DE LA DINAMICA DE
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ESCURRIMIENTOS EN EPOCAS DE TORMENTAS”, por lo que por medio del presente se
denuncia que las obras y actividades que ha realizado la empresa denunciada, se han
realizado de manera excediendo lo autorizado por el OFICIO $.G.P.A./DGIRA.DEI.1321.06,
puesto que las modificaciones y obras de urbanizacién relacionadas con el “Proyecto

turistico Integral Chileno Bay Club”, tienen como resultado la obstruccién de dindmica
natural de escurrimientos, lo cual en época de tormentas aumenta las probabilidades de
inundacién produciendo efectos adversos sobre la integridad patrimonial del inmueble de
mi representada, pone en riesgo la integridad fisica de los habitantes de la region y de las
personas que desempefian sus labores cotidianas dentro del inmueble.

Esa H. Direccion General de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Los
Cabos, B.C.S., es competente para intervenir y tomar las medidas que sean necesarias, a
efecto de ordenar que la empresa Chileno Bay Club, S. de R.L. de C.V., responda ante las
obras de desviacién que se ha hecho de los cauces o arroyos naturales que prevalecian en
la region y posteriormente lleven a cabo las acciones necesarias para evitar que las aguas
torrenciales puedan provocar un dafio de magnitud irreparable hacia el equilibrio
ecoldgico, la sepuridad de las personas y a los miembros de la comunidad que se
encuentran colindantes al proyecto turistico, siendo necesario plasmar lo que se observa
en la pagina 33 de la autorizacion de impacto ambiental, que se describe a continuacion:

(-.:)

‘¢) Con respecto al componente de Hidrologia que puede verse afectado
por la realizacién del proyecto, se considerd lo siguiente:

e En la realizacidon del proyecio se consicarara consérvar sin
ninguna afectacion los arroyos principales presentes en el
-predio, permitiendo Ia conservacién de la dindmica natural
de escurrimientos en época de tormentas. s
« Asimismo, se contempla la reforestacion de los cauces de
los arroyos principales como parte de los trabajos de
proteccidn  y restauracion, permitiendo con ello la
permanencia de fiujos hidricos y evitar la erosion.
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e Sg evitard la medificacion de las escorrentias,
adicionalmente en la modificacion del trazo carretero que se
realizara se estableceran obras hidraulicas que permitirdn el
libre paso del flujo de los escummimientos principales.
Asimismo las zonas de arfoyos intermitentes y vegetacion
asociada, serah conservadas, contemplando [a creacidn de
presas de gaviones para mejorar la dinamica hidrauliva.

+» Par otra parte, sé utilizar para la explotacion de agua en el
predio, una planta desalinizadora que utilizara agua salobre,
para obtener agua potable y con ello reducir la explotacion
"~ del agua dulce del acuifero. Asimismo, el proyecto contard

con dos planias de tratamiento que evitaran contaminacion
-al manto freatico. i

De lo anteriormente digitalizado, se establece que la empresa CHILENO BAY CLUB,
S DE R.L. DE C.V,, se comprometid a “conservar sin ninguna afectacién los arroyos
principales presentes en el predio, permitiendo la conservacion de la dindmica natural de
escurrimientos en época de tormentas”, lo cual no ha sido llevado a cabo en estricto
cumplimiento con el tema de Hidrologia, por el contrario, el denunciado a ejecutado obras
‘que modifican los cauces y arroyos del terreno sin autorizacién, lo cual puede causar un
deshordamiento e inundacién a la propiedad privada, alin mas en épocas de huracanes, en
este sentido, [a proteccidn de los habitantes de la regidn, de las personas que laboran en el
inmueble de mi representada y la afectacién al inmueble referido es de tal importancia,
gue puede ser catalogado como de interés publico lo cual implica v justifica, 1a imposicién
de sanciones por parte de ese H. Direccion General de Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S., ya que se consideran necesarias y conducentes a
proteger, vigilar y respetar los derechos establecidos en [as [eyes de orden publico.

En seguimiento a lo anterior, se manifiesta que las actividades de construccién a
cargo de la empresa Chileno Bay Club, S. de R.L. de C.V,, se realizan en contravencién a lo
establecido en el articulo 3 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de
Baja California Sur, el cual refiere lo siguiente:

Ley de Desarrolle Urbano para el Estado de Baja California Sur
ARTICULO 3.- En el Estado se considera de utilidad piblica:

ViIL.- La preservacion del equilibrio ecologfco vy la proteccién al ambiente de los centros de
poblacion.

(-]
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En el caso que nos ocupa la empresa Chileno Bay Club se encuentra realizando
obra de construccion si observar las afectaciones al equilibrio ecolégico asi como tampoco
se advierten medidas enfocadas a la proteccién del ambiente dentro de la comunidad
afectada, a efecto de acreditar la existencia de los cauces y arroyos existentes previo al
desarrollo de las obras, a efecto de dar sustento a estas manifestaciones se anexa el Plan
Maestro de Obras realizado por la empresa Chileno Bay Club, S. de R.L. de C.V.

Tercero: Las actividades realizadas por Chileno Bay Club, S DE R.L. de C.V., traen
consigo consecuencias desastrosas, poniendo en una situacion de riesgo inminente tanto
a mi representada como a las personas que habitan y desempefian sus labores cotidianas
dentro de !a zona, siendo de suma imporiancia sefialar que el 15 de mayo de 2018, el
Subsecretario de Proteccién Civil, Carlos Godinez Leén dio a conocer las zonas de alto
riesgo en el Estado de Baja California Sur, derivado de la afectacidon de lluvias en la
entidad, la zona en donde se encuentra el terreno contiguo del denunciante y del
denunciado no son la excepcidn, ya que los prondésticos de lluvias torrenciales indican
lluvias de gran intensidad, citando las palabras del Subsecretario de Proteccion Civil en
Baja California Sur conforme sigue “Hoy, el prondstico habla de lluvias torrenciales, nos
indica que por metro cuadrado puede caer mucha mds agua que la que ha caido en el
histdrico” {fuente @bcsnoticias), lo cual es alarmante, ya que ha habido fendmenas
naturales como el Huracdn “Lidia” el cual causd la muerte de personas y dafios
irreparables en la entidad, razon por la cual y al existir tales antecedentes, esa H.
Direccion General de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S., debe
tomar las medidas urgentes para evitar un desastre ocasionado por actividades y obras
que no estan cumpliendo contraviene a la legislacién en materia de impacto ambiental.

Como se ha referido a lo largo de la presente denuncia, las obras de construccidn
realizadas por Chileno Bay Club, S. de R.I. de C.V,, generan efectos adversos ante la
amenaza de lluvias extremas, se aumentan las probabilidades de desbordamiento del
arroyo que colinda con el predio de mi representada y se potencializa el riesgo en caso de
inundacion en la zona, situacién que pone en riesgo la integridad patrimonial de mi
representada y las vida humanas de la poblacién que desempefia sus labores cotidiana
dentro de la zona, de acuerdo a lo establecido en el articulo 4 fracciones IX y X de mismo
que a letra dice lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano para ef Estado de Baja California Sur.

ARTICULO 4.- El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, la regulacion y
el desarrollo urbano de los centros de poblacidn en el Estado, tenderdn a mejorar las
condiciones de vida de o poblacion urbana v rural, mediante:
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IX.- La prevencion, control y atencién de riesgos y contingencias ambientales y

urbanas en los centros de poblacion.

X.- La conservacion y mejoramiento del ambiente en los asentamientos humanos.

(...)

En seguimiento a lo anterior tenemos que en el Atlas de Riesgos Naturales del
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, determina que la zona en cuestién es

considerada de alto riesgo ante la ocurrencia de algin fenémeno de origen natural,

motivo por el cual se deben establecer medidas que eviten o atendien las consecuencias

de futuros desastres, en cuanto al riesgo por lluvias extremas, se considera a la region una

zona con altas probabilidades de sufrir afectaciones, sirve de apoyo a lo anterior el

siguiente mapa:
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Figura 1. Mapa de amenaza por [luvias extremas para las localidades de Cabo San Lucas y San

José del Cabo.
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Se aprecia que el drea de estudio en general presenta un nivel de amenaza
medio-alto, sin embargo condiciones pueden aumentar dentro de la regién, ya que las
obras realizadas por Chileno Bay Club, S. de R.L. de C.V., han afectado considerablemente
el cauce natural de los .arroyos colindantes y la dindmica natural de los escurrimientos, lo
gue puede generar una afectacion a la poblacién en general y al patrimonio de mi
representada; ante una amenaza por inundacién la regidn presenta, por su situacion
geografica la Republica Mexicana, una afectacién derivada de diversos fenémenos
hidrometeorologicos, en el transcurso del verano, el estado estd sujeto a la accién de
ciclones tropicales y tormentas muy intensas, estas condiciones climatoldgicas aumentan
el peligro de inundacion por desbhordamiento de cauces debido al exceso de lluvia, dentro
de la region existe un nivel de amenaza muy Alto cerca, por lo que deben extremarse
precauciones en caso de una posible emergencia, se dice lo anterior de acuerdo a la
informacion obtenida en el Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur, el cual representa de forma grafica el nivel de riesgo de acuerdo con los

siguientes mapas:
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Figura 2. Mapa de Inundacion por precipitacién a nivel regionat del municipio de Los Cabos,
B.C.S.
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Figura 3. Mapa de Inundacidn por precipitacién para [a localidad de Cabo San

Lucas, B.C.5.
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Figura 4. Mapa de Inundacién por precipitacion para la localidad de San José del Cabo, B.C.S.




Del analisis y estudio de los mapas digitalizados se desprende que debido a su
ubicacion geografica, la region en donde realiza sus obras la empresa Chileno Bay Club, S.
de R.L de CV, se encuentra sujeta a una amplia variedad de fendmenos naturales
(Huvias, ciclones tropicales, inundaciones, etc.), los cuales presentan un alto potencial
destructivo, lo cual, combinado con altas concentraciones poblacionales, en las que se
tienen elevados grados de vulnerabilidad fisica y social, propician un gran riesgo de
desastre, ya que por la energia con que se desarrollan, el tamafio del drea en que influyen
y la frecuencia con que ocurren, pueden afectar gravemente los asentamientos humanos,
es por estos motivos que se denuncian las obras realizadas por Chileno Bay Club, S. de R.L.
de C.V,, ante ese H. Direccién General de Desarrollo Urbano de! H. Ayuntamiento de Los
Cabos, B.C.S., a efecto de que tome las medidas necesarias para garantizar la proteccion al
equilibrio ecolédgico, la seguridad de la poblacidn y de los inmuebles colindantes al
proyecto que realiza [a empresa Chileno Bay Club.

Cuarto. En seguimiento a lo expuesto dentro de la presente denuncia, se
manifiesta ante esa H. Direccion General de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Los Cabos, B.C.S., que el “Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”, a cargo de la
empresa Chileno Bay Club, representan una amenaza directa hacia los miembros de la
comunidad, puesto que las obras de construccién que se realizan en la zona se encuentran
encaminadas hacia la modificacién de los cauces naturales de Ia region, teniendo como
consecuencia la afteracién de la dindmica pluvial de la zona, situacién que afecta de
manera directa a los predios colindantes de la region, con el propésito de acreditar lo
dicho por mi representada se sefiala lo siguiente:

1. De acuerdo con la autorizacién de impacto ambiental para el “Proyecto Turistico
Integral Chileno Bay Club”, se ubica en la Regidn Hidroldgica nimero 06 en la Subcuencas
A, Cabo San Lucas, abracando un &rea total de 12,232 km, dentro de esta area se
encuentran ubicados lechos secos de arroyos (cauces), los cuales al momento de llegar Ia
temporada de Huvias se recargan y desarrollando acuiferos y nuevos cuerpos de agua, con
los consecuentes escurrimientos, Chileno Bay se comprometié en la evaluacién de
impacto ambiental del proyecto a no modificar dichos cauces ni afectar la dindmica pluvial
de escurrimientos, lo anterior no acontecié asi ya que las obras de construccién se han
enfocado a direccionar el flujo del agua arbitrariamente sin contemplar las afectaciones
que traen consigo dichas obras para los miembros de la comunidad, situacién que puede

apreciarse mediante las siguientes imagenes:
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Fotografia 5. Obras Realizadas por Chileno Bay tendientes a la modificacién de cauces.
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Fotografia 7.

Obras Realizadas por Chileno Bay tendientes a la modificacién de cauces.
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Como se puede observar en las imdgenes anteriores, las obras de construccién
realizadas por Chileno Bay, representan una amenaza a la comunidad ya dichas obras
consisten en una serie de excavaciones y desplantes de tierra, asi como también la
construccion de drenaje tendiente a la modificacién de los cauces naturales, esta situacién
causa agravio a mi representada al presentarse la temporada de huracanes y lluvias
ciclénicas puesto que al alterarse la dindmica pluvial de la zona, se aumentan las
probabilidades de inundaciones, poniendo en riesgo no solo la propiedad de mi
representada, sino también a las personas miembros de la comunidad que desempefian

sus actividades diarias en la region,

2. El pasado 15 de mayo de 2018, el Servicio Meteoroldgico Nacional (SMN) declard el
inicio de la temporada de huracanes, la cual pronostica el arribo de 15 ciclones tropicales
y 8 huracanes, los cuales entrardn a territorio mexicano en los préximos meses, esta
situacion genera un riesgo inminente hacia el inmueble propiedad de mi representada,
historicamente el Estado de Baja California Sur ha sido afectado por este tipo de
fendmenos naturales de manera considerable, en este afio se estima qgue la cuenca del
Pacifico podria ser afectada por diferentes huracanes durante los meses de septiembre y
octubre del 2018.

De acuerdo con fas recomendaciones del SMN y los organismos locales de proteccién civil,
en esta temporada de huracanes, las autoridades deben prohibir asentamientos
irregulares en zonas de riesgo por ciclones tropicales; por ejemplo, viviendas en playas, asi
como también se debe evitar fa destruccidon de barreras naturales protectoras ante el
aumento del nivel del mar durante la temporada de huracanes, situacion que no acontece
con el proyecto de chileno Bay ya que se realizan las obras sin considerar el riesgo que
estas generan parz la pablacidn y los habitantes de la zona.

3. En los dias 14, 15 y 16 del pasado mes junio, el huracan “Bud” impacté la Peninsula de
Baja California, siendo catalogado como categoria tres en aguas del Pacifico mexicano en
su ruta a la Peninsula de Baja California, de acuerdo con [a informacién proporcionada por
el Centro Nacional de Huracanes de Estados Unidos (CNH).

De acuerdo con los informes del CNH, “Bud” se desplazé a una velocidad de 11 kilémetros
por hora (kph), con vientos maximos sostenidos de 215 kph, causando lluvias
considerables en la region, este tipo de agentes perturbadores producidos por la
naturaleza, por su intensidad, con su simple presencia causan afectaciones a los
inmuebles y a los pobladores de la region, por lo que la realizacién de las obras de
construccion del proyecto turistico de la empresa Chileno Bay no hace mds gque
potencializar y agravar las situaciones de peligro o riesgo para la poblacién v para el
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inmueble propiedad de mi representada, se dice lo anterior en virtud de las siguientes
fotografias:

Fotografia 8. Canalizacidn de escurrimientos

Fotografia 9. Canalizacion de escurrimientos.
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Fotografia 10. Obras de canalizacion de escurrimientos

Ante esta situacidn de riesgo que se presenté en el Estado, el Consejo Estatal de
Proteccion Civil inicio con las medidas preventivas ante el paso del huracan Bud, luego de
que el Sistema Nacional de Proteccion Civil, se decretd la alerta amarilla y sus efectos en
otras entidades del Océano Pacifico, siendo el 15 de junio el dia en que toco tierra como
depresién tropical sohre Baja California Sur, a 50 kilémetros al oeste-noroeste de La Paz,'
Baja California Sur, y a 55 kildmetros al noreste de Santa Fe, Baja California Sur, trayendo
consigo lluvias de considerable intensidad, motivo por el cual se tuvo que declarar la
alerta roja por los efectos de la tormenta Bud en el municipio de Las Cabos, obligando a
las autoridades a realizar evacuaciones obligatorias en zonas de riesgo y cerrar comercios,
dentro de la zona de impacto, generando riesgos para la seguridad y patrimonic de la
comunidad, como se puede observar en las siguientes imagenes:
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Fotografia 11. Actividad cicldnica y de huracanes en la region.




Fotografia 12. Actividad ciclénica y de huracanes en la regidn.

Se puede observar en las anteriores imagenes, la magnitud con la que impactd
“Bud” en la region, ahora bien en el caso que nos ocupa, las actividades Chileno Bay,
provocaron las siguientes afectaciones en fa zona:

Fotografia 13. Impacto de las obras realizadas por Chileno Bay Club.
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Fotografia 14. Impacto de las obras realizadas por Chileno Bay Club.

Fotografia 15. Impacto de las obras realizadas por Chileno Bay Club.




Fotografia 16. Impacto de las abras realizadas por Chileno Bay Club.,

Fotografia 17. Impacto de las obras realizadas por Chileno Bay Club.
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Fotografia 18. Impacto de las obras realizadas por Chileno Bay Club.

En las imagenes reproducidas, se ohserva claramente [a existencia de cauces
dentro de la zona donde se realizan las obras de construccidén del proyecto turistico que
realiza Chileno Bay Club, asf como también queda en evidencia la modificacién de la
dinamica pluvial de la zona, causando afectaciones a la comunidad y al predio propiedad
de mi representada como se observa a continuacion:
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Fotografia 19. Afectaciones al predio propiedad d

En la Fotografia 13, se pueden observar las afectaciones al predio de mi
representada, el cual se encuentra ubicado en inmueble ubicado en el Lote L-1 del predio

“El Tule”, ubicado en Km 14+500 de la Carretera Transpeninsuiar Cabo San Lucas- San Jose
del Cabo, dentro del Corredor Turistico del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, ya
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que el desvié de los cauces provocado por las obras de construccién del proyecto turistico
del cual es responsable la empresa Chileno Bay Club, genera inundaciones en la zona
afectando a la poblacidn que realiza sus actividades diarias en el inmueble asi como a mi
representada.

Ante los hechos expuestos, solicitamos urgentemente el auxilio de esta H.
Direccidn General de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Los Cabos, B.CS., a
efecto de procurar justicia en relacion a las obras de construccién del “Proyecto Turistico
Integral Chileno Bay Club”, LAS CUALES AL MODIFICAR LOS CAUCES Y ARROYOS, QUE
EXISTIAN PREVIAMENTE A LA REALIZACION DE LAS OBRAS, GENERAN UNA
OBSTRUCCION DE LA DINAMICA PLUVIAL DE LA REGION, YA QUE LAS OBRAS DE
CANALIZACION Y EL REDIRECCIONAMIENTO DE LOS ESCURRIMIENTOS QUE S
EPRESENTAN EN LA ZONA AUNAD SE ENCUENTRAN DIRECCIONADAS, COMO YA SE
DEMOSTRO ANTERIORMENTE, HACIA EL PREDIO DE MI REPRESENTADA SITUACION CON
LA CUAL SE ESTAN GENERANDO UNA_ AFECTANCION A LOS MIEMBROS DE LA
COMUNIDAD DE LA CUAL ES MIIEMBRO MI REPRESENTADA, en relacidn a estos hechos, a

efecto de acreditar lo dicho, me permito anexar las siguientes fotografias:

Fotografia 20. Obras de Canalizacion y redireccionamiento de Drenaje Pluvial.
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Fotografia 21. Obras de Canalizacién y redireccionamiento de Drenaje Pluvial.

Fotografia 22. Obras de Canalizacion y redireccionamiento de Drenaje Pluvial.
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Fotografia 23. Obras de Canalizacidn y redireccionamiento de Drenaje Pluvial.

Fotografia 24. Obras de construccion y desplantes que alteran la dinamica pluvial de

escurrimientos.
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Fotografia 25. Obras de construccidn y desplantes que alteran la dinamica pluvial de
escurrimientos.

En relacion con las foiografias anteriores, se manifiesta dentro del presente
escrito que las actividades de construccion, por medio de las cuales se desarrolla el
“Proyecto turistico Integral Chileno Bay Club, asi como las de drenaje pluvial se
encuentran afectando al predio colindante propiedad de mi representada, ya que como se
demuestra en las imdgenes digitalizadas, se aprecia lo siguiente:

1. Los conductos del drenaje pluvial se encuentran directamente dirigidos hacia la
propiedad de mi representada, LA CUAL EN CAS0O DE UN FENOMENO NATURAL ADVERSO
SUFRIRA LOS DANOS MAS GRAVES CONMO CONSECUENCIA DE ESTAS OBRAS.

2. Sumado a lo anterior las obras de desplante que realizan POTENCIALIZAN EL RIESGO
DE INUNDACION DEL PREDIO DE Mi REPRESENTADA, va que tanto la canalizacién, el
drenaje pluvial y los escurrimientos son dirigidos al predio de mi representada, en caso de

fendmenos naturales de magnitudes considerables.

3. Las actividades de construccion de fas viviendas y de drenaje pluvial, SE ENCUENTRAN
OBSTRUYENDO EL TRANSITO DE LA ZONA, BLOQUEANDO EL ACCESQ AL PREDIO DE MI
REPRESENTADA, el personal encargado de las obras no tiene el minimo cuidado en

realizarlas de forma segura y ordenada.
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4. las obras de construccion, SE_REALIZAN SIN CONSIDERAR NINGUNA MEDIDA DE
SEGURIDAD EN CASO DE FUTURAS AFECTACIONES PRODUCIDAS POR FENOMENOS
NATURAL ADVERSQS, por [o que tratdndose de un proyecto de esta magnitud, se debe
contemplar que la zona es considerada de alto riesgo y de acuerdo a [as condiciones

climatoldgicas que prevalecen en la region, deben considerarse la proteccién de los
predios colindantes a largo plazo ante futuras contingencias.

Sirve de apoyo a lo anterior la siguiente imagen:

De acuerdo a la imagen anterior se advierte que el “Proyecto Turistico Integral
Chileno Bay Club ha reducido a una minima expresién la dinamica pluvial de la zona,
afectando el patrimonio de fos miembros de la comunidad, ya por su proximidad a la
costa, los desplantes de terracerfa y las obras de canalizacion de los arroyos vy
escurrimientos, el proyecto pone en riesgo la propiedad de tercero, se dice lo anterior ya
que ninguna autorizacidn en materia de desarrollo urbano justifica las afectaciones al
medio ambiente, a [a seguridad de [as perscnas y al patrimonio de los miembros de la

comunidad.
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Por Ultimo, se solicita a esa H. Direccion General de Desarrollo Urbzno del H.
Ayuntamiento de Los Cabos, en B.C.S., QUE INDEPENDIENTEMENTE DE LAS
AUTORIZACIONES CON QUE CUENTA LA EMPRESA, SE SIRVA REALIZAR LA VISITA DE
INSPECCION CORRESPONDIENTE, A EFECTO DE IMPLEMENTAR LAS MEDIDAS DE
SEGURIDAD QUE TENGAN POR OBJETO LA PROTECCION AL MEDIO ANMBIENTE, A LOS
HABITANTES DE LA REGION Y A LOS PREDIOS DE COLINDANTES QUE FORMAN PARTE DE
LA COMUNIDAD EN DONDE SE DESAROLLA EL PROYECTO, ya que en la realizacién de
dichas obras, no se esta contemplando la presencia de condiciones climatologicas

extremas, las cuales en caso de presentarse fendmenos naturales de mayor intensidad,
provocaran un dafio grave hacia los habitantes de a regién y afectaciones severas en los
inmubeles colindantes, a efecto de prevenir un escenario de riesgo mayor, se solicita a
esta autoridad prohiba se continde con el desarrollo de las obras de construccion del
“Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”, por las afectaciones que genera en un area

considerada de alto riesgo.

UNA VEZ AUTORIZADA LA VISITA DE_INSPECCION CORRESPONDIENTE LE
SOLICITAMOS DE FORMA AMABLE, NOS INFORME SOBRE EL DiA HORA EN QUE SE
PRETENDA REALIZAR A EFECTO DE ASISTIR Y COADYUVAR EN SU LABOR A ESA H.
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO CON PERSONAL TECNICO QUE PUEDA
EXPONER LA SITUACION DE RIESGO Y LAS AFECTACIONES QUE_SUFRE EL PREDIO
PROPIEDAD DE MI RESPRESENTADA, ESTO EN VIRTUD DE QUE SE HA ACRECDITADO SER
MIEMBRO DE LA COMUNIDAD AFECTADA, de acuerdo con lo expuesto sirvase valorar y
tener por exhibidas las siguientes:

PRUEBAS

1.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en la copia certificada del primer
testimonio de la escritura publica numero- del Libro nimero 51, de fecha 7 de
abril del aifos 2017, dos mil diecisiete, otorgada ante la fe de la LICENCIADA MA.
SOLEDAD OLVERA SANCHEZ, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 105 CIENTO
CINCO, del Partido Judicial, de Ledn Guanajuato, {que se exhibe como ANEXO 1), que
contiene e] PODER ESPECIAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS de la institucion fiduciaria
BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA [INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE actuando
exclusivamente como FIDUCIARIO en el FIDEICOMISO identificado administrativamente
con el nUmero 1300000110 (uno, tres, cero, cero, cero, cero, cero, Uno, uno, cero), a
favor de los que suscriben. Documental con la que se acredita la personalidad de los

. promoventes.
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2.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en la copia certificada de la escritura
pﬂblica- de-, de fecha 9 de marzo del afio 1952, otorgada ante la fe del
licenciado RUBEN ALEJO ARECHIGA ESPINOZA, entonces titular Notaria Pdblica Nimero
10, cuyo primer testimonio fue inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad de San
losé del Cabo, Baja California Sur, bajo el nimero 104, en la foja 356, del volumen XL-E.P.,
de la seccidn |, con fecha 20 de octubre del afioc 1992, cuya copia certificada se agrega al
presente escrito, identificada como ANEXO 2, y que contiene el Contrato de Fideicomiso,
celebrado como parte fideicomitente por la empresa EL TULAR, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE; y como fiduciaria la institucién entonces denominada BANCA CREMI,
SOCIEDAD ANONIMA quien fuere substituida a la postre por LA FIDUCIARIA (N
designd comoe parte Fideicomisario a la sociedad mercantil constituida y existente de
conformidad con la legislacién del Estado de California, en los Estados Unidos de Ameérica,
denominada _siendo objeto de afectacién en fideicomiso traslativo de
dominio el inmueble con superficie de ocho mil guinientos ochenta y dos metros
novecientos setenta y tres milimetros cuadrados, identificado como LOTE L-1 de la
fraccion del predio ”EL-TULE”, ubicado en el Kilometro Catorce mas quinientos metros de
la carretera transpeninsular CABO SAN LUCAS-SAN JOSE DEL CABOQ, dentro del corredor
turistico del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, con clave catastral 4-02-002-
0064 y las medidas y colindancias que por brevedad se pide tener aqui por reproducidas,
como si a la letra se insertaran.

3.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en la copia certificada del instrumento
publico mﬁmero- de fecha 16 de febrero del afio 2011, otorgada ante la fe del
licenciado JOSE RUBEN ARECHIGA DE LA PENA, titular de Notaria Piblica Nimero 10 y del
Patrimonio Inmueble Federal, en ejercicio en esta entidad federativa y con demicilio en 1a
cabecera municipal de Les Cabos, cuye primer testimonio fue inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad de San José del Cabo, Baja California Sur, como anotacidon
marginal bajo el numero 104, en la foja 356, del volumen XL-E.P., de la seccién |, con
fecha marzo del 2011, cuya copia certificada se agrega a la presente, identificada como
ANEXO 3, y que contiene {a RECTIFICACION DE SUPERFICIE, MEDIDAS Y COLINDANCIAS Y
PROTOCOLIZACION DE LEVANTAMIENTO TOPGRAFICO Y DESLINDE CATASTRAL respecto
del Lote L-1 de la fraccidn de! predio “EL TULE” ubicado en el Kildmetro 14+500 metros
de la carretera transpeninsular CABO SAN LUCAS-SAN JOSE DEL CABO, dentro de!
corredor turistico del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, con clave catastral 4-02-

0020064, que otorgan |-

— por instrucciones de su fideicomisario “A.B.-D.B., INC.” Il.- “DEUSTCHE
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BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA" en su calidad de Institucién Fiduciaria en el Fideicomiso de Garantia
Deutsche F/1026, representade por su Apoderada Especial la sociedad mercantil
“CHILENO BAY CLUB, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE”.
[Il.- “AEB CHILENO, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE”,

4.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en la resolucion ntmero
SGPA/DGIRA.DEI1321.06 de fecha 12 de julio de 2006, que es la resolucidén de la MIA-R,
misma que se exhibe en copia simple dadc que BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD se
encuentra en los archivos de fa DGIRA ¥y misma que sirve para acreditar el presunto
incumplimiento del denunciado en cuanto a los hechos materia de la presente accidn
ciudadana, que pudieren ser constitutivos de delito, a juicio de la autoridad competente,
en su caso.

5.- Escrito de denuncia en contra de la empresa Chileno Bay Club, S. de R.L. de
C.V., presentada en la Direccion Local Baja California Sur de la Comisién Nacional del
Agua, ingresado el 03 de julio de 2018. '

6.- Escrito de denuncia en contra de la empresa Chileno Bay Club, S. de R.L. de
C.V., presentada ante la Direccién Municipal de Proteccion Civil en los Cabos, Baja
California Sur, con sello de recepcidn 04 de julio de 2018.

7.- Oficio No. B00.903.01.-2734 de fecha 27 de septiembre de 2018, emitido por
la Direccion Local de la CONAGUA en el Estado de Baja California Sur.

8.~ Oficio No. DMPC/0G/128/2018 de fecha 26 de octubre del 2018, emitido por
la Direccién Municipal de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Los Cabos.

9.-DOCUMENTAL PRIVADA.- Consistente en el Plano denominado PLAN
MAESTRO (gue se exhibe como ANEXO 6) relativo al proyecto CHILENO BAY CLUB, que
fuere remitido a la Fideicomisaria por la empresa CHILENO BAY CLUB, S. DE R. L. C.V.
fechado en Junio 27, 2006, y que refleja la existencia de varios arroyos principales en el

II!

inmueble objeto del “Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”. Destacando entre
ellos, el que aparece en la parte inferior derecha del plano en comento, que resulta
colindante con el inmueble afecto al Fideicomiso que representamos, sobre el que se
encuentra construida la denominada “CASCNA CHILENG”, cuya superficie de terreno
aparece en color rosa, en el margen izquierdo de! cauce, aguas abajo de dicho arroyo, vy

que desemboca en el Mar de Cortez, (Sea of Cortez} como se le denomina en plano.

10.- INSPECCION OCULAR.- Consistente en la visita e inspeccién que personal
autorizado de esta dependencia deba realizar, con la concurrencia de las partes, y en su
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caso de los Testigos de Identidad y de Peritos en el interior del “Proyecto Turistico
Integral Chileno Bay Club”, a efecto de constatar el estade que guardan los cauces de los
arroyos principales del predio en cuestién materia RESOLUCION MIA-R v en su caso, la
existencia o inexistencia de las VIOLACIONES materia de la presente accién ciudadana,
levantando al efecto el acta circunstanciada que en derecho proceda vy dando
intervencion a las partes para que manifiesten lo que a su derecho corresponda.

11.- PRESUNCIONAL.- En su doble aspecto legal y humano, en todo lo que
beneficie a esclarecer el dicho de la denunciante.

12.- INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.- Consistente en todo lo que se actte en
la presente accién ciudadana, en todo lo que sea 4til para acreditar los hechos vy
violaciones materia del presente escrito.

Por lo anteriormente expuesto y fundado ante este H. Direccidon General de
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S., respetuosamente solicito y
pido se sirva:

PRIMERO: Tenerme por presentado en los términos del presente escrito, por
sefialado el domicilio que se precisa y por autorizadas a [as personas mencionadas para los
efectos que se indican,

SEGUNDO: En virtud de los agravios expuestos mediante el presente, se solicita a esta
H. Direccidén General de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S., se
sirva detener los trabajos de construccion gque se encuentra realizando la empresa
CHILENQ BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V., en tanto no se defina el grado de vulnerabilidad de
la zona hasta en tanto se garanticen la proteccién al equilibrio ecolégico, la seguridad de
los hahitantes de la region y de los predios colindantes afectados por el desarrollo del
proyecto. '

TERCERO: Emita un dictamen técnico en donde se determine el grado de riesgo que
representan las obras de construccidn que se encuentra realizando CHILENO BAY CLUB, §
DE R.L. DE C.V., dentro de la zona.

CUARTO: Se solicita a esta H. Direccién General de Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S., informe a [a empresa CHILENO BAY CLUB, S DE R.L. DE
C.V., los impactos negativos y condiciones de vulnerabilidad que se han generado dentro
de la zona a consecuencia de [a realizacidn de sus obras, a efecto de que mitiguen y
garanticen la seguridad de los inmuebles colindantes.
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QUINTO: En virtud dehaber acreditado su cardcter como mlembro de.la cominidad v
afectado, se solicita se le de vista a mi representada de todas v cada de las actuaciones
relationadas con la presente accidn ciudadana efecto de garantizar su derecho a la
informacién.

SEXTO: A efecto de otorgar segurldad jurldica a mi representadd, le solicito
respetuosamente, se sirva ordenar una visita de inspeccién, a la que pueda acudir el
personal técnica de rni representada con el objeto de que pueda asistir y coadyuvar a esa
H. Direccién General de Désarrolio Urbano del H. Ayuritamlento de Los Cabios en sus
labores de inspeccién y vigilancia.,

PROTESTO LO NECESARIO

| ' EPRESENTANTE LEGAL

San José del Cabo, Baja:California Sur a 07 denoviembre de 2018,
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