Ciudad de México a 16 de agosto de 2018

Lic. Luis Felipe Puente Espinosa

Coordinador General de Proteccidon Civil de la
Secretaria de Gobernacién

Av. Jose Vasconcelos 221, San Miguel
Chapultepec I Seccion, C.P. 11850, Miguel
Hidalgo, Ciudad de México.

Presente
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-
Kb

s (5
SECRETARIA DE GOBERN
COORDINACION NACIONAL DE PROTE

la empresa denominada Chileno Bay Club, S.
de R.L. de C.V.

B - i calidad de representante legal de la
Institucion fiduciaria |1

B .:ndo exclusivamente como FIDUCIARIO en el FIDEICOMISO identificado
administrativamente con el nimero _personalidad que acredito con la copia
certificada del primer testimonio de la escritura publica ndmero ¢! tibro namero
51, de fecha 7 de abril del afios 2017, otorgada ante la fe de la Licenciada Ma. Soledad
Olvera Sanchez, Titular de la Notaria Publica No. 105, del Partido Judicial, de Ledn
Guanajuato, sefialando como domicilio para oir y recibir todo tipo de notificaciones el

ubicado en: |
T ee—

. | o torizando en términos del articulo 19 de la

Ley Federal de Procedimiento Administrativo a los Licenciados en Derecho I
I con cédula profesional nimero [ ]
N o nimero de cédula [N Lic. E—
T < oo
a los C.C.
N, o1 | debido respeto

comparecemos a exponer o siguiente:

Por medio del presente escrito y con fundamento ¢én el articulo 1, 4 y 8
Constitucional; 4 fraccidn VII, 5, 19 fracciones |, IV y V, 23, 24, 73, 75, 81, 84, 85 de |a Ley
General de Proteccidn Civil, 70 fraccion It y 71 del Reglamento de la Ley General de
Proteccion Civil y 2, 15, 19, 28, 32, 35, 42 y 43 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, venimos a presentar formal Accidén Ciudadana vy solicitar la intervencidn
de la H. Coordinacidn General de Proteccién Civil, por las presuntas infracciones que
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afectan los derechos fundamentales relacionados con la integridad fisica de las personas,
la propiedad del denunciante y la preservacién del medio ambiente, derivado de
actividades u obras ejecutadas por CHILENO BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V., respecto del
“Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”, cuya ubicacion es Carretera
Transpeninsular Km. 15, (antes) Rancho el Tule dentro del Corredor Turistico San José del
Cabo, se solicita la intervencidn de esta Coordinacidn a su digno cargo para que proceda a
inspeccionar y vigilar los hechos materia de la presente accién ciudadana, que pudieren
ser constitutivos de delito, a juicio de la autoridad competente, en su caso, a efecto de
que se ordene suspender las obras del proyecto o determinar las medidas de inmediata
aplicacién que resulten pertinentes hasta en tanto la empresa no garantice la seguridad
de los predios colindantes, de los habitantes de la zona y de |a poblacidon en generat.

DATOS DE INDENTIFICACION Y DOMICILIO DEL DENUNCIADO

Dentro de la presente accién ciudadana, se sefiala como presunto infractor a la
empresa CHILENO BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V., en su caracter de responsable de las obras
correspondientes al “Proyecto turistico Integral Chileno Bay Club”, quien puede ser
localizado en el siguiente domicilio: Carretera Transpeninsular KM 15, {antes) Rancho el
Tule, en Cabo San Lucas, Baja California Sur, con nimero telefénico 01 624 104 9600.

ANTECEDENTES

1. Mi representada es una empresa debidamente constituida bajo [a normatividad
Mexicana, el denunciante es la institucién fiduciaria _
I (o cuo! sc acredita con el Testimonio de la
escritura publica nL’lmero-v'qumen 14, de fecha 09 de mayo del aiio 1992, otorgada
ante la fe de Lic. Rubén Alejo Arechiga de la Pefia, Notario Publico Titular de la Notaria No.
10, en San José del Cabo, Baja California Sur, el cual contiene el contrato de fideicomiso
que Celebraron como fideicomitente, EL TULAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE y por otra parte como fideicomisario _ representada por el sefior
Alfred Baldwin, con relacidn al inmueble ubicado en del Lote L-1 de |a fraccién del predio
“El Tule”, ubicado en Km 14+500 de la Carretera Transpeninsular Cabo San Lucas- San Jose
del Cabo, dentro del Corredor Turistico del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

2. Mirepresentada acredita su calidad de miembro de la comunidad afectada can el Acta
Numero -Tomo-de fecha 16 de febrero de 2011, otorgada ante la fe del Lic.
José Rubén Arechiga de la Pefia, Notario Publico Titular de la Notaria No. 10, en San José
del Cabo, Baja California Sur, mediante el cual se hace constar la Rectificacién de




superficie, Medidas y Colindancias y Protocolizacidon de Levantamiento Topografico vy
Deslinde Catastral del Lote L-1 de la fraccidn del predic “El Tule”, ubicado en Km 14+500
de la Carretera Transpeninsular Cabo San Lucas- San Jose del Cabo, dentro del Corredor
Turistico del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, con clave catastral 4-02-002-
0064,

3. En el mes de octubre de 2016, el denunciante se percaté de la existencia de obras o
actividades ejecutadas por CHILENC BAY CLUB, S DE R.L, DE C.V., respecto del “Proyecto
Turfstico Integral Chifeno Bay Club”, en las cuales se observan modificaciones a arroyos o
cauces que pueden provocar desastres irreparables con consecuencias graves que ademds

ocasiona un dafio directo a 1a propiedad de |
_ conforme demostraremos en el transcurso de la presente accion

ciudadana.

4. En julio de 2006 la Subsecretaria General de [mpacto y Riesgo Ambiental de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, determind procedente autorizar el
“Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club” de manera condicionada con una vigencia

de 50 afios.

5. De acuerdo con el Plano Hidroldgico del “Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”,
se ubica en la Region Hidrolégica numero 06 en la Subcuenca A, Cabo San Lucas,
abracando un area total de 12,232 km, dentro de esta area se encuentran ubicados lechos
secos de arroyos (cauces), los cuales al momento de llegar la temporada de lluvias se
recargan, desarrollando acuiferos y nuevos cuerpos de agua, con los consecuentes
escurrimientos dentro de la zona, lo cual se convierte en un riesgo inminente para fa
poblacion del lugar y del municipio en general.

6. En fecha 04 de julio de 2018, se interpuso accion ciudadana de denuncia, en contra de
la empresa Chileno Bay Club, S. de R.L. de C.V,, ante la Direccién Municipal de Preteccion
Civil en los Cabos, Baja California Sur, por poner en riesgo la integridad fisica y patrimonial
de la poblacidn en general y en particular por causar una afectacion directa a los bienes

propiedad de mi representada.

7. Ante |la omisién y falta de respuesta por parte de [a Direccidn Municipal de Proteccidn
Civil, el 23 de julio de 2018, se interpuso accion ciudadana de denuncia, en contra de la
empresa Chileno Bay Club, S. de R.L. de C.V., ante ta Subsecretaria de Proteccidn Civil en el
Estado de Baja California Sur, denunciando de igual forma las obras de construccién del




“Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Clubk”, ya que dichas obras se encuentran
afectando a la comunidad en general y el predio propiedad de mi representada.

Es por lo anteriormente expuesto que se solicita la intervencion de esa H.
Coordinacién General de Proteccion Civil, para que realice la investigacion
correspondiente a efecto de determinar el perjuicio que se genera al patrimonio de mi
representada, la integridad fisica de las personas que realizan sus actividades cotidianas
en el inmueble y a la poblacién en general con la ejecucion de las obras realizadas por la
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empresa Chileno Bay Club, S DE R.L. DE C.V,, relacionadas con el “Proyecto Turistico
Integral Chileno Bay Club” , puesto que dichas obras potencializan las condiciones de
riesgo dentro de la zona ante la presencia de lluvias y huracanes, lo cual resulta en una
afectacion directa el patrimonio e integridad fisica de mi representada, es por esto que
con fundamento en el articulo 81 de la Ley General de Proteccién Civil, que se acude ante

esta H. Coordinacion General de Proteccién Civil a manifestar los siguientes:

ACTOS, HECHOS U OMISIONES

Primero. Genera perjuicio en contra de mi representada, las obras de desplante
de grandes volumenes de terraceria, plataformas y excavaciones que se encuentra
realizando la empresa CHILENO BAY CLUB, 5 DE R.L. DE C.V., estas obras se encuentran
afectando de manera directa el cauce natural de los arroyos que colindan con la
propiedad de mi representada, de igual forma el “Proyecte Turistico Integral Chileno Bay
Club”, se encuentra obstruyendo ta dindmica natural de [os escurrimientos de agua que se
ubican dentro de la region, desviando el flujo hidrolégico hacia el predio de mi

representada.

Las obras de construccion del proyecto se realizan sin la justificacién técnica que
determine viable la obstruccién de los escurrimientos pluviales, sin considerar la amenaza
de lluvias extremas, tormentas ciclénicas y huracanes, sin dejar de lado que este tipo de
obras potencializan las condiciones de riesgo en caso de una posible inundacion, lo cual
genera una prohlemdtica para [a seguridad de la personas que [aboran en el inmueble, un
riesgo para [a poblacion en general y una afectacion directa a los bienes propiedad de mi
representada, para un mejor entendimiento de las modificaciones que se han realizado a
lo largo de los ultimos afios a causa del proyecto y para una mejor comprension del
problema, se anexa una serie de mapas en los que se representa en orden cronoldgico el

avance de las obras:




MAPAS CRONOLOGICOS DE LAS OBRAS

Mapa 1. Imagen de |a region antes del inicio de obras del Proyecto Turistico Integral
Chileno Bay Club”.

Se puede observar que en el afic 2003, los cauces (colorazul) no habian sido
desviados por drenaje, ni obra alguna, se encontraban en conservacién natural, el riesgo
de desastre a [a propiedad del denunciante era minimo, tampoco habia obras por debajo

de la Carretera Transpeninsular.

Mapa 2. Imagen de las obras realizadas al afio de 2015.




Mapa 4. Imagen de las obras realizadas al afio de 2017




Tal como se cbserva de la imagen del afio 2017, ya la zona ha sido afectada e
impactada derivado de las obras del denunciado, debajo de la carretera Transpeninsular
se han hecho drenajes que ponen en riesgo el derrame de aguas causadas por la ltuvia
directamente a |la propiedad de la denunciante, se ve una gran diferencia de terreno del
afio 2003 al 2017, lo cual deja evidente el riesgo a la propiedad y al medio ambiente.

Como se demostrd de las imagenes anteriores que representan [a temporalidad
entre los afios 2003 al afio 2017, se ha realizado obras que traen consigo alteraciones
graves al terreno, porgue tal como podra percatarse esa H. Autoridad deberd verificar
gue el denunciado cuente con todos y cada una de las autorizaciones, permisos para
ejecutar dichas obras, asi como la mitigacion, medidas de seguridad en materia de
proteccion civil, lo cual es seguro no cumple el denunciado, por lo que se deberan
clausurar o detener las obras que deriven de la inspeccidn que se sirva a ejercer, ya que
en caso de ser omisa, podria causar un desastre, inundacidn, desbordamiento, peligro a la
integridad fisica de las personas, dafio a la propiedad del denunciante y los que habitan o
laborar la propiedad, ya que como se ha dicho en época de huracanes la zona es de alto
viesgo, y mds aun con ias perforaciones, drenajes debajo de la carretera Transpeninsular
lo que da como resultado se eleve el grado de peligro en cuanto a las lluvias, derivado de
las actividades ejecutadas por Chileno Bay Club, S DE R.L. DE C.V,, lo anterior en
contravencion con lo estipulado en la Ley de Ley de Proteccion Civil y Gestion de Riesgos
para el Estado y Municipios de Baja California Sur, considerando lo anterior se anexan
imagenes de las obras que realizo la empresa para el desvid del arroyo que colinda con el
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predio de mi representada.
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Mapa 5. Obras de conduccion y modificacién del cauce de los arroyos.
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Mapa 6. Trazo del conducto pluvial.

Con los mapas anteriores queda demostrado que las obras realizadas por Chileno
Bay Club, S DE R.L. DE C.V,,, han modificado drasticamente la topografia e hidrologia de las
cuencas, cuyo desagie natural es el arroyo contiguo a la Casona de Chileno afecta al
Fideicomiso denunciante, se han modificado con rellenos, terraplenes, canalizaciones,
entubamientos, la condicidn gue permanece constante es la ubicacién del dnice punto de
desagué natural que es el arroyo contiguo a la casa con la agravante de que se ha
obstaculizado su flujo, se ha reducido la seccidn, y se encuentra canalizado con obras




insuficientes para el manejo del caudal, lo cual se explica graficamente de la siguiente

forma:

ENCUESTA DE AREA
MAY 15

PUNTO BAKD DE
DREMAJE EXISTENTE

FUTURO MARCAJE DE
LOTES

CALIFICACION DE

> -
FUTURO CAMING DE
PUNTOS BAJOSY

DRENAJE BASADOEN
EL PROYECTO

Entr.ta deCasma -
EN

o
]

Fotografia 1. Estado actual de fas obras contiguas a la Casona’'de Chiteno




Como se puede observar en ta imagen anterior, las obras de Chileno Bay Club, S
DE R.L. DE C.V., estan agravando la vulnerabilidad de |a Casona de Chileno, es evidente la
problematica que se ha generado como consecuencia de los obsticulos que se han
construido sobre el arroyo hasta haberlo reducido a una minima expresién de 450 m de
ancho, es por lo anteriormente expuesto, que con fundamento en el articulo 18, fraccidon
V de la Ley General de Proteccion Civil, se solicita a esta H. Coordinacién General, |a
investigacion, estudio y evaluacion de riesgos, petligros y vulnerabilidades, integrando vy
ampliando los conocimientos de tales acontecimientos en coordinaciéon con las
dependencias responsables, en donde se determine la vulnerabilidad y las posibles
afectaciones hacia a la poblacién en general, hacia {os bienes de mi representada y hacia
el entorno ante un desastre de origen natural o humano, tal y como lo sefiala el precepto

que se cita a continuacion:

Ley General de Proteccién Civil

()

Articulo 19. La coordinacion ejecutiva del Sistema Nacional recoerd en fa secretarfa por
conducto de lo Coordinacion Nacional, la cual tiene las atribuciones siguientes en materia
de proteccion civil:

(.}

V. lInvestigar, estudiar y evoluar riesgos, peligros v vuinerabilidodes, integrando y
ompliando los conocimientos de tales ocontecimientos en coordinacion con las

dependencias responsables;

()

Los hechos denunciados configuran actos que han producido, producen vy
produciran daiios a la seguridad de la poblacién dentro de la zona afectada, asi como al
patrimonio de mi representada y como se ha explicado dentro de la presente accidn
ciudadana, se contravienen las disposiciones establecidas en la Ley General de Proteccion
Civil.

En apoyo a lo anterior nos permitimos adjuntar a |la presente fotografias aéreas
de la zona donde se desarrollan las actividades de construccién del “Proyecto Turistico
Integral Chileno Bay Club, el plano base de la imagen es una fotografia aérea del afio 2013,
en donde se puede apreciar que no habia ninguna clase de intervencion alguna en el sitio,
a dicha imagen se le ha sobrepuesto las obras de construccién del proyecto a cargo de la
empresa Chilenc Bay Club, para su mejor comprension se reproduce dichas imagenes a

continuacion:
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SOBREPOSICION DE MASTERPLAN BEACH GASITAS - 13-04-2018 CON FOTOGRAFIA AEREA - 15-06-21113

Fotografia 2. Obras de construccidn del “Proyecto Turistico [ntegral Chileno Bay Club” en sobrepocisién

a las condiciones que prevalecian en el afio 2013.

SOBREFPOSICION OE MASTERPUAN BEAGH CASITAS - 13-04-2018 CON FOTOGRAFIA AEREA - 27-03-2018

Fotografia 3. Sobre posicién actual de las obras de construccion del “Proyecto Turistico Integral Chileno
Bay Club”.
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La segunda imagen tiene como plano base una fotografia aérea del afio 2018 con
el estado de construccién en que se encontraba la obra en el mes de marzo, en dicha
imagen se puede apreciar el impacto que han tenido las obras sobre la topografia y los

escurrimientos pluviales.

, En atencidn a las imagenes digitalizadas, se puede observar cuales como podré Ia
modificacion de los cauces y arroyos que se encontraban en la regién originando que
actualmente se obstruya de la dindmica pluvial de escurrimientos en la ubicacién del
Proyecto lo cual genera un perjuicio hacia la propiedad de mi representada

Segundo. Causa agravio en perjuicio de mi representada la contravencién a los
criterios ambientales establecidos en |a autorizacion en materia de impacto ambiental con
numero de Oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.1321.06, la cual fue emitida por la Subsecretaria de
Impacto y riesgo ambiental de la SEMARNAT, de acuerdo con el contenido de la
autorizacion es de interés el sefialar que la empresa Chileno Bay Club, S DE R.L. DE C.V,,
manifesté de manera expresa lo siguiente:

Oficio S.G.P.A./DGIRA.DEL.1321.06

Criterio ecolégiqo bl Vinculacidn del proveclioT; grescntada por Andlisis de la DGIRA
- Ta. promoven{—e (paginaf 3131 de’la MlA-R B
- g informacién c plerfientario) - -

Fi1. Las conglrucciones vy |*En fa réalizacién del disefic da! Plan (St analizan de manera
obras de urbamizacion, | Maesfre [ del proyecto, se  considerd coﬁ’junta la wvinculzcién a los
deberdn respetar los cauces | conserval sin ninguna afeclacidn los amoyos crile?ios F1.114 y H2)

de los arroyos y principa:gs preserles  en el predio,

escurrimientos permitiefido la conservacion de la dinamica Consrderando que el disefio del
natural df'a escurrirmienlos en épocas de proyecto centempla 1a
lormenias’, J— —ie .

conservacion y preservacion | Maestro el proyectp, sff considerd | arroyos, asi como la vegetacion
s& deberé mantener 0| coaservar sinyninguita afectac.lé fos arroyas | colindante, la cual ha sido

H2. En Jas =zonas  de|"En la re_i%&acio’n del disefio del Flan] proteccion de los causes de los
mejorar el funcionamiento. de | princigales

serfes - en wpel  predio,) valorada como los elemenios de

los procesos naturales que | permitiendo fconservacicn g iz dinamica | mayor valor amblerital
permilan manlener la | natural de est_;_urnm:en{on ef BPOCES d2{ pracantes en el sistema
caplacion de agua. formentas. kS i ambiental (consideranda. 3),

Adjclonalmenta -s-'% conlempl® la realizacion | esta DGIRA considera que el
de obras de p}fi:i‘ecaon T restauracion. | proyecto cumple con  dichos
Presas de gawonef v refordsfacién de fas| criterios, ademds . de que
- zonas de Jos calces n los aroyos | implemenlara =2cciones  que

,::lrmc;pales para cortgncion de azolves quel incremenlen la captacion de
permien & su vez 5% p Eion de agua de | ggua.

liervia”, 3
114. No =& permilfiréa  sin | "En ef &0 del proyec.o Slen cinct fauces
justificacion técnica 1a|de arroyos que se forr = en época dE
abslruccidn de | lormenias. No se cans!ru mngiin alrmeiito

escurrimientos pluviales, con | del proyecro en eslos arroyas, permitiendo Ia
obras como puantes, borgdos, | conservacidn de fa dijé a na!u:g.' e

cametsras, terracerias, | ascurimienios en época da Iy

veredas, puertos, :mUeHes. figuras 2.7 y 2.8 ded capiuio Thodel presente

canales y obras gus puedan | decumento). i :

interrumpir el flulo de agua. ! H . J
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F3. Se debera completer Ja
regulacion de uso de 13 zona
federal {principaimenle en
zonas de plays). Esla
ragulacion deberd especiicar
lipo y ubicacidn de accesos
bajo los siguientes crilerios:

‘La zono fedefal maritimo lerrestre se
encuentra  al ?c')esie del predio y su
delimilacion aﬁi‘a‘- validatla por fa propia
ZOFEMAT, copforme @ los planos de
defimitacion reglizados para esi2 zona en
diciemnbre de 2005.

Iruird ningtn elemento del

manera
2 los

F3

{Se¥, analizan de
conjift)_lla la vinculagidn
critesios F3 e 112)

i

Al y cuando los crilerios F3 e

12, ' _no corresponden 3|
Criterio ecolagico Vinculacidn del §royecto presentada’por Anilisis de la DGIRA
- Ja promovente (p3oinas 31-41 de la MJA-R
& Informacidl complementaria) & °
a) Se deberan prohibir las aspecios exclusivamenle

consirucciones Y
divisiones fisicas en los
‘arroyos que
desemnboquen al mar}

'h) Se deberd respeler el
derecho de via de los
caminos zctuales hacia la
zona federal de playa

! bajo.a normativa vigente:

£} Salvo justificacion
contrarig el ancho de via
minima de los accesos 2
1a playa sera dé 7 mis.

d) Se deberan eslablecer|

Areas de eslacionamiento
adyacentes al derecho de
| ~via y cercanas al accesd

pedténal a Iz Zdona
Federal Maritimo-
Terrestre  y  ‘lemrenos

ganados al mar.
e) Se prohibird lodo trénsito
vehicutar

112, Todos los proyectos de
-desarrollo locdlizados en fa

zon3a costara deberén
incluir accesos publicos a la
zona federal  maritimo
terrestre

en el predio, permitigndo fa conservaqif}n de
fa 'dindmica natural.de escurﬁmieng{s en
épacas da rarmenfasa vy

La construccion de Idicaretera ya phesenta
una division fisica Para los aregpos de

proyecto en los anc"{%os principales predgnles

b

importancia deniro defipredio, sin &mbargo
para Ja modificacion ¥e la cargléra se

sstabletigron pasos hidrgulicas en @zona.

by El proyecte contegnpla réfgpetar el

i derecho de via, aderjas deifnejorsrlo,
darle mantenimiento ylorove:
pitblicos adiciongles &2 como
estacioharmienlo, baios,degaiieras, entre
otros; dascrtos  comok dnsialaciones
Pobiicas, y consideradody dentro del
Plano 2.1.Plan Mzestro. |

¢} & drea consfderada",éara;i";ze' wderecho de
vla y los servicios publicds qye aportara
el proyecto para uso yibeneltic de la

comunidad, ocuparan s, sufericle de
0.64 ha. o -
dl El proyscto conrq;ﬁp!a zofgs ds

estacionamiento Iejagi@s 2 la z8%a de
playa. Como parlizt de los Sehyicios

luristicos &l pt:’bﬁ$‘ en genera%sa
considers un esfacidnamiento cercarly al
accaso pealonal ja la zonz fed§ral
mariiimo ferrestre. \

1Y B
e} No habré trénsito i%hicu!ar en [a zona

servicios |-

ambientales, es conclusion de
esla DGIRA que el proyeclo,
dado su disefig y objefivos,
contribuird a!l aprovechamienlo
ordenado ce la zona de playa vy
Zona marina colindante,
asegurando el acceso piblico a
la Zona Federal Maritima
Terrestre.

2 playa, y se_;}gn.sa‘alaréh letreros quelt

nrriiiban harardAY

o

Contrario a lo manifestado por la empresa Chileno Bay Club, S DE R.L. DE C.V,,

dentro de su MIA-R, se han realizado, de manera excesiva, modificaciones y obras de

urbanizacion gque tienen como resultado la obstruccidon de dindmica natural de

escurrimientos, lo cual en época de tormentas aumenta las probabilidades de inundacién

produciendo efectos adversos sobre la integridad patrimonial del inmueble de mi

representada, pone en riesgo la integridad fisica de los habitantes de |la regidn y de las

personas que desempefian sus labores cotidianas dentro del inmueble.

Esa H. Coordinacién General de Proteccidn Civil, es competente para conocer y

tomar las medidas que sean necesarias para detener y ordenar que la desviacion que se

ha hecho de los cauces o arroyos mantenga su estado natural o bien se lleven a cabo las
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acciones necesarias para evitar que las aguas torrenciales puedan provocar un dafio de
magnitud irreparable por tal desviacién, siendo necesario plasmar lo que se observa en la
pagina 33 de la MIA R, que se describe a continuacién:

()

‘¢) Con respecto al componente de Hidrolgtgia que puege verse afectado
por la realizacion del proyecto, se considerg iguiente: '

=t

¢ En la realizacion del proyecto se consiierara consérvar sin
‘ninguna afectacion los arroyos principales presentes en el
~predio, permitiendo la conservacion de la dinamica natural
de escurtimientos en época de tormentas.

s

« Asimismo, se contempls la reforestacion de los cauces de

los arroyos principaies como parte de los trabajes de

- proteccibn y resfauracién, permitiendo con elle la
permanencia de flujos hidricos y evitar la erosion.

+« Sg aeavitard la modificacion de las escgorrentias,
adicionalmente en la modificaciéon del trazo carretero que se
realizaréd se estableceran obras hidraulicas que permitiran el
libre paso del flujo de Jos escurnrimienios principales.
Asimismo las zonas de arfoyos intermitentes y vegetacion
asociada, seran conservadas, contemplando la creacién de
presas de gaviones para mejorar la dinamica hidrauliva.

e Por otra parte, sé uiillzar para la explotacién de agua en el
predio, una planta desalinizadora gue utilizara agua salobre,
para obtener agua potable y con ello reduclr la explotacién

= del gagua dulce del acuifero. Asimismo, el proyecto confara

con dos plantas de tratamiento que evitaran sonfaminacion
-al manto freatico. ;

De lo anteriormente digitalizado, se establece que la empresa CHILENO BAY CLUB,
5 DE R.L DE C.V. se comprometid a “conservar sin ninguna afectacién los arroyos
principales presentes en el predio, permitiendo la conservacién de la dindmica natural”, lo
cual no ha sido llevado a cabo en estricto cumplimiento con el tema de Hidrologfa, por el
contrario, el denunciado a ejecutado obras que modifican los cauces y arroyos del terreno,
lo cual puede causar un deshordamiento e inundacién a fa propiedad privada, atin més en
épocas de huracanes, en este sentido, [a proteccién de los habitantes de la regién, de las
personas que laboran en el inmueble de mi representada v la afectacién al inmueble
referido es de tal importancia, que puede ser catalogado como de interés piblico io cual
implica y justifica, la imposicidén de sanciones por parte de esta H. Coordinacién ya que se
consideran necesarias y conducentes a proteger, vigilar y  respetar los derechos
establecidos en las leyes de orden publico.
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Sirve de apoyo a to anterior, a efecto de acreditar la existencia del arroyo, el Plan Maestro
de Obras realizado por la empresa Chileno Bay Club, S. de R.L. de C.V.

Tercero: Las actividades realizadas por Chileno Bay Club, S de R.L. de C.V,, traen consigo
consecuencias desastrosas, poniendo en una situacién de riesgo inminente tanto a mi
representada como a las personas que habitan y desempefian sus fabores cotidianas
dentro de la zona, siendo de suma importancia sefialar que el 15 de mayo de 2018, el
Subsecretario de Proteccion Civil, Carles Godinez Ledn dio a conocer las zonas de alte
riesgo en el Estado de Baja California Sur derivado de la afectacién de lluvias en Ia
entidad, y la zona donde se encuentra el terreno contiguo del denunciante y del
denunciado no son la excepcién, ya gue los prondsticos de lluvias torrenciales, indica el
Subsecretario de Proteccién Civil en la Baja California Sur de gran intensidad, citando sus
palabras conforme sigue “Hoy, el prondstico habla de lluvias torrenciales, nos indica que
por metro cuadrado puede cger mucha mds agua que la que ha caido en el histérico”
{fuente @bcsnoticias), lo cual es alarmante, ya que ha habido fenémenos naturales como
el Huracan Lidia” el cual causd la muerte de personas y dafios irreparables en la entidad,
razén por la cual y al existir tales antecedentes, esa H. Coordinacién debe tomar las
medidas urgentes para evitar un desastre ocasionado por actividades y obras que no

estdn cumpliendo contraviene a la legislacion en materia de proteccion civil.

A-efecto de definir lo que es “riesgo inminente”, se transcribe a continuacion la fraccion L
del articulo 2, de la Ley General de proteccidon Civil, misma que define lo siguiente:

Ley General de Proteccién Civil
Articulo 2, Para los efectos de esta Ley se entiende por:

L. Riesgo Inminente: Aquel riesgo gue segun la opinion de una instancia técnica
especializada, debe considerar la realizacion de acciones inmediatas en virtud de existir
condiciones o altas probabilidades de que se produzcan los efectos adversos schre un

agente afectable;

Como lo refiere el preceptc transcrito, [as obras de construccidn realizadas por
Chilenc Bay Club, S. de R.L. de C.V., generan efectos adversos ante la amenaza de lluvias
extremas, se aumentan [as probabilidades de desbordamiento del arroyo que colinda con
el predio de mi representada y se potencializa el riesgo en caso de inundacién en la zona,
situacion que pone en riesgo la integridad patrimonial de mi representada y [as vida

humanas de la poblacion que desempefia sus labores cotidiana dentro de la zona.
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En seguimiento a [o anterior tenemos que en el Atlas de Riesgos Naturales del
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, determina que la zona en cuestion es
considerada de alto riesgo ante la ocurrencia de algin fenémeno de origen natural,
motivo por el cual se deben establecer medidas que eviten o ateniien las consecuencias
de futuros desastres, en cuanto al riesgo por lluvias extremas, se considera a la region una
zona con altas probabilidades de sufrir afectaciones, sirve de apoyc a lo anterior el

siguiente mapa:

== ———————
{

X [RCIT N
. 1w L L] _.
;:—mn:;r_.;“u_g—':l.:umn-—i‘i--‘--r |
amt T

Figura 1. Mapa de amenaza por [luvias extremas para las localidades de Cabo San Lucas y San

losé del Cabo.

Se aprecia que el drea de estudio en general presenta un nivel de amenaza
medio-alto, sin embargo condiciones pueden aumentar dentro de la regién, ya que las
obras realizadas por Chiteno Bay Club, S. de R.L. de C.V., han afectado considerablemente
el cauce natural de los arroyos colindantes y [a dindmica natural de los escurrimientos, lo
gue puede generar una afectacion a la poblacién en general y al patrimonio de mi
representada; ante una amenaza por inundacion la region presenta, por su situacion
geogréafica la Repdblica Mexicana, una afectacién derivada de diversos fenomenos
hidrometeorolégicos, en el transcurso del verano, el estado esta sujeto a la accion de
ciclones tropicales y tormentas muy intensas, estas condiciones climatologicas aumentan
el peligro de inundacion por desbordamiento de cauces debido al exceso de lluvia, dentro
de la regién existe un nivel de amenaza muy Alto cerca, por lo que deben extremarse
precauciones en caso de una posible emergencia, se dice lo anterior de acuerdo a la
informacion obtenida en el Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Los Cabos, Baja
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California Sur, el cual representa de forma grafica el nivel de riesgo de acuerdo con los

siguientes mapas:
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Figura 2. Mapa de Inundacién por precipitacién a nivel regional del municipio de Los Cabos,
B.C.S.
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Figura 3. Mapa de Inundacién por precipitacién p)ara la localidad de Cabo San Lucas, B.C.S.
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Del analisis y estudio de los mapas digitalizados se desprende que debido a su
ubicacion geogréfica, la region en donde realiza sus obras la empresa Chileno Bay Club, S.
de R.L. de C.V, se encuentra sujeta a una amplia variedad de fenémenos naturales
(lluvias, ciclones tropicales, inundaciones, etc.), los cuales presentan un alto potencial
destructivo, lo cual, combinado con altas concentraciones poblacionales, en las que se
tienen elevados grados de vulnerabilidad fisica y social; propician un gran riesgo de
desastre, ya que por la energfa con que se desarrollan, el tamafio del 4rea en que influyen
y la frecuencia con que ocurren, pueden afectar gravemente los asentamientos humanos,
es por estos motivos que se denuncian las obras realizadas por CHILENO BAY CLUB, $ DE
R.L.DE C.V, ante esta H. Coordinacion General de Proteccion Civil, a efecto de que tome
las medidas necesarias para garantizar la proteccion y seguridad de la poblacién vy del
inmueble fideicomitido a mi representada.

Para dar soporte a lo manifestado dentro del presente se anexa el mapa
Hidrolégico del “Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”.

Cuarto. En contravencion a lo dispuesto por el articulo 84 de la Ley General de
Proteccién Civil, fa empresa Chileno Bay Club, S. de R.L. de C.V., en el desarrollo de sus
obras no cuenta con un analisis de riesgos y, en su caso, definir las medidas para su
reduccién, tomando en consideracién la normatividad aplicable a efecto de salvaguardar a
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la poblacion, a sus bienes y a su entorno ante un desastre de origen natural o humano, en

complemento a lo anterior se transcribe el precepto citado:

Ley General de Proteccion Civil

fi-.)

Articulo 84. Se consideran como delito grave la construccion, edificacién, realizacion de obras de
infraestructura y los asentamientos humanos que se lleven a cabo en una zona determinada sin
elaborar un andlisis de riesgos v, en su caso, definir las medidas para su reduccion, tomondo en
consideracion lo normatividad aplicable y los Atlas municipales, de las entidades federativas y el
Nacional v no cuenten con la autorizacién de la autoridad correspondiente,

f.e)

Como es de observarse la realizacidn de las obras por parte de la empresa
Chiteno Bay Club, S. de R.L. de C.V., carecen totalmente del enfoque preventivo en
materia de proteccién civil, al que estdn obligados como parte de la responsabilidad social
que le corresponde, ya que de acuerdo con el Programa Nacional de Proteccién Civil tanto
los sectores publicos, privados o sociales, de acuerdo al grado de participacion que les
competa, deben garantizar |a seguridad de la poblacidn, a sus bienes y a su entorno ante
un desastre de origen natural o humano, se dice lo anterior en virtud de lo establecido en
los numerales 1.6 y 1.6.2., mismos gue se transcriben a continuacion:

{..)
PROGRAMA NACIONAL DE PROTECCION CIVIL 2014-2018

México |1.6 1.6.2 Gestion | Programa Sectorial |3. Mejorar la

en Paz Salvaguardar aj|de deGobernacion 2013- | coordinacion de
la poblacidn, a|emergencias |[2018: los integrantes
sus bienes y a|y atencidn 5. Coordinar el Sistema i 9€l Sistema
su entorno ante | eficaz de | nacionalde  Proteccion Nacional 3
un_ desastre de | desastres. Civil para salvaguardar a d.e_Protecmon
origen natural o la poblacién, sus bienes v Civil . en
humano. entorne - ante | €Mergencias

fendmenosperturbadores. y desastres.
()

De igual forma se considera que las obras del “Proyecto Turistico Integral Chileno
Bay Club”, se realizaron en contravencidn a lo establecido en los articulos 7, fraccién Vy
10 de la Ley General de Proteccion Civil, ya no se observaron los principios fundamentales
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para la atencién de desastres, acciones y estrategias en materia de proteccion civil mismas
gue deben observarse en atencion a los hechos relacionados con la presente accion
ciudadana, como se demuestra a continuacion:

Ley General de Proteccidn Civil

Capitulo I
De fa Proteccion Civil

Articulo 7. Corresponde al Ejecutive Federal en materia de proteccion civif:
VL. Promover, ante fa eventualidod de los desastres de origen natural, lo realizacién de
geciones dirigidas g una estrategio integral de transferencia de riesgos, a través de
herramientas tales como la identificacién de la infraestructura por asegurar, el andlisis de

los riesgos, las medidas para su reduccién y la definicion de los esquemas de retencién y
aseguramiento, entre otros; '

(]

Articulo 10. La Gestién integral de Riesgos considera, entre otros, las siguientes fases
anticipadas o la ocurrencia de un agente perturbador:

. Conocimiento del origen v naturaleza de los riesgos, ademds de fos procesos de
construccion social de los mismos;

Il Identificacidn de peligros, vulnerabilidades y riesgos, asi como sus escenarios;
i1, Andlisis y evaluacion de los posibles efectos;

V. Revision de controles para la mitigacién del impacto,

V. Acciones y mecanismos para la prevencion y mitigacion de riesgos;

VI. Desarrollo de una mayor comprension y concientizacion de los riesgos, y

V1. Fortalecimiento de la resiliencia de la sociedad.

(o}

Como se ha manifestado a lo largo del presente escrito las obras realizadas por la
empresa Chileno Bay Club, S. de R.L. de C.V,, se realizaron en contravencion a lo dispuesto
por a Ley General de Proteccion Civil (LGPC), se tomaron decisiones sin consultar los
instrumentos normativos ni las politicas publicas preventivas que mitiguen el riesgo en
caso de desastre, no se consultd el Atlas Nacional de Riesgos {ANR), a efecto de realizar
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una consulta sobre el nivel de riesgos existentes en una zona de interés y tampoco
identificar con precision zonas de riesgo y zonas de riesgo grave, siendo las primeras, de
acuerdo con la Ley General de Proteccién Civil, en las que existe [a probabilidad de que se
produzca un dafio, originado por un fenémeno perturbador y las segundas, donde
ademas, se registra alta vulnerabilidad fisica o social de asentamientos humanos.

En virtud de las consideraciones anteriores, en términos del articulo 50 de la Ley
de Proteccidn Civil y Gestidn de Riesgos para el Estado y Municipios de Baja California Sur,
se requiere a esta H. Coordinacién General de Proteccién Civil, formule un DICTAMEN
TECNICO, en virtud de las infracciones referidas, los dafios y perjuicios gue se ocasionaron
en la zona poniendo en riesgo a la poblacidn en general, asi como los bienes propiedad de
mi representa, se considera una situacion es grave al existir un riesgo inminente de dafio v
deterioro grave,'por lo que es necesario que lo antes posible se comiencen a realizar las
acciones tendientes a la proteccidon de la zona, para que se recupere la capacidad de
asimilacion y de dilucion de la dindmica fluvial de la zona vy se busque generar acciones de
mitigacion para beneficio de los habitantes de la comunidad.

En tales circunstancias, podemos concluir validamente que resulta procedente el
otorgamiento de la suspensidn, sus efectos y consecuencias, dado la evidente afectacidn
con el desvié de los cauces del arroyo y el riesgo inminente que se realiza en perjuicio de
mi representada, cuya existencia se aprecia de la simple lectura de la presente accidn
ciudadana y de los documentos que se acompafian a la misma.

Quinto. En seguimiento a lo expuesto dentro de la presente accién ciudadana, se
manifiesta ante esa H. Coordinacién Nacional, que el “Proyecto Turistico Integral Chileno
Bay Club”, a cargo de la empresa Chileno Bay Club, representan una amenaza directa
hacia el patrimonio de mi representada, puesto que las obras de construccién que se
realizan en la zona se encuentran encaminadas hacia la modificacién de los cauces
naturales de la region, teniendo como consecuencia la alteracién de la dindmica pluvial
de la zona, situacion que afecta de manera directa el inmueble propiedad de mi
representada, a efecto de acreditar lo dicho por mi representada se sefiala lo siguiente:

1. De acuerdo con la autorizacion de impacto ambiental para el “Proyecto Turistico
Integral Chileno Bay Club”, se ubica en la Regién Hidroldgica nimero 06 en la Subcuenca
A, Cabo San Lucas, abracando un area total de 12,232 km, dentro de esta drea se
encuentran ubicados lechos secos de arroyos {cauces), los cuales at momento de llegar [a
temporada de lluvias se recargan y desarrotlando acuiferos y nuevos cuerpos de agua, con
los consecuentes escurrimientos, Chileno Bay se comprometié en la evaluacion de
impacto ambiental def proyecto a no modificar dichos cauces ni afectar la dindmica pluvial
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de escurrimientos, lo anterior no acontecid ast ya que las obras de construccién se han
enfocado a direccionar el flujo del agua arbitrariamente sin contemplar las afectaciones
gue traen consigo dichas obras para los miembros de la comunidad, situacién que puede

apreciarse mediante las siguientes imagenes:

Fotografia 5. Obras Realizadas por Chileno Bay tendientes a la modificacién de cauces.
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Fotografia 6. Obras Realizadas por Chileno Bay tendientes a la modificacién de cauces.

Fotografia 7. Obras Realizadas por Chileno Bay tendientes a [a modificacién de cauces.
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Como se puede observar en las imagenes anteriores, las obras de construccion realizadas
por Chileno Bay, representan una amenaza a la comunidad ya dichas obras consisten en
una serie de excavacicnes y desplantes de tierra, asi como también la construccidn de
drenaje tendiente a la modificacion de los cauces naturales, esta situacion causa agravio a
mi representada al presentarse la temporada de huracanes y lluvias ciclénicas puesto que
al alterarse la dindmica pluvial de la zona, se aumentan las probabilidades de
inundaciones, poniendo en riesgo no solo la propiedad de mi representada, sino también
a las personas miembros de la comunidad que desempefian sus actividades diarias en la

region.

2. El pasado 15 de mayo de 2018, el Servicio Metearolégico Nacional (SMN) declaré el
inicio de la temporada de huracanes, la cual pronostica el arribo de 15 ciclones trbpicaies
y 8 huracanes, [os cuales entrardn a territorio mexicano en los préoximos meses, esta
situacion genera un riesgo inminente hacia el inmueble propiedad de mi representada,
histéricamente el Estado de Baja California Sur ha sido afectado por este tipo de
fendmenos naturales de manera considerable, en este afio se estima que la cuenca del
Pacifico podria ser afectada por diferentes huracanes durante los meses de septiembre y
octubre del 2018.

De acuerdo con las recomendaciones def SMN y los organismos locales de proteccién civil,
en esta temporada de huracanes, las autoridades deben prohibir asentamientos
irregulares en zonas de riesgo por ciclones tropicales; por ejemplo, viviendas en playas, asi
como también se debe evitar la destruccion de barreras naturales protectoras ante el
aumento del nivel del mar durante la temporada de huracanes, situacién que no acontece
con el proyecto de chileno Bay ya que se realizan las obras sin considerar el riesgo que

estas generan para la poblacidn y los habitantes de la zona.

3. En los dias 14,15 y 16 del pasado mes junio, el huracan “Bud” impactd la Peninsula de
Baja California, siendo catalogado como categoria tres en aguas del Pacifico mexicano en
su ruta a la Peninsula de Baja California, de acuerdo con la informacién proporcionada por
el Centro Nacional de Huracanes de Estados Unidos (CNH).

De acuerdo con los informes del CNH, “Bud” se desplazé a una velocidad de 11 kilémetros
por hora (kph), con vientos maéaximos sostenidos de 215 kph, causando lfuvias
considerables en la regién, este tipo de agentes perturbadores producidos por Ia
naturaleza, por su intensidad, con su simple presencia causan afectaciones a los
inmuebles y a los pobladores de la regién, por lo que la realizacidn de las obras de
construccion del proyecto turistico de la empresa Chileno Bay no hace mas que
potencializar y agravar las situaciones de peligro o riesgo para la poblacién y para el
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inmueble propiedad de mi representada, se dice lo anterior en virtud de las siguientes

fotografias:

Fotografia 8. Jueves 14 de Junjo, primeros escurrimientos generados por el huracan “BUD”

Fotografia 9. Jueves 14 de Junio, primeros escurrimientos generados por el huracan “BUD”.
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Fotografia 10. Jueves 14 de Junio, primeros escurrimientos generados por el huracan “BUD”

Ante esta situacidn de riesgo que se presentd en el Estado, el Consejo Estatal de
Proteccién Civil inicio con las medidas preventivas ante el paso del huracan Bud, luego de
que el Sistema Nacional de Proteccion Civil decretd [a alerta amarilla y sus efectos en otras
entidades del Océano Pacifico, siendo el 15 de junio el dia en que toco tierra como
depresién tropical sobre Baja California Sur, a 50 kilémetros al oeste-noroeste de La Paz,
Baja California Sur, y a 55 kilémetros al noreste de Santa Fe, Baja California Sur, trayendo
consigo lluvias de considerable intensidad, motivo por el cual se tuvo que declarar ta
alerta roja por los efectos de |la tormenta Bud en el municipio de Los Cabos, obligando a
las autoridades a realizar evacuaciones obligatorias en zonas de riesgo y cerrar comercios,
dentro de la zona de impacto, generando riesgos para la seguridad y patrimonio de la

comunidad, como se puede observar en las siguientes imagenes:
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Fotografia 12. Viernes 15 de Junio, el huracan “BUD” llega a las costas de Baja California Sur.
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Se puede observar en las anteriores imagenes, la magnitud con la que impactd “Bud” en la

regidn, ahora bien en el caso que nos ocupa, las actividades Chileno Bay, provocaron las
siguientes afectaciones en la zona:

Fotografia 13, Viernes 15 de Junio, impacto de las obras realizadas por Chileno Bay Club, ante la
presencia del huracan “BUD".

Fotografia 14. Viernes 15 de Junio, impacto de [as obras realizadas por Chileno Bay Club, ante la

presencia del huracan “BUD”,
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Fotografia 15. Viernes 15 de Junio, impacto de fas obras realizadas por Chileno Bay Club, ante |a
presencia del huracan “BUD”,

Fotografia 16. Viernes 15 de lunio, impacto de las obras realizadas por Chileno Bay Club,

ante la presencia del huracan “"BUD".
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Fotografia 17. Viernes 15 de Junio, impacto de las obras realizadas por Chileno Bay Club, ante la
presencia del huracan “BUD”.

Fotografia 18. Viernes 15 de Junio, impacto de las obras realizadas por Chileno Bay Club, ante Ia

presencia del huracan "BUD",
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En las imagenes reproducidas, se observa claramente la existencia de cauces dentro de la
zona donde se realizan las obras de construccion del proyecto turistico que realiza Chileno
Bay Club, asi como también queda en evidencia la modificacién de la dindmica pluvial de
la zona, causando afectaciones a la comunidad y al predio propiedad de mi representada

como se observa a continuacion:

Fotografia 19. Viernes 15 de Junio, afectaciones al predio propiedad de_

En la Fotografia 13, se pueden observar las afectaciones al predio de mi representada, et
cual se encuentra ‘ubicado en inmueble ubicado en el Lote L-1 del predio “El Tule”,
ubicado en Km 14+500 de la Carretera Transpeninsular Cabo San Lucas- San Jose del Cabo,
dentro del Corredor Turistico del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, ya que el
desvi6 de los cauces provocado por las obras de construccion del proyecto turistico del
cual es responsable la empresa Chileno Bay Club, genera inundaciones en la zona
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afectando a la poblacién que realiza sus actividades diarias en el inmueble asi como a mi

representada.

Por (ltimo, si bien el huracdn “Bud” fue disminuyendo de categoria en su camino hacia el
Estado de Baja California Sur, esta H. Coordinacién debe estar consciente de que no todos
los fendmenos naturales actuardn de la misma forma, por lo que un futurc evento natural
de mayor intensidad puede provocar un dafio grave hacia la propiedad de mi
representada, a efecto de prevenir un escenario de riesgo mayor, se solicita a esta
autoridad prohiba se contintie con el desarrollo de la sobras de construccion del “Proyecto
Turistico Integral Chileno Bay Club”, por las afectaciones que genera en un 3area

considerada de riesgo.

En razén de lo manifestado y expuesto dentro del presente escrito solicitamos el auxilio
de esta H. Coordinacion, a efecto de procurar justicia en el presente asunto ya que las
autoridades del Estado se han mostrado renuentes y omisas en sus actuaciones

vulnerando con esto la seguridad juridica de mi representada.

PRUEBAS

1.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en la copia certificada del primer
testimonio de la escritura publica nimero|ili] de! Libro ndmero 51, de fecha 7 de
abril del afics 2017, dos mil diecisete, otorgada ante la fe de la LICENCIADA MA. SCLEDAD
OLVERA SANCHEZ, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 105 CIENTO CINCO, del
Partido Judicial, de Ledn Guanajuato, (que se exhibe como ANEXO 1), que contiene el
PODER ESPECIAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS de la institucién fiduciaria | NI

Y - 1121l exclusivamernte

como FIDUCIARIO en el FIDEICOMISO identificado administrativamente con el nimero -

I @ favor de los que

suscriben. Documental con la que se acredita la personalidad de los promoventes.

2.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en la copia certificada de la escritura
publica - del volumen14, de fecha 9 de marzo del afio 1992, ctorgada ante la fe del
licenciado RUBEN ALEJO ARECHIGA ESPINOZA, entonces titular Notaria Publica Numero
10, cuyo primer testimonio fue inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad de San
José del Cabo, Baja California Sur, bajo el nimero 104, en |a foja 356, del volumen XL-E.P.,
de la seccién |, con fecha 20 de octubre del afio 1992, cuya copia certificada se agrega al
presente escrito, identificada como ANEXO 2, y que contiene el Contrato de Fideicomiso,
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celebrado como parte fideicomitente por la empresa EL TULAR, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE; y como fiduciaria la institucién entonces denominada BANCA CREMI,
SOCIEDAD ANONIMA quien fuere substituida a la postre por LA FIDUCIARIA |Gz
I + 1 ol que se
designd como parte Fideicomisario a la sociedad mercantil constituida y existente de
canformidad con la legislacién del Estado de California, en los Estados Unidos de América,
denominada_siendo objeto de afectacion en fideicomiso traslativo de
dominio el inmueble con superficie de ocho mil quinientos ochenta y dos metros
novecientos setenta y tres milimetros cuadrados, identificade como LOTE L-1 de la
fraccion def predio “EL TULE”, ubicado en el Kildémetro Catorce mas quinientos metros de
la carretera transpeninsular CABO SAN LUCAS-SAN JOSE DEL CABO, dentro del corredor
turistico del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, con clave catastral 4-02-002- -
0064 y las medidas y colindancias que por brevedad se pide tener aquf por reproducidas,

coemo si a la letra se insertaran.

3.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en la copia certificada del instrumento
publico mjmero- de fecha 16 de febrero del afio 2011, otorgada ante la fe del
licenciado JOSE RUBEN ARECHIGA DE LA PENA, titular de Notaria Piblica Ndmero 10y del
Patrimonio Inmueble Federal, en ejercicio en esta entidad federativa y con domicilio en la
cabecera municipal de Los Cabos, cuyo primer testimonio fue inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad de San lJosé del Cabo, Baja California Sur, como anotacién
marginal bajo el niimero 104, en la foja 356, del volumen XL-E.P., de la seccién |, con
fecha marzo del 2011, cuya copia certificada se agrega a la presente, identificada como
ANEXO 3, y que contiene Ia RECTIFICACION DE SUPERFICIE, MEDIDAS Y COLINDANCIAS Y
PROTOCOLIZACION DE LEVANTAMIENTO TOPGRAFICO Y DESLINDE CATASTRAL respecto
del Lote L-1 de la fraccidn del predio “EL TULE” ubicado en el Kilémetro 14+500 metros
de la carretera transpeninsular CABO SAN LUCAS-SAN JOSE DEL CABG, dentro del
corredor turistico del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, con clave catastral 4-02-

B o instrucciones de su fideicomisario _l[.— “DEUSTCHE

BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA” en su calidad de Institucién Fiduciaria en el Fideicomiso de Garantia
Deutsche F/1026, representado por su Apoderada Especial [a sociedad mercantil
“CHILENO BAY CLUB, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE”,
Il.- “AEB CHILENQ, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE”.

4.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en la resolucidn numero
- SGPA/DGIRA.DEI1321.06 de fecha 12 de julio de 2006, que es la resolucién de la MIA-R,
misma que se exhibe en copia simple dado que BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD se
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encuentra en los archivos de la DGIRA y misma que sirve para acreditar el presunto
incumplimiento del denunciado en cuanto a los hechos materia de la presente accion
" ciudadana, que pudieren ser constitutivos de delito, a juicio de la autoridad competente,

€N su Caso.

5.- Escrito de denuncia en contra de la empresa Chileno Bay Club, S. de R.L. de
C.V., ante la Direccion Municipal de Proteccidn Civil en los Cabos, Baja California Sur, con
sello de recepcidn 04 de julio de 2018.

6.- Escrito de denuncia recibido el 23 de julio de 2018, en la oficialia de partes de
la Subsecretaria de Proteccién Civil en el Estado de Baja California Sur.

7.- Anexo fotografico o imagenes de Google Earth, respecto del transcurso de los
afios y como se chserva el terreno impactado y la modificacién a los arroyos o cauces de

forma grave.

8.- Anexo fotogréfico de las obras de construccidn y afectaciones causadas por
Chileno Bay.

9.-DOCUMENTAL PRIVADA.- Consistente en el Plano denominado PLAN
MAESTRO (que se exhibe como ANEXO 6) relativo al proyecto CHILENO BAY CLUB, que
fuere remitido a la Fideicomisaria por la empresa CHILENO BAY CLUB, S. DE R. L. C.V.
fechado en Junio 27, 2006, y que refleja la existencia de varios arroyos principales en el
inmueble objeto del “Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”. Destacando entre
ellos, el que aparece en la parte inferior derecha del plano en comento, que resulta
colindante con el inmueble afecto al Fideicomiso que representamos, sobre el que se
encuentra construida la denominada “CASONA CHILENQ”, cuya superficie de terreno
aparece en color rosa, en el margen izquierdo del tauce, aguas 'abajo de dicho arroyo, vy
que desemboca en el Mar de Cortez, (Sea of Cortez} como se e denomina en planoe.

10.- INSPECCION QOCULAR.- Consistente en [a visita e inspeccién que personal
autorizado de esta dependencia deba realizar, con la concurrencia de las partes, y en su

] i

caso de los Testigos de ldentidad y de Peritos en el interior de Proyecto Turistico
Integral Chileno Bay Club”, a efecto de constatar el estado que guardan los cauces de los
arroyos principales del predio en cuestidon materia RESOLUCION MIA-R y en su caso, la
existencia o inexistencia de las VIOLACIONES materia de la presente accidén ciudadana,
levantando al efecto el acta circunstanciada que en derecho proceda y dando

intervencidn a las partes para que manifiesten lo gue a su derecho corresponda.

11.- PRESUNCIONAL.- En su doble aspecto legal y humano, en todo lo gue
beneficie a esclarecer el dicho de fa denunciante.
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12.- INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.- Consistente en todo lo que se actde en
la presente accién ciudadana, en todo lo que sea util para acreditar los hechos vy
violaciones materia del presente escrito.

Por lo anteriormente expuesto y fundado ante esta H. Coordinacién General de
Proteccion Civil, respetuosamente solicito y pido se sirva:

PRIMERO: Tenerme por presentado en los términos del presente escrito, por
sefialado el domicilio que se precisa y por autorizadas a las personas mencionadas para los

efectos que se indican.

SEGUNDO: En virtud de los agravios expuestos mediante la presente accidn
ciudadana solicito a esta H. Coordinacién General, se sirva detener [os trabajos de
construccion que se encuentra realizando la empresa CHILENO BAY CLUB, S DE R.L. DE
C.V.,, en tanto no se defina el grado de vulnerabilidad de la zona y se garantice la
proteccion y seguridad del inmueble fideicomitido a mi representada.

TERCERO: Emita un dictamen técnico en donde se determine el grado de riesgo que
representan las obras de construccidon gue se encuentra realizando CHILENO BAY CLUB, S
DE R.L. DE C.V., dentreo de la zona. '

CUARTO: Se solicita a esta H. Coordinacién General informe a Ia‘empresa CHILENG
BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V,, los impactos negativos y condiciones de vulnerabilidad que se
han generado dentro de la zona a consecuencia de la realizacién de sus cbras, a efecto de
que mitiguen y garanticen la seguridad de los inmuebles colindantes.

QUINTO: En virtud de haber acreditado su caracter como miembro de [a comunidad y
afectado, se solicita se le de vista a mi representada de todas y cada de las actuaciones
relacionadas con la presente accion ciudadana efecto de garantizar su derecho a la

informacién.

SEXTO: Se solicita la devolucion de los instrumentos notariales que se exhiben como
pruebas, a efecto de que previo cotejo que se realice del ariginal con la copia simple que
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se adjunta a [a presente, este me sea devuelto por conducto de cualquiera de las personas
que se autorizan en el presente escrito, lo anterior por serme necesario ante otras
autoridades para diversos tramites.

PROTESTO LO NECESARIO

REPRESENTANTE LEGAL

Ciudad de México a 16 de agosto de 2018

36






