! g% San José del Cabo a 08 de junio de 2018

Lic. Marco Antonio Vazquez Rodriguez \ AT W1 M % ENTO
Director Municipal de Proteccion Civil A AT s
Calle Prolongacién 05 de mayo, Colonia 08 \ e
de octubre, 3an José del Cabo, Baja
California Sur.

UNICIPALDE!

N_CiVIiL

Presente

ASUNTO: Se presenta Accién Ciudadana de
denuncia en confra de la empresa
denominada Chileno Bay Club, S. de R.L. de
C.V.

_ en mi calidad de representante legal de la

Institucion fiduciaria

actuando exclusivamente como FIDUCIARIO en el FIDEICOMISO
identificado administrativamente con el nimero 1300000110 personalidad que acredito
con la copia certificada del primer testimonio de la escritura publica namero [[Jice!
Libro nimero 51, de fecha 7 de abril del afios 2017, otorgada ante la fe de a Licenciada
Ma. Soledad Olvera Sanchez, Titular de ia Notaria Publica No. 105, del Partido Judicial,
de Leon Guanajuato, que se exhibe como {ANEXO 1), sefiatando como domicilio para oir

y recibir todo tipo de notificaciones el ubicado en: [ EGIIINGNG
I - o

también el ubicado en:

con

namero telefénico [ Y coreos electronicos || G
B | autorizando en términos del articulo 19 de la

Ley Federal de Procedimiento Administrativo a los Licenciados en Derecho
I con cédula profesional numero

con numero de cédula

asi como _a los C.C. [

BN o < debido respeto comparecemos a exponer lo siguiente:

Por medio det pfesente escrito y con fundamento en el articulo 1, 4 y 8
Constitucional; 4 fraccion VI, 17, 73, 75, 81, 84, 85 fraccion V de la Ley general de
Proteccion Civil, 5, 23, 24, 47, 48, 49, 50y 51 de la Ley de Proteccion Civil y Gestion de




Riesgos para el Estado y Municipios de Baja California Sur, 63, 64 y 65 del Reglamento
Municipal de Proteccion Civil del Municipio de Los Cabos del Estado de Baja California
Sur, 2, 15, 19, 28, 32, 35, 42 y 43 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
venimos a presentar formal Accidén Ciudadana de Denuncia, y solicitar la intervencién de
la H. Direccidn Municipal de Proteccian Civil por las presuntas infracciones que afectan
los derechos fundamentales relacionados con la integridad fisica de las personas, la
propiedad del denunciante y la preservacion del medio ambiente, derivado de actividades
u obras ejecutadas por CHILENO BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V,, respecto del "Proyecto
Turistico Integral Chileno Bay Club”, cuya ubicacion es Cairetera Transpeninsular Km.
15, (antes) Rancho el Tule dentro del Corredor Turistico. San José del Cabo, se solicita la
intervencion de esta Direccidon a su digno cargo para que proceda a inspeccionar y vigilar
los hechos materia de la presente denuncia, que pudieren ser constitutivos de delito, a
juicio de la autoridad competente, en su caso, a efecto de que se ordene suspender las
obras del proyecto o determinar las medidas de inmediata aplicacién que resulten
pertinentes hasta en tanto la empresa no garantice la seguridad de los predios
colindantes, de los habitantes de la zona y de la poblacion en general.

DATOS DE INDENTIFICACION Y DOMICILIO DEL DENUNCIADO

Dentro de la presente denuncia sefiala como presunto infractor a la empresa CHILENO
BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V., en su caracter de responsable de las obras
correspondientes al “Proyecto turistico Integral Chileno Bay Club”, quien puede ser
localizado en el siguiente demicilio: Carretera Transpeninsular KM 15, (antes) Rancho el
Tule, en Cabo San Lucas, Baja California Sur, con nimero telefénico 01 624 104 9600.

ANTECEDENTES

1. Mi representada es una empresa debidamente constituida bajo la normatividad

Mexicana, el denunciante es la institucién fiduciaria _
I (o cual se actedita con el Testimonio de

la escritura publica nimero [li] volumen 14, de fecha 09 de mayo del afio 1992,
otorgada ante |a fe de Lic. Rubén Alejo Arechiga de la Pefia, Notario Pablico Titular de la
Notaria No. 10, en San José del. Cabo, Baja California Sur, el cual contiene el confrato de
fideicomiso que Celebraron como fideicomitente, EL TULAR, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE v por otra parte como fideicomisari i INC. representada
por el seﬁorﬂ con relacion al inmueble ubicado en del Lote L-1 de la
fraccion del predio "El Tule", ubicado en Km 14+500 de la Carretera Transpeninsular Cabo

San Lucas- San Jose del Cabo, dentro del Corredor Turistico del Municipio de Los Cabos,
Baja California Sur. (ANEXO 2)




2. Mi representada acredita su calidad de miembro de la comunidad afectada con el Acta
Numero_ de fecha 16 de febrero de 2011, otorgada ante la fe del Lic.
Jose Rubén Arechiga de la Pefia, Notario Publico Titular de la Notaria No. 10, en San
José del Cabo, Baja California Sur, mediante el cual se hace constar |la Rectificacion de
superficie, Medidas y Colindancias y Protocolizacion de Levantamiento Topografico vy
Deslinde Catastral del Lote L-1 de la fraccion del predio “El Tule”, ubicado en Km 14+500
de la Carretera Transpeninsular Cabo San Lucas- San Jose del Cabo, dentro del Corredor
Turistico del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, con clave catastral 4-02-002-
0064. (ANEXO 3)

3. En el mes de octubre de 2016, el denunciante se percaté de la existencia de obras o
actividades ejecutadas por CHILENO BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V,, respecto del
“Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”, en las cuales se observan modificaciones
a arroyos o cauces gque pueden provocar desastres irreparables con consecuencias
graves que ademas ocasiona un dafio directo a la propiedad de

I coiorme demostraremos en el transcurso de la

presente denuncia.

4. En julio de 2006 {a Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, determiné procedente autorizar el “Proyecto
Turistico Integral Chileno Bay Club” de manera condicionada con una vigencia de 50
anos.

5. De acuerdo con el Plano Hidrolégico det "Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club?”,
se ubica en la Region Hidrolégica nimero 06 en la Subcuenca A, Cabo San Lucas,
abracando un area total de 12,232 km, dentro de esta drea se encuentran ubicados
lechos secos de arroyos (cauces), los cuales al momento de llegar la temporada de lluvias
se recargan de acuiferos generando nuevos cuerpos de agua asi como escurrimientos
dentro de la zona, lo cual se convierte en un riesgo inminente para la poblacién de!
municipio en general. :

PROCEDENCIA DE LA DENUNCIA

Es competente para conocer del asunto la Direccién Municipal de Proteccién Civil en el
Municipio de Los cabos, resulta procedente la accidn ciudadana de denuncia con
fundamento en los articulos 47, 48, 49 de la Ley de Proteccion Civil y Gestion de
Riesgos para el Estado y Municipios de Baja California Sur, 63, 64 y 65 del Reglamento
Municipal de Proteccion Civil del Municipio de Los Cabos del Estado de Baja California
Sur, para efectos de que esta H. Direccién Municipal determine procedente la accidon que
se ejercita por este conducto se transcriben los preceptos citados:




LEY DE PROTECCION CIVIL Y GESTION DE RIESGOS PARA EL ESTADO Y MUNICIPIOS DE BAJA
CALIFORNIA SUR

{..]

CAPITULO If
De la Accion Ciudadana

Articulo 47.- Cualquier persona tiene el derecho v el deber juridico de denunciar ante la
Coordinacion Estatal o Municipal o ante lo autoridad que corresponda todo hecho, acto u omision
que cause o proveque situaciones de peligro o riesgo para la poblacion,

La denuncia ciudadana es el medio que tiene la ciudadania, para evitar que se contravengan las
disposiciones de esta Ley.

Articulo 48.- Para que la denuncia ciudadana sea procedente, bastard que la persona que la
efjercite- aporte los datos necesarios para su identificacion y una relacion de los hechos que se
denuncian por cualquier medio.

Articulo 48.- Recibida la denuncia, la autoridad ante quien se formuld, la turnard de inmediato o lg
.Coordinacion Estatal, en donde se procederd a efectuar las diligencias necesarius para verificar
tales hechos.

Lo anterior, se hard sin perjuicio de que la autoridod receptora de la denuncia, tome las medidas
necesarias para evitar que se ponga en riesgo la sequridad y la salud piblica.

(..)

Reglamento Municipal de Proteccion Civil del Municipio de Los Cabos del Estado de Baja

California Sur.
Capitulo XiI

De la Accién Popular

Articulo 63.- Todas las personas tienen el derecho y la obligacicn de denunciar ante la Autoridad
Municipal todo hecho, acto u omisién que cause o pueda causar riesgo, alto riesqo, emergencia o
desastre para fa poblacion.

Articulo 64.-La denuncia popular es el instrumento juridico que tienen los habitantes de este
Municipio, para hacer del conocimiento de lo autoridad los actos u omisiones que contravengan
las disposiciones del presente Reglamento.

Articulo 65.-Para que la accion popular proceda bastard que la persona que la ejercite aporte los
datos necesarios para su identificacion y una relacion de los hechos que se denuncian.




Articule 66.- Recibida la denuncia, la autoridad ante quien se formuld, la turnard de inmediato a la
Direccion Municipal de Proteccidn Civif, quien procederd conforme a este Reglumento. Lo anterior
sin perjuicio de que la autoridod receptora tome las medidas de urgencia para evitar que se ponga
en riesgo o salud pdblica, lo integridad y/o patrimonio de ias persohas.

Articulo 67.-Las Autoridades Municipales en los términos de este Reglumento, atenderdn de
manera permanente al publico en general, en el ejercicio de lu denuncia popular. Para eflo,
difundirdn ampliamente domicilios y niimeros telefénicos destinados a recibir las denuncias,

De la transcripcidon que antecede, tenemos que la presente Accion Ciudadana de
Denuncia es la via idénea para dar aviso a |as autoridades sobre el perjuicio que genera
al patrimonio de mi representada, fa integridad fisica de las personas que realizan sus
actividades cotidianas en el inmueble y a la poblacién en general, la ejecucién de las
obras realizadas por la empresa CHILENO BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V., relacionadas
con el "Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club” , dejandola en una situacién de
peligre al potencializar las condiciones de riesgo dentro de la zona, lo cual resulta en una
afectacion directa, por lo anteriormenie expuasto vengo ante esta H. Direccién Municipal
de Proteccion Civil a presentar formal denuncia en virtud de los siguientes:

ACTOS, HECHOS U OMISIONES

Primero. Genera perjuicio en contra de mi representada, las obras de desplante de
grandes volumenes de terraceria, plataformas y excavaciones que se encuentra
realizando la empresa CHILENO BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V., estas obras se
encuentran afectando de manera directa el cauce natural de los arroyos que colindan con
la propiedad de mi representada, de igual forma el “Proyecto Turistico Integral Chileno
Bay Club”, se encuentra obstruyendo la dinamica natural de los escurrimientos de agua
que se ubican dentro de la region, desviando el flujo hidrologico hacia el predio de mi
representada.

Las obras de construccién del proyecto se realizan sin la justificacién técnica que
determine viable |a obstruccion de los escurrimientos pluviales, sin considerar la amenaza
de lluvias extremas, tormentas ciclénicas y huracanes, sin dejar de lado que este tipo de
obras potencializan jas condiciones de riesgo en caso de una posible inundacion, lo cual
genera una problematica para la seguridad de la personas que laboran en el inmueble, un
riesgo para la poblacion en general y una afectacion directa a los bienes propiedad de mi
representada, para un mejor entendimiento de las modificaciones que se han realizado a
lo largo de los dltimos afios a causa del proyecto y para una mejor comprension del




problema, se anexa una serie de mapas en los que se representa en orden cronoldgico el
avance de |as obras:

MAPAS CRONOLOGICOS DE LAS OBRAS

Mapa 1. Imagen de la regién antes del inicio de obras del Proyecto Turistico Integral Chileno
Bay Club”.

Se puede observar que en el afic 2003, los cauces (color verde) no habian sido desviados
por drenaje, ni obra alguna, se encontraban en conservacion natural, el riesgo de desastre
a la propiedad del denunciante era minimo, tampoco habia obras por debajo de la
Carretera Transpeninsular.

Mapa 2. Imagen de las obras realizadas al afio de 2015,




de 2016.

no

Mapa 3. Imagen de las Obras realizadas al a

de 2017

Mapa 4. Imagen de las obras realizadas al afio



Tal como se observa de la imagen del afio 2017, ya la zona ha sido afectada e impactada
derivado de las obras del denunciado, debajo de la carretera Transpeninsular se han
hecho drenajes que ponen en riesgo el derrame de aguas causadas por la lluvia
directamente a la propiedad de la denunciante, se ve una gran diferencia de terreno del
afic 2003 al 2017, lo cual deja evidente el riesgo a la propiedad y al medio ambiente.

Como se demostré de las imagenes anteriores que representan la temporalidad entre los
aftos 2003 al afio 2017, se ha realizado obras que traen consigo alteraciones graves al
terreno, porque tal como podra percatarse esa H. Autoridad debera verificar que el
denunciado cuente con todos y cada una de las autorizaciones, permisos para ejecutar
dichas obras, asi como la mitigacién, medidas de seguridad en materia de proteccién
civil, lo cual es seguro no cumple el denunciado, por lo que se deberdn clausurar o
detener las obras que deriven de la inspeccion que se sirva a ejercer, ya que en caso de
ser omisa, podria causar un desastre, inundacion, desbordamiento, peligro a la integridad
fisica de las personas, dafio a la propiedad del denunciante y los que habitan o laborar la
propiedad, ya que como se ha dicho en época de huracanes la zona es de alto riesgo, y
mas aln con las perforaciones, drenajes debajo de la carretera Transpeninsular lo que da
como resultado se eleve el grado de peligro en cuanto a las lluvias, derivado de las
actividades ejecutadas por CHILENO BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V., lo anterior en
contravencién con lo estipulade en la Ley de Ley de Proteccion Civil y Gestién de
Riesgos para el Estado y Municipios de Baja California Sur, considerando lo anterior se
anexan imagenes de las obras que realizé la empresa para el desvio del arroyo que
colinda con el predio de mi representada. '

0 0.02T.05 0.1 015 wses eeo T
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Mapa 5. Obras de conduccién y modificacion del cauce de los arroyos.




Trazo de!l )
conducto pluvial

en Chileno Bay

Mapa 6. Trazo del conducto pluvial.

Con los mapas anteriores queda demostrado que las obras realizadas por CHILENO BAY
CLUB, S DE R.L. BE C.V.,, han modificado drasticamente la topografia e hidrologia de las
cuencas, cuyo desagle natural es el arroyo contiguo a la Casona de Chileno afecta al
-Fideicomiso denunciante, se han modificado con rellencs, terraplenes, canalizaciones,
entubamientes, la condicién que permanece constante es la ubicacion del Gnico punto de
desague natural que es el arroyo contiguo a la casa con la agravante de que se ha
obstaculizado su flujo, se ha reducido la seccién, y se encuentra canalizado con obras
insuficientes para el manejo del caudal, io cual se explica graficamente de la siguiente
forma:




ENCUESTA DE AREA
MAY 15

PUNTO BAJO DE
DRENAJE EXISTENTE

FUTURO MARCAJE DE
LOTES

CAHFICACION DE
TRABAJO EN CURSO

FUTURO CAMINO BE
PUNTOS BAJOS Y

DRENAJE BASADO EN
EL PROYECTO

Figura. Fotografia actual con &l estado de las obras contiguas a la Casona de Chileno

Como se puede observar en la imagen anterior, las obras de CHILENO BAY CLUB, S DE
R.L. DE C.V., estan agravando [a vulnerabilidad de la Casona de Chileno, es evidente la
problematica que se ha generado como consecuencia de los obstaculos que se han
construido sobre el arroyo hasta haberlo reducido a una minima expresion de 4.50 m de
ancho, es por lo anteriormente expuesto, que con fundamento en el articulo 50 de la Ley
de Proteccion Civil y Gestion de Riesgos para el Estado y Municipios de Baja California
Sur, que solicitd a esta H. direccion Municipal la formulacion de un dictamen técnico en
donde se determine la vulnerabilidad y las posibles afectaciones hacia a la poblacion en
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general, hacia los bienes de mi representada y hacia el entorno ante un desastre de
origen natural o humano, tal y como lo sefiala el precepto que se cita a continuacién:

Ley de Proteccién Civil y Gestion de Riesgos para el Estado y Municipios de Baja California Sur

{...)

Artieulo 50.- Cuando los hechos que motiven una denuncia, hubieren ocasionado dafios y
perjuicios, fos interesados podrdn solicitar o la Coordinacidn Estatal, la formulacion de un dictamen
técnico para su tramite ante la autoridad correspondiente

()

Los hechos denunciados configuran actos gue han producido, producen y produciran
darios a la seguridad de la poblacion dentro de la zona afectada, asf como al patrimonio
de mi representada .y como se ha explicado dentro de |a presente denuncia contravienen
las disposiciones establecidas en la Ley de Proteccidon Civil y Gestién de Riesgos para el
Estado y Municipios de Baja California Sur y en el Reglamento Municipal de Proteccién
Civil del Municipio de Los Cabos del Estado de Baja California Sur.

Segundo: Causa agravio en perjuicio de mi representada la contravencion a los criterios
ambientales establecidos en la autorizacion en materia de impacto ambiental con ndmero
de Oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.1321.06, (ANEXO 4), la cual fue emitida por la Direccién
de Impacto y riesgo ambiental de la SEMARNAT, de acuerdo con el contenido de la
autorizacion es de interés el sefialar que la empresa CHILENO BAY CLUB, S DE R.L. DE
C.V., manifesto de manera expresa lo siguiente:

Oficio 8.G.P.A/DGIRA.DEIL.1321.06

Vinculaclan del ptcﬂciﬁnrgsentqq_a ror
1 la.promovente (paginas 31341 de'la WlA-R

Criterio ecoldgico * 7

- informacién cofnplerficniacia) -

Analisis de la BGIRA ’

F1. Las consirucciones v
obras de urbamzadion,
I tleherdn respetar los cauces
de los arroyos ¥
escurimientos

“En fa rdalizacion del diseric del Pian
Maasfro j dal  provecic, se consideré
canserval sin ninguna afectacidn los aroyos
principeles presenies  en el  pradio,
permitiefido fa conservacion de fz dindmica
nalural de esgumimienios en Bpocas de
lormenfas”.

(St analizan  de  fenara
conjunta fa vinculacién a los
crilerips £1, 114 y H2Y

C:onsidérando que: gl disefio del
nroyecto contempla la
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H2. En las  zonss  de
consefvacion y praservacion
ge deberd  manizner o

mejorar el funcicnamiznto de
tlos procesos naturales'gue
pemilan mantener la
caplacicn de agua.

{"En 13 réphzocion  def diss;

del Plan
Maestro  del  proyecio, s5} considerd
danservar mq ninguna afectack p fos arroyvos
principaies resertes - ea e el predio,
permitiendo !arrcons FVacion dr lz dinamica
natural de escurnmrenfOQ 9ﬂ Bfocas @
lormentas. g.‘_ N 7

© b

Adfclonalments sa confemp!a» Ia realizacion
e abras de pmrecc.r(ln ¥ restauracién.
Fresas dge gavionZg y refcsrésfacrén da ias
zonag de  fos cahces =n oz afowvos
principales, para Gnnz’énmom da azolves gue
permien & §u véz la E‘ap r’{g:.-on e agua d=
Huvia™, : '

4. No =e¢ permilird s
Jjustificacion Lenica Ia
ehsiruccion de

gacurrimientaes pluvdales, con
obras como pusntes, bordos,
carrel=ras, terracerias,
veredss, puetos, aiuvelles,
canales y wbias qus puadan
inferrumgpir €l fujo de aguz.

“En el sitit del proyscio & Sren clnco cauces
de aroyos que se forfign en dpoucs dE
lorntenias. No se {:ons{mg,:'g, RINgon ol wmenio
ded proyecio en eslas av /os, permitondn la
conservacion de (3 di én e nalure! e
ascurimenios i épocas od tgrmantas  {ver
figuras 2.7 y 2.8 ded c:aaﬂuro AAdnf presenle

ooumertay. 1‘

a ﬁl

proteceidn de los causas de los
arroyos, asi como la vegelacion
colindante, la cual ha sido
valorada como los elemanios de

mayor walor ambiznlal
presentes  én el sistiema
ambiertal (considerando, 3),

asta DGIRA considera qua 21|
proyacio cumple con dichosz |
criterios, ademas. de qus
implemeniarg zeclones  qua.
incremenlari Ia captacidn dg!
agua.

S

F3. Se deberd compietar la

federal  (princigalmente  en
zoras  de  playa),  Esta
rzguiacion deberd especificar
lipo y ubicacion de accseses

regulacidon de uso de la zoRa

‘la zona redqra! marllima  ferrashe se
encuénira &l foesle del predio y su
dofimitacion 9§l‘a validadz por la propia
ZOFEMAT, cghforme & los planos de
delimitacion r-s’éalr?ados para csla zona en
diciembre de 2605

(Se’{h_ analizan da
conjuta la vinculacidn
crilerias F3 e 112)

iy

mansra

2 los

Auri y cuando los crilerios F3 e

bejo las siguientes crterios:; &) No se congiruird ningdn elemenlo del{ )1y " 1o coresponden g
Criterio ecologico Vinculacién del jjroyecto presentadaifor Analisis de la DGIRA
- ‘ fa promovente (pgginas 31-41 de la M A
& Informaciéh complamentaria) i N
a) 58 deberdn prohibir as | proyecio en los arrcios principales predsntes | aspeclos exciusivaimenta

conslrucciones
divisiones fisicas en los
‘arroves ,que
desemboquen-al rart

b)Y Se¢ deberda respelar &l
derechio de wa deg Ins
camines acluales hacia la

| 2ona federal de playa
haje la namaliva vigents:

©) Salvo Jushficacion
sontraria el anche de via
minima de log accesos a
13 playa serd ds 7 mis,

d) Sz deberdn eslableger|

areas de¢ estacionamisnlo
adyacentzs al derecho de
| “-via ¥ cercanas al 266830

peatinal a3 la ‘Zoma
Faderal Marilimo-
Teireslrs  y  “lerrengs

ganados ) mar.
2) Se prohiblvd lodo trénsito
vehicular

112, Todos los provecios de
‘degarollo Iocéllzados eh la

zona costera  deberan
ineluir accesas pdblicos a2z
zona federal  maritimo
lerrasire

en el predio, permilignda la conservaditin de
Ia 1dindmica natunﬁ da escumrmen@s en
épocas da formentas_g ' 4

La consiricoion de Iai_caﬁete:a ya ,a?'ésenra
inra  divigion fisica Para los arrg 05 e
importancla denfro dellpredio, sin Embargo
para: la  modifigacién ﬂe fa carrﬁ]era se
establetigron pasos hidriulicos en ﬁa zona.

b} & proyecto comg’mp? rETé‘perar gl
© derecho de via, adsmds de&{ﬁ?ejomrfo

darle manianimiento yfmvee( servicios |-

pUbiicas adrcronajes ;,' como
estacmnamfe-rto banos, ﬁegfﬂwas gnire
otros; c.f-:scn(os 3%% stalaciones
Puhiicss, y cons;demd s denire  dsl
"Plano 2.1.Plan Maesrm .
¢) £l drea considerada’ Pcfﬁ‘*@
via y los servicios pubhcqs j(¢ aporiara
8l proyecio para 150 yﬁien%fm de fa
sonTunitas, coupsian
.64 ha.

éﬂa Sl un.u: de
4,
Bl proyecle con!@‘ipfa zc?%% Jo

Eﬁoerecﬁo de

c}
eslacicnarmiento Ifejaigs 2 fa zdga de
playa, Como parls; de los s
lristicos o poblidd en genera

iGios

corysiders un. es!acr amiento cercarky al
agceso pezlonal -” fa zorma  fey \gal
maritima temestre. i ﬁ%“

}%) Ne habrd fransito, atehac.:!ar en la Zona

fa plays, y se %nslalaran felraras qﬁ-

arsfihan hararl

ambientales, &5 conclusion de
esta DGIRA que el proyecto,
dado su disefid y o6bjeflvas,
canlribulrd al aprovachamlenla
crdenade ce la zona de playa y
zona marina colindanle,
asegurando al accese poiblico a
ta  Zona Federal Marflirma
Terresire.

T
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Contrario a lo manifestado por la empresa CHILENO BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V,,
dentro’ de su MIA-R, se han realizado, de manera excesiva, modificaciones y obras de
urbanizacion que tienen como resultado la obstruccion de dinamica natural de
escurrimientos, lo cual €n época de tormentas aumenta las probabilidades de inundacién
produciendo efectos adversos sobre la integridad patrimonial del inmueble de mi
representada, pone en riesgo la integridad fisica de los habitantes de la region y de las
" personas que desempefian sus labores cotidianas dentro del inmueble.

Esa H. Direccion Municipal, es competente para conccer y tomar las medidas
que sean necesarias para detener y ordenar que la desviacion que se ha hecho de los
cauces 0 arroyos mantenga su estado natural o bien se lleven a cabo las acciones
necesarias para evitar que las aguas torrenciales puedan provocar un dafio de magnitud
irreparable por tal desviacion, siendo necesario plasmar lo que se observa en la pagina
33 de la MIA R, que se describe a continuacién:

)
‘€) Con respecto al camponente de Hidrol%ﬁia que puej_ e verse afectado
por la realizacion del proyecto, se considerd igoiente: -
e En la realizacion del proyecto se consiGarara consérvar sin

‘ninguna afectacion los arroyos principales presentes en el
redio, permitiendo la conservacion de la dinamica natural
- & escurdimientos en época de tormentas.

’

= Asiiismo, se contempla la reforestacidn de los cauces de
los arroyos principales como parte de los trabajos de
protaccion y restauracién, - permitiendo con ello la
permanencia de flujos hidricos y evitar Ia erosion.

Sq wevitard la modificacion de las  escorrentias,
adicionalmente en la modificacion del irazo carretero que se
realizard se establecerén obras hidraulicas que permitiran el
ibre paso del flujo de los escurimienios principales.
Asimismo las zonas de arfoyos intermitentes y vegetacion
asociada, seran conservadas, contemplando la creacién de
presas de gaviones para mejorar la dindmica hidrauiiva.

Por otra parte, s& utilizar para la explotacion de agua en el
predio, una planta desalinizadora que utilizara agua salobre,
para obtener agua potable y con ello reduclr ia explotacion
¥ del agua dulce del acuifero. Asimismo, el proyecto contara

con dos pl‘antas de tratamiento que evitaran sontaminacién
-al manto freatico. ;
()
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De lo anteriormente digitalizado, se establece que la empresa CHILENO BAY CLUB, S DE
R.L. DE C.V., se comprometit a “conservar sin ninguna afectacion los arroyos principales
presentes en el predio, permitiendo la conservacion de la dinémica natural”, lo cual no ha
sido llevado a cabo en estricto cumplimiento con el tema de Hidrologia, por el contrario, el
denunciado a ejecutado obras que modifican los cauces y arroyos del terreno, lo cual
puede causar un desbordamiento e inundacién a la propiedad privada, aln mas en épocas
de huracanes, en este sentido, la proteccion de los habitantes de la region, de las personas
que laboran en el inmueble de'mi representada y la afectacion al inmueble referido es de
tal importancia, que puede ser catalogado como de interés publico lo cual implica y
justifica, la imposicién de sanciones por parte de esta H. Direccion ya que se censideran
necesarias y conducentes a proteger, vigilar y respetar los derechos establecidos en las
leyes de orden publico.

Sirve de apoyo a lo anterior, a efecto de acreditar la existencia del arroyo, el Plan Maestro
de Obras realizado por la empresa CHILENO BAY CLUB, SDE R.L. DE C.V. (ANEXO 6)

Tercero: Las actividades realizadas por CHILENO BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V,, traen
consigo consecuencias desastrosas, poniendo en una situacién de riesgo inminente tanto
a mi representada como a las personas que habitan y desempefan sus labores
cotidianas dentro de la zona, siendo de suma importancia sefalar que el 15 de mayo de
2018, el Subsecretario de Proteccion Civil, Carlos Godinez Leén dio a conocer las zonas
de alto riesgo en el Estado de Baja California Sur derivado de la afectacion de lluvias en
la entidad, y la zona donde se encuentra el terreno contiguo del denunciante y' del
denunciado no son la excepcion, ya que los prondsticos de iluvias torrenciales, indica e!
Subsecretario de Proteccion Civil en [a Baja California Sur de gran intensidad, citando sus
palabras conforme sigue “Hoy, el prondstico habla de fluvias torrenciales, nos indica que
por metro cuadrado puede caer mucha més agua que la que ha caido en el histérico”
{fuente @bcesnoticias), lo cual es alarmante, ya que ha habido fenémenos naturales como
el Huracan Lidia" el cual causé la muerte de personas y dafios irreparables en la entidad,
razon por la cual y al existir tales antecedentes, esa H. autoridad debe tomar las medidas
urgentes para evitar un desastre ocasionado por actividades y obras que no estan
cumpliendo contraviene a la legislacion en materia de proteccion civil.

A efecto de definir lo que es "riesgo inminente”’, se transcribe a continuacion la fraceién L
del articulo 2, de la Ley de proteccién civil y Gestién de Riesgos para el Estado y
Municipios de Baja California Sur, misma que define lo siguiente:

Ley de proteccidn civil y Gestion de Riesgos para el Estado y Municipios de Baja California
Sur
(..
Articulo 2.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:
Ll.- Riesgo Inminente: Aquel riesgo que segdn la opinion de una instancia técnica especializada,
debe considerar la realizacion de acciones inmediatas, en virtud de existir condiciones o aftas
probabilidades de que se produzcan los efectos adversos sobre un agente afectable;

()
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Como lo refiere el precepto transcrito, las obras de construccion realizadas por CHILENO
BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V., generan efectos adverscs ante la amenaza de [luvias
extremas, se aumentan las probabilidades de desbordamiento del arroyo que colinda con
el predio de mi representada y se potencializa el riesgo en caso de inundacion en la zona,
situacion que pone en riesgo la integridad patrimonial de mi representada y las vida
humanas de la poblacién que desempefia sus labores cotidiana dentro de |la zona.

En seguimiento a lo anterior tenemos que en el Atlas de Riesgos Naturales del Municipio
de Los Cabos, Baja California Sur, determina que la zona en cuestion es considerada de
alto riesgo ante la ocurrencia de alglin fendmeno de origen natural, motivo por el cual se
deben establecer medidas que eviten o atenlen las consecuencias de futuros desastres,
en cuanto al riesgo por lluvias extremas, se considera a [a regién una zona con altas
probabilidades de sufrir afectaciones, sirve de apoyo a lo anterior el siguiente mapa:
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Figura 1. Mapa de amenaza por lluvias extremas para las localidades de Cabo San Lucas y San
José del Cabo.

Se aprecia que el area de estudio en general presenta un nivel de amenaza medio-alto,
sin embargo condiciones pueden aumentar dentro de la region, ya que las obras
realizadas por CHILENO BAY CLUB, 8§ DE R.L. DE CV. han afectado
considerablemente el cauce natural de los arroyos cofindantes y la dinamica natural de los
escurrimientos, lo que puede generar una afectacion a la poblacion en general y al
- patrimonio de mi representada; ante una amenaza por inundacién la regién presenta, por
su situacion geografica la Republica Mexicana, una afectacién derivada de diversos
fenémenos hidrometeorolégicos, en el transcurso del verano, el estado esta sujeto a la
accién de ciclones tropicales y tormentas muy intensas, estas condiciones climatolégicas
aumentan el peligro de inundacidén por desbordamiento de cauces debido al exceso de
lluvia, dentro de la region existe un nivel de amenaza muy Alto cerca, por lo que deben
extremarse precauciones en caso de una posible emergencia, se dice lo anterior de
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acuerdo a la informacion obtenida en el Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Los
Cabos, Baja California Sur, el cual representa de forma grafica el nivel de riesgo de

acuerdo con Ios S|gwentes mapas
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Figura 3. Mapa de Inundacién por precipitacién para la localidad de Cabo San Lucas, B.C.S.

Figura 4. Mapa de Inundacién por precipitacion para la localidad de San José del Cabo,
B.C.S. '

Del analisis y estudio de los mapas digitalizados se desprende que debido a su ubicacion
geografica, la regién en donde realiza sus obras la empresa CHILENO BAY CLUB, S DE
R.L. DE C.V.,, se encuentra sujeta a una amplia variedad de fenémenos naturales (lluvias,
ciclones fropicales, inundaciones, etc.), los cuales presentan un alto potencial destructivo,
lo cual, combinado con altas concentraciones poblacionales, en las que se tienen
elevados grados de vulnerabilidad fisica y social, propician un gran riesgo de desastre, ya
que por la energia con que se desarrollan, el tamario del rea en que influyen v la
frecuencia con que ocurren, pueden afectar gravemente fos asentamientos humanos, es
por estos motivos que se denuncia las obras realizadas por CHILENO BAY CLUB, S DE
R.L. DE C.V,, ante esta H. direccion Municipal de Proteccién Civil a efecto de gque tome
las medidas necesarias para garantizar la proteccion y seguridad de la poblacion y del
inmueble fideicomitido a mi representada.

Para dar soporte a lo manifestado dentro del presente se anexa el mapa Hidrologico del
“Proyecto Turistico [ntegral Chileno Bay Club”. (ANEXO 5)

Cuarto. En contravencion a lo dispuesto por el articulo 51 de la Ley de Proteccion Civil y
Gestion de Riesgos para el Estado y Municipios de Baja California Sur, la empresa
CHILENO BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V., en el desarrolflo de sus obras no cuenta con un
Programa Interno de Proteccion Civil integral que salvaguarde a la poblacion, a sus bienes
y a su entorno ante un desastre de origen natural o humano, en complemento a lo anterior
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Se transcribe el precepto citado:

Ley de Proteccién Civil y Gestion de Riesgos para el Estado y Municipios de Baja California
Sur

CAPITULO iil
De los Programas Internos de Proteccién Civil

Articulo 51.- Las dependencias y entidades del sector piblico federal ubicadas dentro del
Territorio del Estado de Baja California Sur, asi como las del sector pablico estatal y municipal, los
propietarios, poseedores, representantes legales 0 administradores de fabricas, industrias,
comercios, oficinas, unidades habitacionales, clubes sociales, deportivos y de servicios, centros
educativos, hospitaies, teatros, cines, discofecas, sanatorios, terminales y estaciones de
transporfe de pasajeros y de carga, mercados, plazas comerciales, centrales de abasto, gaseras,
almacenes, talleres, asl como todos y cada uno de los establecimientos comerciales, industriales,
de servicio e instalaciones temporales y todos aquellos que por propia naturaleza o por el uyso a
que estdn destinados, reciban una affuencia masiva de personas o bien sean considerados de
riesgo, tienen obligacion de contar permanentemente con un programa interno de proteccion civil y
el equipamiento de seguridad respectivo, el cual deberd ser autorizado y supervisado por la
Coordinacion Estatal y la Coordinacion Municipal de Proteccion Civil correspondiente.

Ademas de lo anterior, los propietarios, poseedores, administradores de establecimientos en Jos
que haya afluencia de pdblico v los organizadores o responsables de esventos, deberan en
coordinacion con las autoridades de proteccion civil, realizar acciones que permitan orientar y
auxiliar a la poblacion en caso de cualquier contingencia

()

Como es de observarse |a realizacién de las obras por parte de la empresa CHILENO
BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V., carecen totalmente del enfoque preventivo en materia de
proteccion civil, al que estan obligados como parte de la responsabilidad social que le
corresponde, ya que de acuerdo con el Programa Nacional de Proteccidon Civil tanto los
sectores publicos, privados o sociales, de acuerdo al grado de participacion que les
competa, deben garantizar |la seguridad de la poblacién, a sus bienes y a su entorno ante
un desastre de origen natural ¢ humano, se dice lo anterior en virtud de lo establecido en
los numerales 1.6 y 1.6.2., mismos que se transcriben a continuacién:

(...)
PROGRAMA NAGIONAL DE PROTECCION CIVIL 2014-2018
Meéxico en |16 Salvaguardar a la|1.62 Gestibn de | Programa Sectorial | 3, Mejorar la
Paz poblacién, a sus bisnes | emergancias deGobernacion 2013-2018: | coordinacion de
¥y a su entorne ante un | y atencién eficaz de . . los integrantes del
desastre de orlgen | desastres. 5. Coordinar el Sistema | giyono Nacional

Nacicnal de Proteccidn Givil
para salvaguardar  a la
poblacién,  sus bienes vy
enterno ante
fenémenosperturbadores.

de Proteccion Civil en
emergencias
y desastres.

natural ¢ humanao.
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De igual forma se considera que las obras del Proyecto Turistico Integral Chileno Bay
Club, se realizaron en contravencion a lo establecido en los articulos 7, fraccién Vy 10 de
la Ley General de Proteccidn Civil, ya no se observaron los principios fundamentales para
la atencién de desastres, accicnes y estrategias en materia de proteccion civil mismas
que deben observarse en atencion a los hechos relacionados con la presente denuncia
como se demuestra a continuacion:

Ley General de Proteccién Civil

Capitulo If
De la Proteccién Civil

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo Federal en materia de proteccién civil:

V1. Promover, ante la eventualidad de los desastres de origen natural, Ia realizacion de acciones
dirigidas a una estrategia integral de transferencia de riesges, a través de herramientas tales como
la identificacion de la infraestructura por asegurar, el anélisis de los riesgos, las medidas para su
reduccion y la definicion de los esquemas de retencién y aseguramiento, entre otros;

()

Articulo 10. La Gestion Integral de Riesgos considera, entre otras, las siguientes fases anticipadas
a la ccurrencia de un agente perturbador: ¥

I. Conocimiento del crigen y naturaleza de los riesgos, ademas de los procesos de construccion
social de los mismos;

II. Identificacién de pefigros, vulnerabilidades y riesgos, asi como sus escenarios;
NI. Analisis y evaluacion de los posibles efectos; .

IV. Revisién de controles para la mitigacion del impaeto;

V. Acciones y mecanismos para la prevencién y mitigacién de riesgos;

V1. Desarrollo de una mayor comprension y concientizacion de los riesgos, y

VIL. Fertalecimiento de la resiliencia de la sociedad.
(.

Como se ha manifestado a lo largo del presente escrito las obras realizadas por la
empresa CHILENO BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V.,, se realizaron en contravencion a lo
dispuesto por {a Ley General de Proteccion Civil (LGPC), se tomaron decisiones sin
consultar los instrumentos normativos ni las politicas publicas preventivas que mitiguen el
riesgo en caso de desastre, no se consulto el Atlas Nacional de Riesgos (ANR), a efecto
de realizar una consulta sobre el nivel de riesgos existentes en una zona de interés y
tampoco identificar con precisién zonas de riesgo y zonas de riesgo grave, siendo las
primeras, de acuerdo con la Ley General de Proteccion Civil, en las que existe la
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probabilidad de que se produzca un dafio, originado por un fenémeno perturbador y las
segundas, donde ademas, se registra alta vulnerabilidad fisica o social de asentamientos
humanos.

En virtud de las consideraciones anteriores, en términos del articulo 50 de la Ley de
Proteccién Civil y Gestion de Riesgos para et Estado y Municipios de Baja California Sur,
se requiere a esta H. Direccion Municipal de Proteccion Civil, formule un DICTAMEN
TECNICO, en vittud de las infracciones referidas, los dafios. y perjuicios que se
ocasionaron en |a zona poniendo en riesgo a la poblacién en general, asi como los bienes
propiedad de mi representa, se considera una situacion es grave al existir un riesgo
inminente de dafio y deterioro grave, por lo que es necesario que lo antes posible se
comiencen a realizar las acciones tendientes a la proteccion de la zona, para que se
recupere la capacidad de asimilacién y de dilucién de [a dinamica fluvial de la zona y se
busque generar acciones de mitigacion para beneficio de los habitantes de la comunidad.

En tales circunstancias, podemos concluir vélidamente que resuita procedente el
otorgamiento de la suspension, sus efectos y consecuencias, dado la evidente afectacion
con el desvid de los cauces del arroyo y el riesgo inminente que se realiza en perjuicio de
mi representada, cuya existencia se aprecia de la simple lectura de la presente denuncia y
de los documentos que se acompanan a la demanda.

PRUEBAS

1.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en la copia certificada del primer
testimonio de la escritura publica nUmero- del Libro ndmero 51, de fecha 7 de abril
del afios 2017, dos mil diecisete, otorgada ante la fe de [a LICENCIADA MA. SOLEDAD
OLVERA SANCHEZ, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 105 CIENTO
CINCO, del Partido Judicial, de Ledn Guanajuato, (que se exhibe como ANEXO 1), que
contiene el PODER ESPECIAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS de la institucion
fiduciaia BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE actuando exclusivamente como FIDUCIARIO en el FIDEICOMISO identificado
administrativamente con el nimero 1300000110 (uno, tres, cero, cero, cero, cero, cero,
uno, uno, cero), a favor de los que suscriben. Documental con la que se acredita Ia
personalidad de los promoventes.

2.- DOCUMENTAL PUBLICA - Consistente en la copia certificada de la escritura
pL’!inca- del volumen[lli] de fecha 9 de marzo del afio 1992, otorgada ante la fe del
licenciado RUBEN ALEJO ARECHIGA ESPINOZA, entonces titular Notaria Publica
Numero 10, cuyo primer testimonio fue inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad
de San José del Cabo, Baja California Sur, bajo el nimero 104, en la foja 356, del
volumen XL-E.P., de la-seccion |, con fecha 20 de octubre del afio 1992, cuya copia
certificada se agrega a la presente denuncia identificada como ANEXO 2, y que contiene
el Contrato de Fideicomiso, celebrado como parte fideicomitente por la empresa EL
TULAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; y como fiduciaria la institucién
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entonces denominada BANCA CREMI, SOCIEDAD ANONIMA quien fuere substituida a

la postre por LA FIDUCIARIA —

y en el que se designo como parte Fideicomisario
a la sociedad mercantil constituida y existente de conformidad con la legislacion del
Estado de California, en los Estados Unidos de América, denominadah
siendo objeto de afectacién en fideicomiso traslativo de dominic el inmueble con
superficie de ocho mil quinientos ochenta y dos metros novecientos setenta y tres
milimetros cuadrados, identificado como LOTE L-1 de la fraccién del predio “EL TULE”,
ubicado en el Kildmetro Catorce mas quinientos metros de la carretera transpeninsular
CABO SAN LUCAS-SAN JOSE DEL CABO, dentro del corredor turistico del Municipic de
Los Cabos, Baja California Sur, con clave catastral 4-02-002-0064 y las medidas vy

colindancias que por brevedad se pide tener aqui por reproducidas, como si a la letra se
insertaran.

3.~ DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en la copia cerificada del
instrumento publico numerc-de fecha 16 de febrero del afio 2011, ctorgada ante la
fe del licenciado JOSE RUBEN ARECHIGA DE LA PENA, titular de Notaria Publica
Numero 10 y del Patrimonio Inmueble Federal, en ejercicio en esta entidad federativa y
con domicilio en la cabecera municipal de Los Cabos, cuyo primer testimonio fue inscrito
ante el Registro Publico de la Propiedad de San José del Cabo, Baja California Sur, como
anotacion marginal bajo el nimero 104, en |a foja 356, del volumen XL-E.P., de la seccién
l, con fecha marzo del 2011, cuya copia certificada se agrega a la presente denuncia
identificada como ANEXO 3, y que contiene la RECTIFICACION DE SUPERFICIE,
MEDIDAS Y COLINDANCIAS Y PROTOCOLIZACION DE LEVANTAMIENTO
TOPGRAFICO Y DESLINDE CATASTRAL respecto del Lote L-1 de la fraccion del predio
“EL TULE" ubicado en el Kilometro 14+500 metros de la carretera transpeninsular CABO
SAN LUCAS-SAN JOSE DEL CABO, dentro del corredor turistico del Municipio de Los
Cabos, Baja California Sur, con clave catastral 4-02-002-0064, que otorgan |.-

* por
instrucciones de su fideicomisario II.- “DEUSTCHE BANK MEXICO,

SOQCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA”
en su calidad de Institucion Fiduciaria en el Fideicomiso de Garantia Deutsche F/1026,
representado por su Apoderada Especial la sociedad mercantil “CHILENO BAY CLUB,
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE”. Ill- "AEB
CHILENO, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE".

4.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en la resolucién numero
SGPA/DGIRA.DEI1321.06 de fecha 12 de julio de 2006, que es |a resolucion de la MIA-R,
misma que se exhibe en copia simple dado que BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD
se encuentra en los archivos de la DGIRA y misma que sirve para acreditar el presunto
incumplimiento del denunciado en cuanto a los hechos materia de la presente denuncia,
que pudieren ser constitutivos de delito, a juicio de la autoridad competente, en su caso.
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5.- DOCUMENTAL, Consistente en el anexo fotografico o imagenes de Google
kzarth, respecto del transcurso de los afios y como se observa el terreno rmpactado yla
modificacién a los arroyos ¢ cauces de forma grave.

6.- DOCUMENTAL PRIVADA.- Consistente en el Plano denominado PLAN
MAESTRO (que se exhibe como ANEXQ 6} relativo al proyecto CHILENO BAY CLUB,
que fuere remitido a la Fideicomisaria por [a empresa CHILENO BAY CLUB, S. DE R. L.
C.V. fechado en Junio 27, 2006, y que refleja la existencia de varios arroyos principales
en el inmueble objeto del “Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”, Destacando
entre ellos, el que aparece en la parte inferior derecha del plano en comento, que resulta
colindante con el inmueble afecto al Fideicomiso que representamos, sobre el gue se
encuentra construida la denominada "“CASONA CHILENO”, cuya superficie de terreno
aparece en color rosa, en el margen izquierdo del cauce, aguas abajo de dicho arroyo, vy
que desemboca en el Mar de Cortez, (Sea of Cortez) como se le denomina en plano.

7.- INSPECCION OCULAR.- Consistente en la visita e inspeccion que personal
autorizado de esta dependencia deba realizar, con la concurrencia de las partes, y en su
caso de los Testigos de ldentidad y de Peritos en el interior del “Proyecto Turistico
Integral Chileno Bay Club”, a efecto de constatar el estado que guardan los cauces de los
arroyos principales del predio en cuestién materia RESCLUCION MIA-R y en su caso, la
existencia o inexistencia de las VIOLACIONES materia de la presente denuncia,
levantando al efecto el acta circunstanciada que en derecho proceda y dando
intervencion a las partes para que manifiesten lo que a su derecho corresponda.

8.- PRESUNCIONAL.- En su doble aspecto legal y humano, en todo lo que
beneficie a esclarecer el dicho de la denunciante.

9.- INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.- Consistente en todo Io que se actie
en la presente denuncia popular, en todo lo que sea Util para acreditar los hechos y
viclaciones materia de la denuncia.

Por lo anteriormente expuesto y fundado ante esta H. Direccién Municipal de
Proteccion Civil, respetuosamente solicito y pido se sirva:

PRIMERO: Tenerme por presentado en los términos del presente escrito, por
sefalado el domicilio que se precisa y por autorizadas a las personas mencionadas para
los efectos que se indican.

SEGUNDO: En virtud de los agravios expuestos mediante la presente denuncia
solicito a esta H. Direccion, se sirva detener los trabajos de construccién que se encuentra
realizando la empresa CHILENO BAY CLUB, S DE R.L. DE C.V,, en tanto no se defina el
grado de vulnerabilidad de la zona y se garantice la protecmon y seguridad del inmueble
fideicomitido a mi representada.
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TERCEROQO: Emita un dictamen técnico en donde se determine el grado de riesgo gue
representan las obras de construccion que se encuentra realizando CHILENO BAY CLUB,
S DE R.L. DE C.V., dentro de la zona.

CUARTO: Se solicita a esta H. Direccidén informe a la empresa CHILENO BAY CLUB,
S DE R.L. DE C.V,, los impactos negativos y condiciones de vulnerabilidad que se han
generado dentro de la zona a consecuencia de la realizacion de sus obras, a efecto de
gue mitiguen y garanticen la seguridad de los inmuebles colindantes.

QUINTQ: En virtud de haber acreditado su caracter comao miembro de la comunidad vy
afectado, se solicita se le de vista a mi representada de todas y cada de las actuaciones
relacionadas con la presente denuncia a efecto de garantizar su derecho a la informacién.

SEXTO: Se solicita la devolucion de los instrumentos notariales que se exhiben como
pruebas, a efecto de que previo cotejo que se realice del original con la copia simple que
se adjunta a la presente, este me sea devuelto por conductc de cualquiera de las
personas que se autorizan en el presente escrito, lo anterior por serme necesario ante
otras autoridades para diversos tramites.

PROTESTO LO NECESARIO

€ del Cabo a 08 de junio de 2018.
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