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FAX: 01 (624) 147-54-14
CORREO ELECTRONICO: gfranyuttz@yahoo c9

En acatamiento a lo gue dispone la Ley Gener] del Equilibrio Ecaldgico vy la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su artigilo 28 que establece gue ia
evaluacién del impacto ambiental es el procgdiniiento a través del cual.la
Secretaria de Medio Amblente y Recursos Natufaie EMARNAT) establece las
c:ondnc:mnes a_que se sujetard la reahzac:cm deobras y actividades que
‘pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar las limites v condiciones
gstablecidos en las disposiciones apltcables paralﬁproteger el ambienie y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin: de avitar oireducir al minimo sus
efectos negativos schre, el ambiente y que en ‘relacion a lo, guienes pretendan
levar a cabo alguna de las obras y actmdadea que d;chta ineamiento enlista,
requerirdn previamente la autorizacion en _matena de impagto ambiental de la
SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA ein su Aricul ara obtener la
autorizacién a que se refiere el articulo 28=,= e dicha Ley, los inte esados deberan
presentar a la SEMARNAT una mamfesiacuan de impacto ambiental?

Que entre otras funcionss, en la fraccion H del Articulo 27 del Reglamento Interior
' de la SEMARNAT se establece la atnbum@n de la Direccidn General d& Impacto y
; Riesgo Ambiental {DGIRA) para evaluar y ‘resolver las manifestaciones de lmpacto
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ambiental y jos estudios de riesgo de las obras y actlvedades competencia de la
Federacion y expedir cuando proceda fas autonzacmnes para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Articu!os 28 y 30 de la LGEEPA
antes invocados, el Lic.' Gonzalo Franyuttt de : !a Parra eh su caracter de
apoderado legal de la empresa Chileno Bay Club, S de R.L. de C. V., sometio a
evaluaciéon de la SEMARNAT a través da la DGIRA, la manifestacion de impacto
ambiental, modalidad Regional (MIA-R}.! para el #Proyecto Turistico Integral
Chileno Bay CGlub”, con pretendida ubicacién en | la Carretera Transpeninsutar km
15, Rancho el Tuie dentro del Corredor TXU}‘]SUCO San José del Cabo-Cabo San
Fucas, en el Municipio Cabo San Lucas, Est: do de Baia California Sur.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma "EEPA en su Articulo 35, primer
parrafo, respecto a gue, una vez presen da la manifestacién de impacto
ambiental, la DGIRA iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento
en materia de Fzluacion de Impacto Ambienta \y:[as normas oficiales mexicanas
—-aplicables y que, una vez evaluada la mamfes acton de |mpacto amblental la
SEMARNAT a través de su DGIRA emitira,.f
resolucion correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procednmlento
Avrticulo 3 dg la Ley Federal de Procedimiénto Admmis{rat:vo (LFPA) en lo relativo
‘a gue es expedldo por el organo admmlstrahvo competente lo cual queda en
evidencia considerando las dlsposzmones del Articulo 19 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT a través del cual se establecen las atribiciones genéricas de los
Directores Generales deda Secretaria y en lo particular la fraccion XK del mismo
que dispone que los Directores G@nerales podran susckibir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que lesigean sefialados por
delegacion, encomienda o les Correspondan por suplenc ue en el mismo
sentido, el Articulo 27 del Reglamento en comento, establece as atribuciones de
la DGIRA y que en su fraccién Il dispone la atribucién para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacio ambzental aue le presenten los partlcuiares o

Con los l;neam;emos antes cﬁad@s Yy una vez analizada y evaluada ia VHA-R, por
parte de esta DGIRA para el “Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Ciub”
promovido por la empresa Chlieno Bay Club, S. de R.L. de C. V., que para
efectos del presente resoluhv& seran identificados como el proyecto y la
promovente respeohvamente y 4
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RESULTANEO

CQlue el 18 de abril del 2006, la promove;gte mgreso ante la ventanilla del
Centro Integral de Servmtos de fa Suf; secretan'r-‘ de Gestion para la
Proteccion Ambiental, como unidad admlmstrahv “a la cual se& encuentra
adscrita esta DGIRA, la MIA-R del proyecto, para su correspondients
evaluacion y dictaminacién en materia de LeJmpacf.;@ ambiental, misma que

guedo registrada con la clave DBBSZOOGTUOO}S i

.'yﬂ

g.
Que el 19 de abrit del 2008, esla IG!RA a través del oficio
5.G.P.A/DGIRA/DG/0565/06, notifico el :
procedimiento de evaluacién en materia dei impacto ambiental a la
Delegacion Federal de la- SEMARNAT en el Estajﬂo de Baja California Sur,

Que el 20 de abril de 2006, en cumplimiento a i@estabiecado en ia fraccion |
del Articulo 34 de la LGEEPA que dispune quE f‘a SEMARNAT publicara la

solicitud de autorizacidn en materia de lmpactoa«;ambsental en su Gaceta

Fcoldgica v en materia de evaluacion del |mpacto %mbzental esta Secretaria
publico, a través de la separata numero DGERAIM&';/OG ano IV de la Gaceta
Ecologica, el listado del ingreso de ployectcs y“‘emlsnon de resolutivos
derivados del procedimiento de evaluacionde 1mp%cto y riesgo ambiental
durants el periodo del 17 al 19 de abril de 2006 en la :(g;ue se publicd la fecha

de ingreso del proyecto. g.f-

Que el 28 de abril de 2006, esta DGIRA, coa fundamento en el Articulo 25 del
Reglamento de la 'GEEPA en Materia de Evaluacmn de i;npacto Ambiental y
53 de la LFPA, solicitd la opinién técnicg sobre el proye@‘to a la Direccidn
General de Politica Ambiental e Integfamon Regional y Sectorial de la
SEMARNAT, a la Direccién General de iGestion Forestal y* de Suelos vy a la
Direccion General de Vida 8]lvestre a tiraves de los oficios
SGPA/DGIRA.DEL(G781.086, SGPA/DGIRA.DEL 0784:06 y
SGPA/DG!RA DEL0785.06, para lo cua[ sa le otorgd un plazo de quince dias,
de’conformidad con lo establecido en él articulo 55 de la LFPA de apncac;ors

- supletoria a fa LGEEPA. Jg-.

Que el 28 de abrit de 2006, esta DGIRA, con fundamento en el Artlcuio 33 de
la LGEEPA: 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 53 de la LFPA, notificé del ingreso del proyecto al procedimiento

“Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”
Chileno Bay Ciub, S. de R. L. de C. V.
- Pagina 3 de.53

gfeso del proyecto al .




\)ﬂ\DOS g.,é:}’

SECHRETARIA DE MEDH) AMBIENTE
¥ RECURSOS XATURALES

VI

Vil

VIl

IX.

XL

i,

{

SUBSECRETARIA DE GESTION

-

AR,

. .k
g

N
A\,

PAFRA LA PROTECCION AMBIENTAL

DIREGCION GENERAL DE
IMPAGTO Y RIESGO AMBIENTAL

TR A e

1‘=“

il

DGIRA.DEL1321.06

de evaluacion de impacto ambiental, aila Direccion. de Planeacion Urbana y
Ecologia de&l Gabiemo del Estado de Saja Cahfemta Sur y a la Presidencia
Municipal de Cabo  San Lucaz?*;:L a traves de los oficios
SGPA/DGIRA.DELDY782.06 v SGPND@!RA DEL 07@3 08, respectivamente,
nara que manifestardn lo que a su dereoho les Convm era, en relacion con el
mismo, para lo cual se les oforgd un plé;zo de qumce dias, de conformidad
con lo establecido en el Articulo 55 de IajLFPA de aphcacmn supletoria a la

/.73

LGEEPA.

Que el 3 de mayo de 2008, con fundamerilo en logdispuesto por el Articulo
34, primer parrafo de la LGEEPA esta DG?RA ‘tegro el expediente del
proyecto, mismo gue puso a dlSpOSlCEOﬂ del: ubhca en el centro documental,
ubicado en Av. Revolucidon ndimero 1425, mazanlr‘;e planta baja, delegacion
Alvaro Obregén, Ciudad de México, Distrito Federd

7

i

Que el 28 de mayo de 20086, se recibio en es g l:GtRA mediante & escrito
DGPAIRS/0194/2006 de fecha 24 de mayo del jsmo afio, la opini¢ técnica
de ia Direccién General de Politica Ambzenta}ie Integracién Regional v

Sectorial de:la SEMARNAT para el proyecto.

Que el 28 de mayo de 2008, se recibid en esta f;‘[RA mediante el escrito
namerc 448 de fecha 26 de mayo del mlsm@ ancf‘ los comentarios de la
Direccién de Planeacion urbana y Ecologia de_i Gobi’é‘%no del Fstado de Baja

California Sur para el proyecto.

Que el 12 de junio de 2008, se recibid en ejta DGEF’A& mediante el escrito
niimero SGPA/DGGFS/712/1082/06 de fecha 8 de Jumowdel mismo afo, la
opinion técnica de la Direccion General de Ges’non Forestalgy de Suélos de la

SEMARNAT para el proyecto.

Que el 22 de junio del 2006, la pr"ﬁmovente presen‘_-o informacion
complementaria respeacio del proyecto.

Que los dias 28 y 29 de junio del 2006, personai adscrito a esta?DGIRA, en
coordinacion con personal de la promovente realizaron una visita’ tecmca al
predio de pretendida ubicacion del proyecto a fin de corroborar fas
condiciones ambientales preva!eclentes en el sitio.

Que e 3 de julio de 2006 ia promovente ingres¢ informacion
complementaria respecto del prOyectb

*Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club”
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1. Que esta DGIRA es eompetente para revisay, evaluar y resolver la MIA-R del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto losf;Artzcuios 4 5 fraccion Hl y X,
28 primer parrafo y fracciones 1, VI, IX y X; i
dltimo, de fa LGEEPA; 2, 3 fracotones L
fracciones |, Iil y VII, 5 incisos A), B), O), Q) prim érrafo % R) fraccion |, @, 1'2,
37, 38, 44, 46 del Reglamento de la LGEEPA éé’l Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis fracciones |, iy X1, de la Ley Orgénica de la
Administracion Publica Federal; 19 fracciones y XXVIN y 27 fraccion 1, del
Reglamento Interior de ta SEMARNAT, public n el Diaric Oficidl de la
Federacion ef martes 21 de enero del 2003,

hY

La DGIRA procedio a evaluar el proyecto pr ajo lo eslablecido en el
Programa de Ordenamiento Ecologico Tertitorial ‘del Municipio de Los
Cabos, publicado en el Periddico Oficial del Estado deBaja California Sur &l

31 de agosto de 1995 y en el Plan D:rector &e Desarr :

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalld el proyecto preSentado por la
promovente bajo la consideracién de que dicho estudic debe Sljletarse a las
disposiciones previstas en los preceptos referados para dar cump!rmiento alo
establecido en los Articulos 4, parrafo cuarto 25, parrafo sexto, y 27 parrafo
tercero, de la Constitucion Pohtzca de los. Es{ados Unidos Mextcanos que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado’para su
desarrolio y bienestar; bajo los criterios:de equidad social y productmdad
para que las empresas del sector pnvado usen en beneficio generai los
recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente y quese
cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceplibles de
apropiacién, con objeto de cuidar su gonservacion, el desarrollo equilibrado
del pais vy el mejoramlento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacion y restauracion,del equilibrio ecologice, para evatar la

N “Broyecto Turistico Integral Childno Bay Club”
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destruccion de los elementos naturales v |

s dafios que la propiedad pueda
sufrir en perjuicio de la sociedad. i

ST R

wsiEe

S

|-

2. Que una vez integrado el expediente de la NQIAR del proyecto, fue puesto a
disposicién del ptiblicd conforme 'a lo indicadoien el:resultando Vi del presente
oficio, con el fin de garantizar el derecho de 14 participacion social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambigntal,conforme a lo establecido
en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del Reglamento de la LGEEPA en

‘Materia de Fvaluacion del Impacte Ambientaly; a omento de elaborar la
presente resolucion, esta Direccion General ng fa recibido solicitudes de
- +. consulta piblica, reunién de informacidn, quejas gidenuncias por parte de algan
: miembro de la sociedad u organismo no guberna

CARACTERIZACION AMBIENTAL

xtremo meridional de la
limatico en sus zonas bajas
s, prapiciando la presencia

3. El proyecto se ubica en la Region del Capeo, eny
afida peninsula de Baja California. El amuiente
posee atributos tanto tropical-secos como xerof
de una selva baja caducifolia localizada regula
las montafas y una version dei matorral sar
planicie o mesas. Presentando en dicha regic tidad de especies
(nicas, de flora y fauna (endémicas) por e @, del aislamiento

g geografico. La mayor riqueza especifica de la region se encugnira en la selva
baja caducifolia. : ;

las zonas de la

La region del Cabo‘ presenta cordilleras montafipsas, colinas, mgsas y flanos,

particularmente la region de las mesas y llanuras, es el drea do de se ubica
. ol predio donde se pretende realizar el proyecto y se ca cteriza por

presentar vegetacion de matorral xerdfito de:porie arbustivo o sibarbdreo,

con presencia de continuos de selva baja ‘asociada a los escurr

aIroyos.

Sistema Ambiental Regiohal

Fi Sistema Ambiental Regional se delimité a partir de una microcuenca quie
fiene una superficie de 860.90 has, dentro de la cual se localiza el predio
propuesto para el proyecto, donde se encuentra el arroyo el Tule, que
confluye con otro arroyos mas ‘pequefios aguas abajo y gue descargan en la

—
L~

/ !

/ .
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zona de Playa Chilenc, &n idicha microcyenca existe un continuo de
vegetacion de matorral asocuad%) a cordone ‘e selva baja presente en los
cauces de los arroyos.

\f;}*f-f*

;_.,mbiental General resalta la
*Ta carretera transpeninsular, la
tinuidad de algunos procesos

Como un atributo general de% Sistema
fragamentacion que genera la pI’ESeﬂCla de
cual limita el paso de fauna, asi gome la cg;
ecoldgicos y poblacionales. %b

%

AMBIENTE TERRESTRE E‘;
Vegetacion %
) 5
aﬁ
Particutarmente el area del proyecto ﬂen una extensién de 511 ha y se
caracteriza por presentaf vegetacion de%natorral sarcocaule pr'ncipa:men’te,
ademas de otros 4 tipos de vegetacion, didfribuidos de la siguiente marz
_ 1. Matorral sarcoca &290 83 ha o
- 2. Selva baja caducs}foha 94.19 ha
' ‘ - 3. Matorral Costero~*33 42 ha Y
.4, Vegetacion seoundari -4 ,
5. Matorral sarcog, asicau!’f@ 4.82 ha
,!‘:, —

"y .. .. -TIPOSDE VEGETACEC)'N_"E'

A ATaRRAL SARCOCAULE |« . - MATORRAL
MATORRAL SARCOCAULE | sARCOCRASICAULE

Es el tipo de vegetacion | Este lipo de vegelact

SENTES ENEL PREDIO e -
SELVABAIA
MATORRA _ OSTERO CADUCIFOLIA.

] Dentro de )as’;_e\ especies Este tipo de vegelacion

dominante para ¢l area del | presenia una vegetacidli | mas rep;esentadas " se | presanta una
proyecto, la cual porjcon abundancia de tallés encuentran *aOpunt.'a composicidn fioristica
proceso  de  deterioro e}msucu}entos 11y molesta, Cochemra},pondu relativarfiente pobre con
ocasionado por la cercania | caclaceas. Las espec&‘és Steriocereus rberi, | gran  influencia de
del trazo carretero, asi|mas vepresentativas 30n | Adelia virgal y Foudu:ena especies, propias del
como de los desarrolios | Ruellia sp, Solanus digeti. B matarral, pdAncipalmente
turisticos, presenta | hindsianurm, gossypwm ' '??,3} caclaceas, asimismo, se| '
alteracién en su estructura. | davidsonil, Indigofera = | presentan Legurninosae,
las especias mas | nelsonii y Turnera diffiisa. "%;Q' Euphorblaceae,
representativas de ella son leBurseraceag y
Cyrtocar edulis, Fouquieria

G{Jmposnae
digetii, Birsera hindsiana y B
Pachycereus pringled.

De las especies registradas en e,i predzo se encontrd que tres estaban listadas
en la NOM-059- SEMARNAT-20@1 una con el status de amenazada y dos en
peligro de extincion:

ARG

1

Chilenc Bay Club, 5. de R. L. de C. V.
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- ESPECIES DE FLORA LISTADAS EN LA NOM-J59-SEMARNAT-2001
- Categgria de protgccion
FAmenazada
+Peligra dg;ffex’{inc%én
' F_ffgaﬁ"liqro de extincién

Nombre cientifico
|
Ferocacius townsendianus
{  Lophocereus shotfii

Qlneya lesola

% i . ,
Cabe resaltar, que dichas especies ho son dhicas del sitio de pretendida
ubicacion del proyecto, son tambiéri, represéntativas de todo el Sistema
Ambiental Regional, asi como en lafregiongsur de la Peninsula de Baja

California, tal es el caso de la RTP-f%},: Sie_rﬁa la Laguna para fa cual esta
¥ una alta incidencia de especies

¥

reportada la presencia de flora y la faung co
y subespecies endémicas, registrando 3%50 ge
estan 230 representados por una sola ésp
muy alta se ha determinado que de un
vasculares, 8€ son endémicas de la Sierr

neros de plantas, de los cuales
jecie, la riqueza de especies es
cfotal de 694 especies de plantas
e La Laguna.

El promovente registrd 65 especies de vertéz@rados terrestres, de estas, 14
especies fueron de reptiles, 40 especies de aves y 11 especies de
mamiferos, siendo el grupo mas I,;&ibundanf% el de las aves con 310

avistamientos, seguido de los reptiles con 1423y finalmente los mamiferos
con 50 registros. De las 65 especiesiel 16% sonjendémicas, de las cuales la
mayor parte corresponden a los repfiles. El habitakmas utilizado por la fauna
terrestre en la zona de estudio es 2l de las zonasisecas o altas seguido de

N L
las cafiadas, faldas de cerro y finaifnente la costa.

G

De las especies registradas, g promovenpte identifico que 13 especies
estaban listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2€01, taky como se establece
a continuacion:

'RTP = Regicn Temestre Prioriteria: El Proyeclo F{égiones Terrestres Prioritarias (RTP), en pa
general ja delerminacién de unidades estables desde el punto de vista ambiental en [a partegpnlinental del terrtoric

izlar, liene como objetivo

nacional, que desiaguen la presencia dg una riqueza ecosisiémica y especifica comparalivamente m’é’yor que en el reslo del
pais, asi como una integridad ecolégica funcional significativa y donde, ademas, se tenga una"‘*gpor{un‘;dad real de
conservacion. (hﬂp:i!www.cnnabio.gch,mx/conocim%en\oiregiona!izacioru'dnclosl%errestres.hlml).

v

"Proyecto Turistico integral Chiléno Bay Club”
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2 NOM-059-SEMARNAT-2001

Nombre C_[_entiﬁco

Categoria de proteccion

. Phgl!odac(y‘i}ﬁs uncius

Proteccidn especial

Proteccio. cspecial

Phyllada cfﬁ?_us xanki
: Ctenosaurahemilopha

Proteccidn especial

Calfisaurus draconoides
Petrosaurus thatassinus

Proteccion especial
Proteccidn especial

Sceloporus Zozteromus

Proteccion especial

Urgsaurus nigricaudus

Amenazadas

Aspidocelis hﬁ};erythrus

Amenazadas

Hypsiglena igrquata

Proteccién especial

Proteccién especiat

Crotalus %?;rber j
Crotafus milchelli i

Proteccion especial

Buleo swaltisoni . &

Proteccion especial

IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL.

& ~ o

5 ‘
Peromyscusggeva 5

Amenazada

Respecto a la fauna presenté%; envel predio es posible establecer que se
encuentra también registrada ey todo el Sistema Ambiental, asi como en toda
la region del Cabo. Tal es el cded de las AICA® 59 Estero San José para la
cual esta reportada la presencia’de 210 especies de aves, AICA 01 Sierra la
Laguna en la cual se reporta Iak;jr}presencia de 91 especies de aves, de las
cuales 24 son endémicas de Ia_?ﬁ%gién del Cabo en Baja California Sur v la
’ RTP-1 Sierra la Laguna para |4 cual estd reportada la presencia de fauna,
donde se ha determinado unf fotdl de 108 especies de artropodos, 2 de

anfibios, 27 de reptites, 74 de Aves 1,30 de marmiferos.
I E

;

VR

et
’

Hidrologia

&
‘ ¢

eE

Fl area del proyecto se ubica en la Ré}gién Hidrologica (R.H.) nGmero 6 en la

Subcuenca A, Cabo Sarf Lucas, abafgando un area total de 12,232 km.
dentro de esia se Ioca!iian cinco lecht":);§ secos de arroyos {cauces), estos
cauces estan sobre material aluvial dé?:x, pobre compactacién con elevada
porosidad v permeabi{jﬁad, asi como aIt%;transmisibifidad y gran capacidad

almacenadora. Cabe/destacar que el rio§San José es el mas importante
; e
vl ;

2AICAS = Areaswes e Importancia para la %  Conservacién de las Aves
(hup:l/conabiov.feb.conabin.gabAmxfa‘scas/doctos!aicas,htmi} fusron propuesi;aﬁ como una herramienia para los seclores de
toma de decisiones que ayude 8 normar criterivs de pisrizacion y de asignac:{gn de recursos para la conservacion, Ser lna
herramienia para Jos profzsionalas dedicados af estudio de las aves que penmilz hacer accesible a tedos, datos importantes
acerca de |a dislibucién y ecologia de las aves en México. “:,g

o

Chileno Bay Club, S. e R. L. de C. ¥,
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%

dentro de la regién hidroldgiga, el cual tiene un @rea de cuenca de 1,680 km?,
por ofro lado, los escurrimientos importantes: en.la zona de estudio se
presentan cada 7 ahos, deb@o a las lluvias d&'origen ciclénico, que a pesar
de su escasa duracion, coftribuyen en la fcarga de ,acuiferos, por su
infiltracién a través de los sué@ds permeablesique constituyen los Jechos de
los arroyos. De esta manera éi compc')rtamieﬁ_o del acuifero esta en funcion
de las descargas torrenciales qtie recibe en Ia época de lluvias.

El sistema costero esta de!imitad% al norgg y sur por cantiles rocosos, gue
comprenden un conjunto de playé@ con alineacion general SW-NE, dichas -
playas (7) estan separadas por salientes g%')cosas que delimitan las celdas de

=

flujo sedimentario sobre la linea de C%;stajg?y que ademas se extienden bajo el
nivel medio del mar, formando arregifes rocosos someros, con glineacion
perpendicular a la linea de costa haslga presencia de una plataforma con
uha extension longitudinal < 1.0 km. &

En particular, en una de las playas, # firomovente pretende construir una
marina en un area con suelos ar,-;".’nosd*fs% blandos, materiales que serén

faciimente excavados y dragados. 3 i

A

De actierdo al estudio realizado eff la zona rharina no existe intercambio de
material entre las playas sobre igjlinea de ccf%fza, algunas de las playas son
consideradas coma de “bolsilio”en éstas no Hay intercambio sobre la linea
de costa o por debajo de la lingh de marea; caﬁg una de ellas se encuentra
aislada de las demas, el mayoriransporte de.matérial se llevaria acabo sobre

la plataforma costera lejos de Jas playas. >

i
Los sustratos rocosos netarfénte marinos como el d‘% la barra rocosa y zona
de influencia de Bahia chilgric, son dominados por alggs cafés y rojas.

= ~

. %, .
De acuerdo al muesiggo realizado por el promovente e la zona marina, el

indice de abundanéia relativa obtenido mostrd que las especies mas
representativas dg'las zonas rocosas de la Bahia son dps especies del
genero Bafanustas cuales dehido a su naturaleza gregaria, $on organismos

representativos de zonas rocosas intermareales y submarealgs. Asimismo

“Proyecto Turistico Integral Chiléno Bay Club” i,
Chileno Bay Ciub, S. de R. L de C. V.
- Pagina 10 de 53
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existe una zona de arrecifes rocosos
en la parie frontal marina del predio
realizar el proyecto, en esta zona arregifal destacan

y Porites que son formadores de aproximadamente el 33@% de la coberiura
total de la comuniddd coralina, asi migmo, un 15% cdirespondiente a los
Octocorales. La cobertura total de Pocifif_g}pora en el muestreo realizado en el
area del proyecto fue el coral mas abundante @;‘?};.26% del total de
invertebrados). Los géneros Pocillopora ¥ Porites son @munes en tedas las
zonas de arrecifes rocosos de Baja Caiif@;nia Sur, y €8 probablemente una
especie indicadora de salud del coral. i

: a2
El promovente ademas censo un total 17091 orgaﬁismos presentes en la -
zona de la Bahia, pertenecientes a 27 familias, y 50 géneros y 73 especies,
de Jas cuales las cinco especies mas represéggtativa§ de acuerdo al indice de
abundancia relativa fueron: Chromis alrilobata, jsThalassoma Jucasanum,
Prionurus faficlavius, Cantigaster puncz‘atissfmf‘a;y Q%romfs alta representando
el 79.8% del tota) de especies registradas paraia zona®.
- ’ 3
En cuanto & las aves especificamente marinas observadas, en la parte donde \
aclualmente se encuentra el hotel pueden observarse la garza bianca
(Bubulcus ibis), el dguila pescadora (Pandion,-‘,-:}'vaﬁgez‘us), las especies gue se
observaron en la barrera rocosa, fueron laf gavigta patas amarillas Larus
4 livens,' el pelicano café Pelecanus occ{@éntale&} el cormoran negre y
Phalacrocorax auritus y las fragatas o tijﬁ;f‘f"etas Frégata magnificens. Todas
‘abundantcs en la zona.

las especies mencionadas son comunes Y,

e

de espec’fz"",_s de fauna marina
SEMARNAT-2001, las

A

\
Asimismo se identificd la presencie ;
consideradas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

cuales son las siguientes: &
! kA
ESPECIES DE FAUNA LISTADAS EN LA NOM-059-SEMARNAT-2001
- ) . ot TR - L ) NIEEENVIN
-~ _Nombre cientifico’ ~[F . Categoria de pritection '
: ; Larus livens Proteccién esgécial
_Spondylus calcifer Proteccién espegjal
Istichapus fiscus __Proteccion espedial
Megaptera novasangliae Proteccion especial
7 Hofocanthu;f’darionensis Proteccion especial;

4 L

Ynformacian compiementaria de 1z MIA Regié’nai para el “Provecto Turistico integral Chileno Bay Club™, pégj_iga 98

N ‘ - “Proyecio Turistico Integral Chiléno Bay Club”
Chifeno Bay Club, S. ge Rl deC. V
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‘ ESPECIES DE FAUNA LISTADAS EN LA NOM-0

B

EMARNAT-2001

Nombre cientifico 3

" Categoria;de proteccion

Holocanthus passer:

Proteceion especial

gion especial

Aunado a ol anterior,

promovente, asi como de los resultai;ias de la visi
se tiene planeado construir la marina

Pomaccanthus zonipects
0 R

con base ¥

n la mforma ion presentada por el

a realizada al sitio, donde

las obras ée proteccion (rempeolas),

se observo que la playa que existe, sevencuen’tra'.}eontro!ada por las salientes
rocosas naturales, y ademas que el fondo en don_e se pretende flevar a cabo
las obras de proteccidon corresponde ja una punia rocosa de 50 metros
cuadrados con una profundidad mmima de _84 metros con marea baja v -

de coral, y otras especies.

Que derivado de la visita técnica realizad;

* VISITADE CAMPO _

maxima de 16 con marea alla, lo anterior aUﬁ do a otros factores fisicos

el mismao es mayor debido a
| craecimiento de las cabezas

al pi’red:o de pretendida ubicacién

del proyecto, referida en el resultando }{}l de!«;,presente oficio y durante la
cual s¢, corrobord la informacion present""da por !9 promovente en la MIA-R,

como én la informacion complementar]
algunas observaciones,
prevaleciente en el sitio del proyecto

referir

donde se pretende rea!i,v?ér el proyecto
vegetacion de matorraly Particularmente
vegetacion presentaba ewdencras de deterio

]

esia GIRA considera necesario

' ilustran Nijt!a condicibn ambiental

Hentra inmersorel predio
‘existe un continuo de
§e observd que la

3

trazo carretero y en las gercanias al desarrollo tiristico del Corredor

turistico San José del Qébo—Cabo San Lucas.

s
£

La zona sufre una mt?nsa afectacion por la ganaderia extensiva.

P

En la parte marina jespecificamente en la zona donde se pretende
construir la marina turistica, se presentan pocos individuos de coral y
los arrecifes rocosos presentan escasa fauna asociada

“Proyecto Turistico Integral Chiléno Bay Club” y
Chifeno Bay Club, 5. de R. L. de C. V.

'
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CARACTERISTICAS DEL PROYEECTO

30
i
E
e

n’

5. Que de acuerdo con la mforqxacuon contepida en la MIA-R del proyecto, la

promovente pretende lievari.= a cabo la;iz construccidn y operacion de un
desarrollo turistico integral conformado pal dos campos de golf de 18 hoyos
c/u (con un area de practtca‘é caminosiy 4 lagos artificiales), una marina
turistica, 527 residencias unifamiliares de 1 a 4 niveles, un hotel con 60
habitaciones, area de servsmosf,:(oﬁc:lnas""de mantenimiento y administrativas,
plantas de ftratamientos de %guas r@srduales) una planta desaladora,

+ instalaciones publicas (estacionamientg; regaderas y bafos) y caminos, en
una superficie total de aprovechamlgnto de 207.67 ha y una zona de .
conservacion (304.06 Ha) con una syperficie total de 511.73 ha, asimismo
pretende medificar un -tramo Eie _:—-:fa carretera transpeninsular del km

12+921.27 al km 15+765.,15 (2. ALK,

_ - CONCEPTOS * DESPLANTE
i . : - “en Ha,
' - Club House 4.96 Y
Resori Facilitie 1.48 ‘
Residencias Tipg A 27.71
Residencias Tiph B 3%.81
\ 1.77
‘ 576
0.85
: 3.5
18 97.13
Coanstrucciones existentes k) 1.0 -
Instalaciongs publicas *E 0.64
Candinos % 23.27
Taiai g 207.67 ‘

De acuerdo a lo mamfes’iado en la MA-R, el pr%dlo de pretendida ubicacion
del proyecto cuenta con acceso a servicios de epergia eléctrica y telefonia,
con respecto al summ]str@ de agua sera a través Se fa extraccion de pozos y
una plania deseadora, las aguas residuales de Iagoperac:on del proyecto
seran conducidas a las p!antas de tratamiento para despues ser usada para

5

riego de los campos de_igolf areas verdes y limpieza.

B
iy

"Proyé‘cto Turistico Integral Chiféno Bay Club”
Chileno Bay Club, S. de R. L. de C. V.
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INSTRUMENTOS NORMATIVO
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Que el proyecto se encuenf{a regulado por el gPrograma de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial del MUI’]ICIplO de Los €abos” (PQET), publicado en
el Periodico Oficial del Estafdo de Baja Cahf&rma Sur el 31 de agosto de

ﬂgtton Amb!entaig (UGA)

EMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

.AJDGIRA.E)EI.’ISZ’!.OG

T-16 con politica de

conservacion y vocacion dg uso del sue[o apta para el turismo de
densidad bruta hasta 10 ctosiha Y USO conservamontsta de baia densidad y

poca demanda al ambiente, a@hcandoie Io{s siguientes criterios ecologicos:
A1, B1-B3, C4-C6g, C10, C12, D% b4, D8, I9 F1-F3, F5-F7, H1-H7, 14-16, 18-

114, 116, 118-120.

ti't

gt P
/..1

"&

.9?’

De los criterios ecolog;cos aplicalijes a!gproyecto esta DGIRA resalta por
sus implicaciones ambientales los Gfli”ell@S At F1, F2, F3, H2, H4, 17, 12 y
14 para los cuaies la promoven&e mc uyé en fa MIA-R e informacion
complementaria, argumentos sobre Iaﬁﬁnganera en que su propuesta se apega

a dichas disposiciones,

e
"’é

los cuales se rgleren y analizan a continuacion:

Criterio ecoldgico

Vinculacion del proyecio resentada por
1 1a promovente {paginas 3131 de la MIA-R
" - e informacién co}’nplerﬂeniana)

Anidlisis de la DGIRA

s

S

Al. Los desarrollos furisticos
proyeciados en la unidades
de T-1, T-2, T3, ¥4, T-5, T-
8, 1-7, T-13, T-14, T-15, T15,
T17 y T18, deberadn asegurar
su propio abasto de agua y &l
de los nicleos de poblacion
que generan, sin menoscabo
del recurso  para las
Jocalidades aledafias,
preferentemente para elio el
establecimiento de plaptas
desalinizadoras u«  olras
tecnologias de
apravechamiento de agua.

“El proyecto cumple Jotaimehie con este
criterip, toda vez que §e instaiars una planta
dessladora a fin de proveer de agua
suficiente requenda; para Ios% distinfos
servicios denfro del § royec!o Asi épismo se
contempla la consly ticcion de 2 planias de
fratamiento de aguls residuales, pa?a tratar
13 toialidad del agu% residual generadaypor el
proveclo, minfmﬁando los impaciags al
ambiente y dorarfdo de agua suficiente’ gara
&l riego de Jos c;'ampos de golf y Iavadoa}de
pisos y maqumarfa enire ofros”.

;p

6“

&
]‘f‘;—

W

Toda vez que ¢l proyeclo
contempla la instalacion de una
planta desaladora para el ebasio
de agua potable para el proyecto,
cuyns impactos ambientales han
sido evaluados por esta DGEIRA
{Apartado dictamen técnico del
presernie oficio) para lo cual no se
prevé ocasione impactos
ambiéntales significativos,
atendiendo con efio los requisitos
establacidos en el criterio Af,
esta DGIRA considera que €l
proyecto cumple con el oriterio en
;:icita.

\~.

: ] k)
Fi. Las construccicnes y!"En /a rea!rzacfon del diseno del Plan (S‘e analizan  de  manesa
obras  de  urbanizacién, | Maestro ” del proyecta, se  considerd conjunta la vinculacién 2 los

deberan respetar 10S cauces
de fos arroyos y
gscurrimientos

principalés  presentes  en el predio,
permitiepdc la conservacion de la dindmica
natural de esgurrimignlos en épocas de
lormentas”.

conserveg sin ninguna afectacion los arroyos

cnlen_gs F1,114 y H2}

Cons?dérando qgue e disefio del

proyecio contempla ia

“Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club®

Chifeno Bay Club, S.de R. L. de C. V.
Pagina 14 te 53

—

-



-

L
: o .%/:L gjﬁ

o

! ““\ )
{ \ !
SUBSECRETARIA DE GESTION  \
PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE

IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

W «E_}-» ,f/

TR

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
T RECURSOS NATURALES

‘ G P.A/DGIRA.DEL.1321.06

ntada por Analisis de la DGIRA |
Ja promoyente (paginas 31 443 ﬁe la MIA-R

e infgrmacion complementana)

Criterio ecoldgico

{H2. En las =zonas del|"En Ja re§lfzacron def d:seno del Plan| proteccion de los causes de 1og

conservacién y preservacion | Maestro proyecto, considerd arroygs, asi como la vageiacion

se deberd mantener o consesvar si ninguna afectacién los arroyos | colindante, la cual bha side

mejorar el funcionamiento de | principales ,presentes - an }  predio, | valorada como los slemenios de

los procescs nalurales' que | permitiendo lagconservacion dg la dindmica | mayor valor ambiental

permitan maniener tai natural de escummfemm en épocas deé presenies en el  sistema

caplacion de agua. formentas. ambiental  {considerando, 3),
Adicionaimente & contemplg la realizacion esta DGIRA considera que el
de obras de pré)iecczon i resiauracién. | proyecto cumple con  dichos
Presas de gawone’s y refoz‘estac:on de [as|criterios, ademéds. de que

4 zanas de Jos calices e los arrovos | implementara  acciones  que
piincipales, para contancion de azolves que |incrementen la  captacion de
permiten a su vez Ia @:apn'gmon de agua de | agua. '
Hluvia”. i

114. No se permitira sin|“En ef sitio del proyeclo ggisten cinco cauces

justificacion técnica la|de aroyos que Se forrgan en &poca e

obstrueccion de | tarmentas. No se constriird, ningan elrmeio

del proyecfo en eslos an s, pergifiendo fa
conservacion de fa o‘mamma nafured  de
escurrimientos en epocas de ‘termentas  (ver
figuras 2.7 y 2.8 del caprfu.’o f,de! presenie
documenio’.

escurrimientos pluviales, con
| obras como puentes, bordos,
carreteras, terracerfas,
veredas, puertos, muelles,
o -~ lcanales y obras gue puedan
| inlerrumpir el flujo de agus.
F2. La vegetacion nativa
dehera CONSBIVErse
| selectivamente) y  uiilizarse
| preferentemente en  las
construcciones.

e

A juicio de esta DGIRA las
acciones de rescale de fiora
nativa, en especial aquellas
espacies catalogadas en algin
estatus de proteccidn, asi como
la instalacion de un viveroc como
parie del proyecto,
corresponden  -a acciones
campatibles con el objetivo del
criterio F2, a lravés de las
cuales s&  asegurard  is
Jlpermenencia de ja vegetacion

"Previo a la ,DfeparaCJOr.] de! sitic, se reglizara
el reconocimianto ¥ Ja; de!rmitamon de dreasy
el rescate de espéc:es vegez‘afes fas

3

regulacién de uso de la zona
federal {principalmente en
zonas de playa). Esla
regulacion deberd especificar
lipo y ubicacion de accesos
Lbajo los siguientes criterios:

encuentra 2l joeste del predio vy su
delimitacion egtd validada por fa propia
ZOFEMAT, cqnforme a los planos de
defimitacidn reglizados para esta zona en
diciembre da 2806.

a) No se con*strwra ningun elemento del

ativa y su integracion  al
g uncionamiento  del  sistema
E a nbiental en que seinsertara el
B proyecto
F3. Se debera complelar la|"la zona fede;fa.’ maritimo ferrestre se((SeY, analizan de  manerg

conunta la vinculacion 2 los
criterios F3 e 112)

Aln y cuando los criterlos F3 e

112, no  correspenden &

‘1
.

“Proyecto Turrsnco infegra! Chiléno Bay Club” '\

Chileno Bay Club, S.de R. L. de C. V.
Pagina 15 de 53

-




SECHETARIA DE MEDH) AMBIENTL
Y RECURSOS NATURALES

;i"m {

PARA LA PROTECCIGN AMBIENTAL

DlREg}CiON GENERAL DE

Criterio ecoldgico

Vinculacion del proyecta presentada; por
la promovente (pagmas 31-41 de la Mk
e informacidi compiementaria

Andlisis de la DGIRA

'a) Se deberan prohibir las

construcciones
divisiones fisicas en los
‘arroyos que

desemboguen al mart

proyecto en los arroyos principatles oresentes
en el predio, perm;fréndo la Consenfac‘fbﬂ ds

aspecios excilusivamente
ambientales, es conclusién de
esta DGIRA cue el proyecto,
dado su diseno y objefivas,
contribuird al aprovechamiento

h) Se deberd respetar el ordenado de la zana de playa v
derecho d? \I“a hde‘ 50!5 zona  marna  colindante,
;inm;no?esg;? e§e a.;:)il?ayz para la madrf;caafon e ,a ca asegurando el acceso pl.'JbU'C'O a
pajo la normativa vigente. establéieron pasos hrdrauncas en fa Zona Federal Marilimo

c} Salvo justiicacién i p} K/ proyecto canteqnp!a aspetar el Temestre.
contraria el ancho de via| ¢ derecho de via, ademas d f
minimo de los accesos a dasle mantenfmjento :
ia playa sera de 7 mis. pubhcos

« 1d) Se deberdn establecer estacionamiento, bafios, Eeg ,
areas de estacionamiento otros; descritos  coma¥, Ahslalaciones
adyacentes al derecho de Publicas, y consideraddgy! denfro  def

-via y cercanas al acceso Plano 2.1.Plan Maestro..
E:?if;r{;?] @ zﬁmréﬁ;{j c) Ef drea considerada paraijelyderecho de
Terrestre  y  lerenos via y los servicios pablic efge aportard
ganados al mar. - el proyecto para uso eneficio de Ia

&) Se prohibira fodo Wansito | COMUNIGAG, ooupsian i de
vehicular 0.64 he. ’

d) £ proyecto contegvpfa zofias  de
112. Todos los proyectos de estacionamiento ejangs a la zopa de
J desarrolio jocdlizados en la playa. Como parig! de Jos SG'WICIOS

zona costera deberan furisticos al pubhc:g" en generafm se

incluir accesos publicos a la considera un estacignamiento cercarly

7ona federal marifimo accesc peaional 48 ja zona fad: af

terresire marifimo ferresire L

&) No habré transilo yehicular en la zona dé, N
ja playa, y se <y'nsfa.’aran lefreros quei,ﬂ_
prohiban hacerldl. %
H4, Se debera tomar lIas|“El proyeclo considéra una conservacion delTomando en cuenta que s

medidas perlinentes  para
"} preservar la biodiversidad de
fas zonas de conservacion y
preservacion.

H

una superficie de :804 00 ha, equalem‘es al
69.24%, las cugles no sufrirdn ninguna
afectacion, pogt lo  que permaneceran
conservadas e:ﬁ su fofalidad. las zonas
afectadas acluglmenfe seran restauradas y
reforestadas germitiendo la continuidad de
especies vegéta!es en el predio.

En fa zonaf Fde estudio se localizan cinco
jechos secos de arroyos  {catices}
m[ermifenfé’s que solo tienen agua en
épocas dg totmenias. Aledafias a estos
arroyos e presentan _caraclerisficas _ de

P {amovente ltevara a caho una
seﬂ@ de acciones para la
restauracmn de suelos,

mamemm)emo de la'estructura de
ad de ia vegelacion, del

imiento hidraulico de las
escorrentigs superficiales y sobre
todo de ‘éonservacion de las
zonas de mayor valor ambiental
que actian ‘tomo corredores
bioldgicos naturales {cauces de
arroyos y vegetacion colindante),

"Proyecto Turistico Integral Chiléno Bay Club” |
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Criterio scolégico

Vinciilacion det proyecto piésentada por Analisis de ia DGIRA
la prq;movente (paginas 31:41 de la MIA-R

e mformacron com pl |

ademés de que implementarad
acciones de proteccion y rescate

alguna; zonas con hume;:iad relarrva o con
presendla de corrienies d& agua en &poca de
Huvias. royos intermitentes
y vege seran coliservadas,
no sufrirdniningon detefioro, por el contrario,
se conlerpla la redlizacion de obras de
profeccion %y* resi@uracién,  presas  de
gaviones y foresracmn de las zonas de los
cauces en Jos arroyos principales  para
me;orar iz Omamica hidraulica en eslos
arrcyos”.

de los individuos de especies
calalogadas en fa  NOM-059-
SEMARNAT-2001 presenies en
el sistema ambiental regional del
que formard parte, esta DGIRA
considera que el cumple con &l
criterio H4.

\

I7. Toda construccion
debera garantizar la
permanencia del 50% de
dreas naturales libres de
construccion del total de la

"Ef predio cuen{g&.con una superficie total de
511.73 ha, di las cuales 207.67 ha,
equivalente @l 8% serdn aprovechadas,
Parmanacera ervada una supetficie
total de 30406 halequivalente al 59.24%,

Considerando gue la superficie
de aprovechamiento det
proyecto (207.67 ha) equivale
a un 40.58% de la superficie

total del predio, esta DGIRA
considera gue cumple
satisfactoriamente  con  dicho
criterio, relativo a la supedicie
Iméxima de gaprovechamiento
que correspenderia a 255.8 ha.

{60 %).

Con base en o anteraor esta DGIRA &n apego al POET, y a los criterios
acologicos aplicables afa LJGA T-16, conipolitica de conservacién y vocacion
de uso del suelo apta para el turismio de densidad bruta hasta 10
ctostha, evalud la fa%’t;bmdad del proyecto que refiere el aprovechamiento
de una superiicie d »07.67 ha (40.58%) deina superﬂme total de 511.73 ha
para la construccign de un proyecto turistico, en un drea que presenia
vegetacidon de matérrai sarcocaule, selva bala caducifolia, matorral costero,
matorral sarcocrasmauie vegetacion secundarta y construcciones existentes i
y tomando en guenta que la politica esta @'mq;da a_aquellas areas o
glementos naturales cuyos _usos actuales o propuesfos cumplen con una
funcion ecoioqzca relevante, pero_gue no merceen ser preservadas_en el
SINAP (S;stema Nacional de Areas Naturales Pfoz‘emo’as} Y dado gue las
condiciones ambientales presentes en el as’ﬁema ambisntal regional
evidencian uncontinuo de vegetacion de matarral Cﬁamo principal vegetacian,
la propuesta o*e utilizacién de 207.67 ha nc afecta é integridad funcional de

. los ecoslstem%s presentes, esto aunado a que la promevente de llevar a

cabo el rescaie de especies de flora en las dreas de-kaprovechamlento un

superficie del terreno donde

dv. uate forma se datglal cumplimiento a este
— | se fieve a cabo el proyecto. %

criteric”.

"*v 5

0

. Er AT

o
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K
etacion nativa y que mantenga su
integridad funcional en la recarga del acuifero y d% corredor bioldgico, asi
como destinar el 59.41% de la sup rficie restanté del predic (304.06 ha)
como areas de conservacion, por lo ue cumple ccsn la poizt;ca ambiental de

k!&?&i&fﬂﬁ&fﬂi‘v&'ﬂw\m{
B

(D

programa de reforestacion con vege

O

@*‘m““’

. la UGA T-16. i ﬁ

Estz DGIRA COﬂSIdera que el pros%ecto -es c;ompatnble con la politica
ambiental de conservacién aplicable d.la UGA I 16, dado que se evitaran
efectos negativos al ambients, foméntando accmnes de conservacion,
restauracidn y proteccion con el fin de t;;everhr l@s procesos de degradacion
que actualmente se presentan en la zona de. estudlo como la pérdida de

Pl

suelo por las actividades agricolas y los@prt}cesos erosivos, & través de la
aplicacion de técnicas de reforestacion gz;garanhzando la conservacion de

una superficie de 304.08 ha. ¥
;

Que de acuerdo con el Plan Director de I‘Sarn Yio Urbano de San José

del Cabo, Cabo San Lucas, B. C. 8., pu%@adf en el Boletin Oficial del

Estado de Baja California Sur el 31 de ditlembre de 1899, el predio de

pretendida’ubicacion del proyecto, le aphcaruﬁ destino Turistico Hotelero de

..densidad haia (AT0), Turistico Recldenf:laluden?sldad muy baja (RTO) y Use

’

rural “densidad 0.5 viviha" (RU1), con las sx,guren%%es especificaciones:

ATO \

COS: 0.60.

CUS: 0.50

Altura: 4 nivele\s {14 metros)

k)
""i
C v v v

COS:0.60

CUS: 0.50..

Altura: 2 niveles {7 metros)
Densidad neta: una vivienda por 1
vivienda por cada 400 m

AU

‘m
=
-y

C0S: 0.008
CUS: 0.008 :
Densidad neta: 5 viviendasﬁia

v oY v

¥

Aliura: 2 niveles (7 melros_‘;);" 1
]
|
“Proyecto Turistico Integral Chiléno Bay Ciub”
Chileno Bay Club, S.deR. L. de C. V. .
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Al respecto, la promovente, realizg un analisis', dg

L

3 ¢ la vinculacion del
proyecto con dicho instrumento juridico, en el que caftograficamente ubico
el predio de pretendida ubicacion idel proyecto con respecto al Plan
Director de Desarrollo Urbano de $an José del Cabo, Cabo San Lucas,
B. C. S., asentando que el predio se ubica en tres greas Turistico Hotelero
“Densidad baja” (ATQ}, Turistico residencial Densidad baja (RT0} y Uso rurat

0.5 viviha (RU1), en la que se conchiyd que el proyecto es compatible con

los usos de suelo establecidos para E‘asta zona y 1o contraviene lo indicado

en el PDDU, toda vez, que el proyecto tendrai para el area ATQ, una
. superficie de desplante de 54.57 hat teniendo in COS de 0.4016 y una
superficie total a construir de 25.04% ha, lo e represenia un CUS del |
0.1843 y una densidad de 16 cuarios/ha; para gl area R10 una supetrficie de
desplante de 153.10 ha, teniendo un Cﬁ(pS de 84155 v una superficie total a
construir de 16 ha, lo que represenia uf%CUS 0.0434, una densidad de 3
cuartostha, la cual cumple con el maximo permitido para el predio y con 4
niveles de altura, v para el area M noi'se considera ningin tipo de
aprovechamiento, las 7.35 ha de superfigiesque abarcan seran como areas

“de conservacion,

A

[ Uso de | Superficie Area de’ cus Densidad
stelo {ha) desplante Ctos/ha
: (ha)~ . .
RTO 368.50 . 153.0985 0.0434 _3.0068
{1,108 cuartos)
ATO 135.88 54.5700 0.1843 16,2452
{2,208 cuartos}
RU1 7.35 - - -

Al respecto esta DGIRA integro e siguiente cuadfp comparativo en el que
queda expuesto que el proyectosse mantiene po debajo_de los limites v
restricciones establecidos en el g?an Director de Desarrolio Urbano de San
José del Cabo, Cabo San Lucas, B. C. S. (PDDU), del cual se desprende la
siguiente tabla comparativa:  #

&
X

K Y

‘Paginas 42-81 de la MIA-R cel “Proyecto Turistico Inlegral Chiteno Bay. Club” ' ‘ / \
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Lineamientos yro especthaciones del PRDU Prgp"iljesta de cumplimiento de {a promovente:
- Turistico Hotelero de densidad baja (t\TD) TUHS}‘,ICO Hotelero de densidad baja {ATO)
Un COS de’ 04016 { 54.57 ha).
C0S:0.60
8 45
CUS: 0.50 Up CUS del 0.1843 (25.045 ha).

Altura: 4 niveles (14 metros) & i ,ﬂﬁtura 4 niveies
& ° d 6 Tt 2,2 ri
No hay densudad ostabiecida gjena ad: 16 cuariostha (2,208 cuarlos en

#35.88 ha)
- “ Turistice Restdencrai densidad muy baja (RTO): Tutistico Resfdencial densidad muy baja (RTa):

’f
COS: .60 off Un COS de 0. 4155 {153.10 ha).
CUS: 0.50

4 Un CUS del 0. 0434 (16.00 ha).
Altura: 2 niveles (7 metros)

BT
S ’:f-’r:ﬂ

a ® & ©

% Alturs 2 niveles

Densidad neta: una vivienda porigads lote | Densidad propuesta 1,108 cuarlos, es decir 3
7 de 400 m® de superficie mmlmé yio una Jr? guartosiha, considerando que 3 cuarlos
vivienda por cada 400 m’, conslderandoz? corresponden a 1 vivienda ei proyecto
que 368.5 ha del predic se lt}cah?ag‘» contempla aproximadamente 370 viviendas
oslentan este Uso de suelo, &l maxﬁmo da%

viviendas permitido es de 9145 wv;e:adasi
1 & |Usorural “densidad 0.5 viviha" (RU1)

2 ° & B

Uso rural “densidad 0.5 viviha™ {RU1)
- » En esla zona no se considerd ningin tipo de

aprovechamiento, serd considerada toca ef area
coma area de consarvacion.

SRk a  COS:0.008

o = CUS:0.008
s Densidad neta: 5 viviendas/ha
R o Allura: 2 niveles (7 metros

Al respecto, la promovente man}fnsto ep la MIA-R que el proyecto se apega
alas restncczones establecidas _‘h el PD]U

Asimismo, la promovente presentd copu , del Dictamen Técnico de Uso del
Suelo otorgado por ia Diregcion de Piapeacxon Urbana y Ecologia dei
Gobierno del Estado de Baja'California Sur, mediante el escrito nimero 938
de fecha 6 de diciembre del2005, en el que se establecio que “ef predio de
. pretendida ubicacion del ngvecto se ubica dentro del area deferminada por
tres usos: Alojamiento Turistico (ATO), Turfstrc:o Residencial (RTO, Muy baja :
Densidad) v Uso rural, compaffbie con los o’esafrol!os Turisticos Integrales asi
mismo la normatividad de! Plan Director aplfcapfe a Desarrollos Turisticos
fnension es mayor a 150 hectdreas deberd eumplir
con Jas caracteristicasidefinidas en el apan‘adoéde politicas de Desarrolfo
7 Urbano y/o Fraccionamientos del referido Plan’.

Asi como copia del escrito de Factibilidad de Uso de Suelo otorgado por la
Direccion de F’ianeacron Urbana de Los Cabos del X Ayuntamiento de ios
Cabos en el Estado @ie Baja California Sur mediantetel escrito namero Us-

“Proyecio Turistico Integral Chileno Bay Club” . v
Chilerio Bay Club, S.de R. L. de C. V.
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490/PU/05, folio numero 8?‘2/05 de fecha 20 d diClembre del 2005, en el que
se otorgo a iachbilidad e uso de suelo BTl's, condicionandole a “ia
presentacion de un Plan M&gsz‘m de la zona dé Usos de Suelo que defina el
seccionamiento y jerarqu;zagon de fa esrrucz‘ura vial general del proyecto
limites de poligonos mtemoé HSGS especzfcc;fs de dicho plan, simbologia y
demas en apego a dicha nogmat;wdad lo am‘enor como sustento técnico
para el acuerdo correspond!ente que amifa el H. Cabildo Municipal en
relacion a dicho Plan, ya que sgra quien dic{amme el “CAMBIO DE USO DE
_SUELQ” solicitado (DTl's} y su d:stribucxon tUsos de suelo especificos en el
mismo”.

Con base en el anterior anélisis esta DGIRA concluye que el proyecto que -

comprende la construccion de un
del Considerando 9 del presenie o
de suelo, densidad y limites de agu
Director de Desarrollo Urbano de §
B. C. 8., y atiende los lineamientos que

Hotal de 3,316 cuarios (ver primer cuadro
"o) 46 apega a las restriccionas de usos
o con o establecido en el Plan
osé del Cabo, Cabo San Lucas,
e astablecen dicho Plan.

Las opinfones téenicas que esta DGIRA soltcno saésustentan en la facultad que establece
el Reglamento de la Ley Generail de Equlllbrio Ecoﬁoglco y la Proteccidn al Ambiente en
maierin de evaluacidn del impacto ambiental, que ‘en el Primer Parrafo del Articulo 24,
establece lo siguiente:

24.- “La Secretaria podré solicitar, dentfo dei procédimiento de evaluacion y en los
términos previstos en la Ley Federal de Proced.'m:ento gadmm:s!raz‘rvo fa opinidn técnica
de alguna dependencia o entidad de la Arﬁ’mmfstrac:on Piiblica Federal, cuando por gl fipo
de obra o aclividad asf se requiera..

Tal y como lo establece el primer parrafo del articulo a ba trascrito, la intencién de
solicitar apinfones técnicas, tiene comig objeto princibal, ef t qge dichas opiniones puedan
proveer de mejores elementos pargila formulacion de la fesolucion del proyecto en
evaluacion, es decir, las opiniones [&¢nicas no tienen el caragler de determinantes para
definir la viabilidad ambiental de un, proyecto sino gque aportan elementos técnicos a la
autoridad gue realiza la consulta para que ésla, pueda, de aeuerdo a sus facultades,
analizar y tomar la determinacion co;respondsente respecto a2 % 3, visbilidad ambiental de
los proyectos. 3

En vinculacion con lo anterior, los Arliculos 53 y 54 de I3 Ley Fedegal de Procedimiento
Administrativo de aplicacion sup!etoria ala LGEEPA, establecenlo 51guaente

“Proyecto Turistico Integral Chiléno Bay Club” .
Chiteno Bay Club, S. de R. L. de C. V.
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ART. 53.- “Cuando las disposicione
s == solicitarén los informes 4 opinion
precepto gue lo exija o motivando,

gales asi lo establezcan o se juzgue necesario, se
ecesarios para resolver el asunio, citandose ef
u caso, la cofvenfencia de solicitarfos”.

ART. 84.- "Los informes u opiniones: solicitados é; tros 6rganos administrafivos podran
ser ob rfaforros o facultatrvos vinculantes o no. Salvo disposicion !egai en contrarfo fos
!am‘es af drgano que los sAlicité y

De Io anterior se desprende que 185 opiniongs que esta DGIRA solicitd durante el

procedimiento de evaluacion de imp : ienfal de! proyecto de referencia, tienen un

caracter facultativo, ya que el propic: Artncul @4 del Reglamento de la LGEEPA en

v materia de evaluacidn de impacto [ rmite a esta autoridad solicitar tales

opiniones y no son vinculantes al mijgmo que los solicitd para efectos de emiiir la
resolucion corespondiente, ya que d > cuerdd a lo que establece la fraccion 1 del '

Articuio 27 del Reglamento Interior defa S AARNAT, es abribucion de la Direccion

General de Impacto y Riesgo Ambientd uar y resolver las manifestaciones de

s impacto ambiental y los estudios de nesge: s obras y aclividades competencia de la

~ Federacién y expedir, cuando proceda, las zaciones para su realizacion.

eal Academia de la Lengua Espafiola,
na 1624, define el concepto de opiaidn, -
cuestionable”, que para efectos del |

P A mayor abundariento, el Diccionario de
vrgeswna segunda edicion 2001, Tomo I, p
como “Dictamen o juicio qua se farma de
procedimiento de evaluacion de impacto am : una opinian sohc tada es un juicio que .
se solicita a un tercero imparcial para con hejores elementos de caracter técnico,

juridico yo cientifico, sin- que éstas fengan un aracter determinante para definir 1a

viabilidad ambiental de un proyeclo. ;

8. Que la opinién técnica recibida esta D(f—“ RA por parte de la DireGcion
General de Politica Ambiental e ntegracnoﬁ Regional y Sectorial de ia
SEMARNAT, respecto del proyecto y crtaf en el resultanda VIl del
presente oficio, establece lo Sth!e te: )

“De acuerdo con fas coordenadas UTM reportadas, el priyecio se encuenira en ef area
regufada por el Plan de Ordenamrem‘@ Ecoldgico del mumgpfo de l.os Cabos, publicado
en el Boletin oficial def gobierno del esfado ef 31 de agostc de 1995,

En particular, se sitia en fa Umdaéf Territorial T-18, cor pohrrca de Conseracion y
vocac.'on de uso de suelo Apta parafel turismo de densidad bréfa, hasta 10 cuartostha y
usds conservacionistas de baja aensfdad y poca demarida a am}qrente

Conforme &l ordenamiento ecoiogico vigente, el proyecto esmonqruente con la
vocacion de uso de suelo Apta para el turismo de densidad bruta hasta_10
cuartos/ha v usos conservacionistas de baja densidad y poca demanda al ambienite,
coh excepcién de la construceién de la marina por lo siguiente:

'

“Proyecto Turistico Integral Chiléno Bay Club”
Chileno Bay Club, S.de R. L. de C. V.
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E3 referentesia la construccion de marinas mediante la
presentacion de la manifgstacion de i.fgﬁpacto ambiental correspondients, solo
estan asignados a las upidades territorigfes T-1 al T-7 y no en esta unidad, por lo
gue se entiende que no esta om‘empfacfﬁ‘-esz‘a actividad en esta unidad territorial.

s
£

T @ Los criterio ecologicos E2

El resto del desarrollo debera a,oé arse a los Griterios ecoldgicos aplicables en la unidad

\ ferritoriaf...".

or Diraccion General de Politica Ambiental e
PAIRS), de 12 informdcidn contenida en

to en el Articulo 35 segundo parrafo
ara la auforizacién de fas obras y
28, la Secretaria se sujelara a o que
efialados, asi como... ordenamiefifo
osiciones juridicas aplicables”; Articulo

o Administrafivo, que establece que se
cesarios para resolver el asunto, en su
cuyos alcances fueron referidos en la
ofigs técnicas” del presente resolutivo, "
promovente en la MIA-R e informacjon
complementaria, as{ como el efect r esta DGIRA se determind que el

proyecto se ubica en la Unidad T‘@Tritorit -16 fa cual ostenta una vocacion

de uso del suelo apta para el turisiio, sin qlie en dicha UGA exista un criterio
as, por o cual, la UGA T-16 no

de prohibicion para la realizacioryide mari
incluye fos criterios E2 y E3, invogados por [&:DGPAIRS, los cuales, en todo
caso no determinan la viabilidadide la construécion de una marina. sino que
para su autorizacidn se evaluaroi sus procesosecoldgicos v fitoraies propios
de! sitio del proyecto en el marco del procédimiento de evalyacion _del

impacto ambiental.

En el mismo sentido, si bied es cierto qgue en la UGA T-16 no esta

considerada la construccion deimarinas, también lo é”g;% que dicha UGA no la

prohibe, por lo cual, atendiendo al principio general dé, derecho gue afirma
! s 21 NTRNON-] .

que lo que no esta prohibido,esta permifido’®, en este ‘grden de ideas esta

autoridad esta actuando confof’me a derecho y en estricto apego al POET.

=

Derivado de la opinion emitid

“ 7" Integracion Regional y Sectoridl (DG
la MIA-R del proyecto y con féﬁjdam,
de la LGEEPA, que estableceique
/ actividades a que se refiere el Articulo.
establezcan los ordenamientos ante

ecoldgico del territorio .. v demas di

53 de la Ley Federal de Procedimi

solicitaran los informes u opiniones

ST caso, la conveniencias de solicitarlg
“introduccion a este apartado "Opi

o T T T derivado del dndlisis efectuado por

5 PRINGIPIOS GENERALES DEL DERECHO. SU FUNCION EN EL ORDENAMIENTO JURIDICO. Tradicienalmente se ha

considerado en ef Sistema Juridico Mexicano que los jueces para Ia decisian de os asuntos somelidos a su conocimiento
estan sujelos a o ebservancia no sélo del derecho pasitivo-legal sino también de los dogmas genersles gue conforman y
dan coherencia 2 lodo ordenamiente juridico, que se conocen como principios generales del dereche segin la expresién

: ) "Proyecto Turistico Integral Chiléno Bay Club”
Chileno Bay Club, 5. de R LdaeC V.
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9. Que los comentarios reclbidos %n osta DGIRA por parte de la Direccion de
Planeacién Urbana y Ecologia del Gobierno del Estado de Baja California
sur, respecto al proyecto, referidos en el resultando VHI del presente oficio,

. fueron los siguientes:’

() 1‘ |
1

Al respecto, me permito informarle que de acuerdy a nuestros archivos el proyecio
solamente ha oblenido Dictamen Técnicoife Compa(fgjiﬁdad de Uso de suelo de acuerdo
al oficio No. 938 de fecha & de dr‘ciem'é(e de 2005, emitido por esta direccion. No
y ohstante, cabe referir que en dicho oficio s’%seﬁaié Gue [a empresa Chileno Bay Club, 5.
de R.L de CV. presentara un Plan Magstro dg¢ Usos de Suelo que definiera el
seccionamiento y jerarquizacion de fa estruggura vial general de su proyecto, los limites
de los poligonos internos con los Usos, dgns ades, coeficientes de ocupacion y
edificacion especificos con Su respectiva simhologia y la ielimitacién de las areas de
donacién. Este Plan maestro hasta af morbrilp no ha ~ito ingresado antes esta
Direccion, por lo que se desconocen fas catacteristica particulares de cada uso

propuesto.

“Asimismo, seimencionc en dicho oficio que unaz
X

epresentade el Flan Maestro de Usos ;
hoteleros, fraccionamlentos) del proyecto, crit ,}}io ba‘}fg el cual se han regido la totalidad
de los planes maestros desarrollados en ef ‘Estaddi Esto debide que proyectos que
requieren consolidarse por efapas; esla Direc;" ion debé.dar un seguimiento de control y
coeficientes de ocupacion y ulilizacién def suglo, alturas Yeestacionamientos, eic.

7
antes mencionado, esto con la finalidad delestablecer fa cé‘gcordansia del proyecto con

-4 Suelo seria sujeto a diciaminacion, cada uro désfos componentes especificos (fotes
‘ evaluacisn a cada uno de estos componentes; parficuiganente en lo que se refiere & los
2
En este senlido, se recomienda requerir a fos promovenf‘m el cumplimiento del tramite
el plan Director de desarrollo urbano de saﬁ' José del cabo-Cabo San Lucas.
& k)

A
recogida por el constituyente en el articulo 14 de la Carla Fundamenta].- La operancia-ge eslos principics en ioda sus i
extension — paia algunos como fuenle de da cual abreva todas las prescripciones fegales para olros como su ofiertacion a
fin- no se ha entendido restingida a los asuntos de ordgh civil tal y como podria desprenderse de una interpretacion
eslricta del arliculo conslitucional invecado, sino que faun sin positivizacion para ofr ordenes de negocios, es
frecuentemente admitida en la medida en que se les estima como la formulacion mas generalide los vatores insitos en la
concepdién actual del derecho- Su funcidn desde luege no se agoia en la larea de integracion de los vacios legales,
alcanes sobie todo & la labor de interpretacion de 18 feyly apficacion del derecho, de alli que los tibunates estén facultados .
y, en muchos cases, obligados a dictar sus determinagiones leniendo presente, ademas de la expresion de la ley siempre
fimitada por su propia generalidad y abslraccion, los postulades de los principlos generales del derecho; pues éstos son la
manifestacion auténtica, pristing, de las aspiraciones{de la justicia de una comunicad. TERCER TRIBUNAL COLEGIADC
EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.

Precedentes. Queja 93/80. Federico Lopez Pacheco. 27 de abril da 1988, Unanimidad de volos, Ponente: Genaro David
Gangora Pimentel. Secretariz: Adiiana 1.eticia Campuzano Gallegos. [\
' \
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No obstante lo anterior, y una vez analizada la MiA en referencia y cons:derando que

dicho proyecto es compatible con el uso de §uelo para la region y con los planes :
actuales de Gohiernio, en reiam@n al impulso: ide actividades turisticas que generen
empleos en esta entidad; sremﬁre 1% cuanda efectien las medias de prevencion,
proteccidn y mitigacién gue en su momento; se establezcan para el desarroflo del
proyecto. Una Vez sefialado lo anﬁenor esta Direccién considera procedente dicho
provecto _en los términos plafteados. Sm embargo me permito poner a su
consideracion los siguientes puntosiien fos c:ﬁales pudiera realizarse un analisis mas a

detalle:

s El esludio ne presenta un programa§ de mangjo de residuos de las sustancia §

qu;mfcas que ulilizarén las p!antas de tratamienfo y desaiadora en su etapa de
operacion. E: f '

e la MIA Regional no sefiala Jas, miedidas de mitigacién par los impactos que

ccasione la descarga desagudiide rechazo (salmuera) al medio marino.

asimismo, los estudios anexosfno se enfocan en relacion a si el sifio

sefeccionado para fa d:spos:cr@' de salmucra presenta las condiciones

: oceancgrificas mas adecuadas; fo'gue permitiria en su momento, el identificar

T sobre una base real los posibles’ ynpacros y sus consecuenies medias de

preveanon v mitigacion. .

+ La MIA Regional noc seialz l2 rg f*zamm de un programa de vigilanciz ambiental
durante ef funcionamiento de id:planta desa.‘adora v de tratarnienio; en ef gue-se
verifique que los vertidos no pfoduzcan }‘mpactos negativos e irreversibles sobre
la zona.

o Usualmente, los proyecio coﬁ guos a la ZOFEMAT conternplan la construccién
de obras de proteccion en sy, ‘colindancia (e este caso un muro de conlencion),
por lo que se debera meric;onar a mayozr detalle las caracteristicas de Jas
mismas., %

o La MIA regional sefiala eff mangjo de susta:s;ma combustibles, sin especificar
voltimenes y manejo prefendido; serd necesano requerir dicha informacion y

: establecer un programa g 39 confingencia de fenomenos ciclénicos va que se
encuenira dentro de unaszona de alla incidenciz. de este lipo de fenémenos de
acuerdo al CENAPRED y_a.' sistema Estatal de pr%tecc;on Civil,

s La MIA Regional no dessnbe el fipo y volumenes de materiales pélreo que setan
utifizados durante la fase de construccién ni los si{fos de obtencion de dichos
maleriales, se recomfefrda que éstos sen oblenidosie sitios autorizados por la

i autoridades competenfes

Finalmente ésta Direccion consra‘era gue si bien el pro,/ecto euenra con accesos a al
zona federal marilimo z‘errestre no se garantiza que éstos gonserven su caracter
publico, por fo que se recomfenda sefnalar al promovente ef reqwsrto de esiablecer fos
mecanismoes necesarios pai a mantener en fodo momento el libre acceso a dicha zona,”

&

. ' “Proye"cro Turfstico Integral Chiléno Bay Club” 4
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Derivado de los comentarios emltldos por la D;reconon de Planeacion Urbana
y Ecologia del Gobiemo del Estado de Baja California Sur trascrita, y con
fundamento en el Articulo 35 sequndo parrafo de [a LGEEPA, que establece
que para la autonzacron e las olaras y actividades a que se refiere ef Articulo
28, la Secretarfa se sujelard afo que esfablezcan ..., 108 programas de
desarrolfo urbano y demas d;sposrc;ones jUI’IO'ICBS apifcables Articulo 25 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental,
aue establece que la Secretart o’mf;cara a los gobiermos estatales y
municipales, dentro de los die ias s&gutentes a la integracién de!
expediente... con el fin de que estos} dentro del procedimiento de evaluacidn

’ hagan las manifestaciones que conssderen oportunas y Articulec 53 de la
LFPA, que establece que se solicitarin E@s informes u opiniones necesarios -
para resclver e]l asunto,...en su ¢ ' la conveniencias de solicitarlos,
respecto a los comentarios hechos poria Direccién de Planeacion Urbana vy
Ecologia del Gobierno de! Estado de Baja California sur, esta DGIRA
considera que dichos comentarios aportaron elementos de juicio en la
resolucion del proyecto, prisicipalmenteen que el proyecto s compatible
con el uso de sueclo establecido en el area de pretendida ubicacion dej
proyecto conforme al Plan Director de Desarrollo Urbano de San José del
Cabo, Cabo San Lucas, B. C. S., por ‘otro Eado con respecto a los tramites
administrativas que debe de Contlnuar reahzando la promovente en base a
las dlSROSlCIOﬂES expedidas por la DireCCJOﬂ de Planeacion Urbana vy Ecologia
del Gobierno del Estado de Baja Cahforn;a espeojﬁcamente en lo referente a
la dictaminacion de los lmeamlentos de ‘ecupacion urbanisticos que
comprende el proyecto, esta DG]RA reitera gtje la valoracion competencia
de esta Unidad A\dmmistratlva reSpecto al Plan Director de Desarrollo
Urbano de San José del Cabo, Cabo San Lucaa, B. C. S., en términos de
los Articulos 28 y 35 de la LGEEPA debe referirse excluswamente a los
aspecios ambientales establemdas en dichos instrymentos, por lo cual, la
valoracion de la viabilidad de tas densidadés, coefimentes de ocupacibn vy
utitizacién del suelo y alturas | de gste proyecto y-los demas aspectos
urbanisticos, debe responder a Sus impactos ambientales, dejandose-a salvo
las, atribuciones de las autondades estatales y municipales para resalver lo
conducente en cuanto a su Vlabllfdad urbanistica.

Aunado a lo anterior, a mformamon requerida por la Direccidn de Planeacian
Urbana y Ecologia dei Gobiemo del Estado de Baja California sur, fue
considerada para la evaluacnon del proyecto y presentada y subsanada

N ) “Proyecto Tuns tico Integral Chiléno Bay Club” Y
Chifeno Bay Club, S.de R. L. de C. V.

- Pagina 26 de 53 N




¢
.

\ob

% i \ }
SUBSECRETARIA DE GESTION '

. PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE

IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

SECRETARIA BE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSDS NATURALES

§.G.P.A/DGIRA.DEL1321.06

tanto en la MIA-R como en la ,pformacién i%omplementaria ingresada el 3 de
junio del 2005 por la promovente. 4

g

en esta DGERA por parie de la Direccidn

‘de Suelog de la SEMARNAT, respecto del
fando X dei presente oficio, establece lo

10. Que la opinidn técnica recibid
General de Gestion 'Forestal
proyecto, y citada en el res
siguiente: ’

uif

o En ef apartado de instrumentos j:irn’dicos @p}icabies, se omite el reglamento de Ia
Ley General de desarrofio Forestal Sugtentable y fa Ley de Vida Silvesire,
consideradas como fundamentales;para stiaplicacion en este proyecto.

i

e Durante la implementacion del proyectosse pretende desmontar vegetacion de
selva baja caducifolia, matorral sarc caulg, sarcocrasicaule, costero y vegetacion
secundaria, por lo que se requiere s icitay ef cambio de uso de suelo en ferrenos
forestales de acuerdo a lo estable in al Ley generat de desarrclio forestal
Sustentahle y Su reglamento. Asimismd, para la construccic, s de obras anexas que
se lleven a cabo dentro del proyecto 6omo pueden se lzs caminos, fambién se
requerird de la autorizacion para cambio de uso de suelo. -

o Enlasmedidas de mitigacion relafivas esmonte se menciona la realizacion de
_una prograina de rescate de vegelacion; &8 periinente que incluyan los normbres
de las especies que se lransplantaran I ubicacion del nuevo sitic donde se
estableceran los efemplares. 4

o Asimismo, se considera necesario ej’,stab! cer un plan de manejo para la

, végetacion que se pretenda conservar én el sif?é{ especialmente aguellas especies
considerada en la NOM-059-SEMARNAT-2801, que incluya acciones de
proteccion y restauracion del ecosislerna.

s En la caracterizacion de suelos, s reGuiere describir la distribucion de éslos en el
4rea del proyecto, asf como una expiic;écién de la problemética de los mismos, que
consiste en detillar los tipos de degradacion y el ‘nivel de deterioroen que se
encuentran, de fal manera que hgya correspondéncia con las acciones de
mitigacion respectivas.

o Los maleriales gue no se utilicen yitodos 10$ desechog:sobrantes que no seran
aprovechados para el proyecto se deberén depositar en §itfos de tiro autorizados

. . . x LY L5 .
para evitar la contaminacion y deferforo de los suelos y vegetacion.”.

Respecto a la opinidn emitida por Ja Direccion General de Gestion Forestal y

de Suelos, de la SEMARNAT, gsta DGIRA con base en la informacion

oresentada por la promovente efi la MIA-R e informacion complementaria, asi
como en las consideraciones forimuladas en el presente oficio, establece las
siguientes observaciones. '

i

e

“Proyecto Turistico Integral Chileno Bay Club
Chileno Bay Club, S. de R. L. de C. V.
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a) Ante la pérdida de la Cebertura vegetai por la realizacion del proyecto

gue representa la remoe;on de 175. 01t~%ha de vegetacion de selva baja

caducifolia, matorral sagcocauie mg‘torrai sarcocrasicaule, matorral

costero y vegetacion secundana y gonforme a lo establecido en los

articulos 28, fraccion VH de la LGéEPA 3, fraccion |, 5, inciso Q)

fraccion |, de su Reglam nto en Matena de Evaluacién del Impacto

: Ambiental, articulo 58 Fracgion by ii? de la Ley General de Desarroilo

Forestal Sustentable, la promovente%debera tramitar la autorizacion para

el cambio de utilizacidén de* terrer) DS forestales por la remocion de

vegetacion forestal de selva~ bajg caducifolia, matorral sarcocaule,

’ matorral sarcocrasicaule, mat‘qrrag costero, vegetacion secundaria y
arenal, para lo cual esta DG!RAaéstablecera en los términos de esia -

resolucidn la obligacion de la pror%?ovente de solicitar dicha autorizacion

de cambic de uso de-suslo en terrghos forestales.

fx). - Con respecto a que el Progréma wde Rescate de Vegetacion que

-~ pretende levar a cabo la promovente no menciona los nombres de las

especies que se transplantararj; y la ub Vac;on de dichas ejemplares, al

respecto y derivado del analjSIS reahzado por esta DGIRA con la

informacion proporcionada en“f]a MIA-R &° Lpformac;on complemeniaiia,

tal y como ya ha sido referldo?en el presenteipficio (Conssderando 3), el

tipo de especies de flora e seran resca adas seran propias de la

4 vegetacion de selva baja uzcadumfoila mator?al sarcocaule, matorral

sarcocrasicaule y matorral aostero de las espemgs rescatadas de flora

seran f{rasplantadas prmcﬁaalmeme en las areas de conservacion,

taludes orientados hacia 1af zona de escorrentias y"area ajardinadas, el

germoplasma colectado sa%concentrara en un vivero Jt@mporal Aunado a

lo anterior, esta DGIRA CQ“]’]dtC;onara a la promovente g la presentacion

de los resultados de la pl:j‘esta en operacion del p{ograma da rescate de

flora y su manejo a través de un vivero temporal, descnb:endo las

caracteristicas de las teomcas de rescate aplicadas por especre namero

de individuos por eg pec:les el 4rea de reubicacion de ~dichos
organismos, estrategias de monitoreo y seguimiento. :

vegetacidn que se etenda conservar en el predio, al respecto esta
p p

ZE c) Referente a que es rfgecesano establecer un plan de manejo para la
DGIRA condicionara é la promovente a que implemente un Programa

de Manejo Ambient?l don el fin de ilevar a cabo una serie de

: i i, ' A
\ ) "Proyecto Turistico Integral Chiléno Bay Club”
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actividades tendientes’ a lajgestion, consegvacion y monitoreo de los
ecosistemas presenies en Ias areas de Conservaoion
; 4

Por lo anterior, se concluye queﬁdado que el prr,ayecto pretende fa remocion
de 174.69 ha de vedetacién de'Selva baja cad%crfoha matorral sarcocaule,
matorral  sarcocrasicaule, mato;‘;al costero y vegetacion secundaria se
condicionara que debera solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, conforme a lo estab¥ecrdo en la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable; tlas medldas de mitigacién, prevencion vy
compensacion propuestas por la movente por el desmonte de vegetacion
de selva baja caducifolia, matorial Sarc;or.{aule matorral sarcocrasicaule,

=

matorral costero y vegetacion secindaria estan dirigidas a la proteccion y -

demas de que el proyecto atiende las
to Ecoldgico Territorial del

conservacion de diche ecosistema,”
politicas del “Programa de Ord nami
Municipic de Los Cabos”.

Que esta DGIRA en estricto cumplimietifo a lo establecido en la LGEEFPA
particularmente el tercer parrafo del ar o 35 y el articulo 44 de su REIA
valoro  los posibles efectos sobre Ids écoststemas que las obras vylo
actividddes contempladas en el preyect@ pudieran ocasionar por su
realizacion, asimismo evallo la eﬁcac}a en Iai identificacién y evaluacion de
los impactos y su efecto sobre los dgstmtos dpmponentes ambientales, asi
como la congruengia y factibilidad décnica c%n respecto a las_medidas
propuestas, considerando para todo eﬂo el area g influencia.

De esta manera, ia evaluacion, consagiero principalipente que la u’nhzacron de
los recursos naturales por parte dlel proyecto no ocasionara efectos
potenciales sobre los recursos natufales y el ambiénte, tanto en el espacio
que ocupa el area del proyecto éomo en el sistelna ambiental reglonal
durante el tiempo previsto para su q}ecucron ”“:,;

H ".A
Considerando lo anterior, esta ?DGIRA tomo en cue’Qta la informacion
contenida en la MIA-R, la informacion complementaria, las opiniones
recibidas para el proyecto, y r}éalfzo un analisis de los pos;bles |mpactos

ambientales qgue el proyecto poera generar, .

"Proyecto Turistico integral Chiléno Bay Club”
Chileno Bay Club, S. de R i.deC V.
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- Impactos am
asomados'al i
' LProyecto .

N‘iedldas de prevencton,y mlttgamon '

FLORA

\

Pérdida de cobertura vegetal
2(7 .67 ha presentes en el predio.

en

Eq{ab}emmnento de Zbnas de conservacion naturat equivalentes a
30406 ha represeniando el 59.42% de la superficie iotal cel
precho Ast como acgiones de mantenimiento e la estructurs de
la diverssdad del maforral sarcocaule reportada para la zona de
estudlé

Afectacidn a individuos de especies
en status de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2001

Acmon ss de rescatg'y raspiante de flora, establecimiente ds un
Vivero p%rmanente.’

Afectacion al habitat de especies
fauna presentes en el predic.

tener un dres de conservacion del 59.42%,
reas con mayor diversidad, permitiendo con
s de continuidad de flora, que pueden ser

Se considgré m
conservands las.

Pérdida de individuos de especies de
fauna presentes en el pradio-

Afectacion a la composicidn de fauna
matina

estab!ecera como madida de prevencion y
ragrama de Monitoreo oel Desempeno Ambiental
donde se ltleven acabo acciones de proteccién y conservacion de
la fauna manna {condicxonante 3)

o
H

Afectaciones puntual a la calidad del
agua marina por el verfimiento de
salmuera da la planta desaladora.

3

anire sf la finalidad de producir una dilucion inicial. La
veiocrdad;,de salida por Gada conducto aumentara produciendo
mezcladgy turhulento conzgl agua que la rodea. Después se
formardiina mezcla relativammente uniforme que se moverd en
respuegta a la comiente,” ,comenzando asi la dilucidn por
dsspersmn La descarga ‘se realizard a 200 metlros
a prommadamente de la cosla })? una profundidad aproximada de
22 mélros la estructura de tema de agua tendra refas de
desbaste para evilar airapar fauna, asuatica.

Modificacion a los patrones ds
escumimiento  de los  principales
“{ arroyos presentes en el predio

Cor;servacion de los amoyos prsncipales presentes en el predio.
Referesiacron de los chuces de losigrioyos principales. Acclones

¢ mantenimiento  del funcionanjento  hidraulico de las
egtomentias superficiales. Acciones ‘de revegetacién nativa en
los taludes orientados hacia la zona de'gscorrentias.

!

Finalmente se establece que los impactos ambientales son tnicamente los
generados en los componentes de flora, fauna e Hidrologia, tal y como se
discutio anteriormente, sin embargo y de acuerdo a lo ya mencionado se
estableceran medidas e prevencion, mitigacién y compensacion que
permitiran reducir los posibles impactos ambientales identificados.

“Proyecto Turistico Integral Chiléno Bay Club” .
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12. Que esta DGIRA, derivado de e} establec:cio en los considerandos antericres
sustentd su decision en los sigulentes razonamientos:

a) Con respaclo gl componente Flora que puede verse afectado por la
realizacién del proyecto, s consndero lo siguiente:

v" Con respecto a pt dida de la cubierta vegetal, &l
promovente planted qiie se utilizard menos de la mitad de
ta superficie total dgal p"edzo y establecera lo restante come
superficie de consepvacion (59.42%), donde se impulsara la
conservacion de la

escorrentias superficidles.

specto a las especies listadas en la
2001, presentes en el predio y gue
seran removidas 3 la - realizacidon del proyecto, se
establecid que g reg lizaran acciones de rescate y
; -reubicacion en la; zonag de conservacidn, permitiendo con
ello la continuidadde fas pomacnones de dichas especies.

v Por otré{_parte con
NOM-059-SEMARN

v" De acuerdo a lo; establecrdo en la caracierizacién ambiental

\ del sistema amlmentai regno}ga[ como en la regién donde se
inserta el precﬁo se encueatra un continuo de vegetacion
caracleristica ée matorral, qu@ permitira que no se perderan
las pob]acrong—zs de las espec‘i?s presentes con el desarrollo
del proyects. sin embargo y(gpara dar una mayaqr certeza
ambiental sg establecerd una g:onservaclon de mas de la
" mitad de ia vegetacion del r:gedlo en sus condiciones
naturales (iecmca denominada’in situ) con lo cual se

consujer& dar continuidad a "‘{05 procesos naturales

presen‘(es en el predio vy su sistem& ambiental reglonal aun

K 3

conla m_"ercton del proyecto.

v Se es’{ableceran ademas medidas de prevencson como €l
progratha de rescate y reubicacion de las especies nativas
preselj‘[es en las areas susceptibles de desplante, el
establecimiento permanente de un vivero que permitira
reforestar con‘especies nativas de la regidn asi como de la

" “Proyecto Turistico Integral Chiléno Bay Club”
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reforestacitn y restauracion dé zonas afectadas y de orillas

de armoyos.

% la conservacién

a los arroyos) gue permitiran
del sisterma  ambiental

conservadas (por I
conservar la ¢
s manteniendo con elig
sistema, esto al consillerar que dxcha Conectmdad permltlra .
el flujo de individug
regional ;- dlsmmuyend cgh ello el aislamiento fisico vy
bhidtico.

% Se consider. =& somo pr al estrategia la conservaciéon de

- las areas mas biodive preservando las comunidades
- i -naturales y poblamones $1 vestres, método conocida como
conservacion in silu o pﬁ‘.‘servamon dei sitio (solo en ias

condiciones naturales es pasible que una especie mantenga

sus interacciones ecoldgicas y continlle  SUS  pProcesos

\ evolutivos), de esta mangra la proteccion y conservacion de
habitats permitira de nﬁaner" mas efectiva preservar ia

diversidad de fauna pre§ente '

cate vy reubicacion de la
&l las especies de lento
- desplazamiento, a zonas donde se preservaran las
condiciones naturales samismo se estableceran distintos
tiempos en las etapa de construcc;mn, con ello permitir [a
movilizacion de la fau

% Se, realizaran actividacgi_s de
fauna con especial

% Particularmente . esta DGIRA condlcsonara a que el
promovente realice un programa ‘de monitoreo  del
desempefic ambiental del proyecto (condncnonante 3),
donde se establezca de manera prioritaria el rescate y
reubicacion de individuos de especies cataldogadas en algun
status de la NOM-D59-SEMARNAT-2001, presentes en las

- “Proyecto Turistico Infegral Childno Bay Club” Y f\
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Nz 1’:;: .
zonas susceptibles de desplanie a zonas donde se permita
continuar conj

especies.

‘los proceso ecologicos propios de dichas

& Para algunos individuos de e§pecies coralinas que se
pueden ver afeclados por la congiruccion de la marina, esta
DGIRA estableié como  cgndicionante 3 que el
promovente desarrolle un Programa de Monitoreo del
Desempefioc Ambiental, dondel se realicen acciones de
proteccion y Conséi';fvacién de Hog individuos de especies
coralinas presentes ‘en la zonagmarina del predio donde se
pretende realizar el ptoyecto.

¢) Con respecio al compenente de i,ﬁidrolog‘fia que puede verse afectado

por la realizacion del proyecto, sé%;g:onsid‘eré lo sigeiente:

&
A%

o s En la realizacion del proy%cté se consi srard conservar sin

ninguna afectacién los arrdyes principales presentes en el

) © -predio, permitiendo la cons’f’_é?[vacién de la dinamica naturat
de escurrimientos en época g€ tormentas.

o Asimismo, se contempla la;refgrestacion de los cauces de
y los arroyos principales como ?’%Qarte de los trabajos de
proteccion vy restauracion, parmitiendo  con  ello la
permanencia de flujos hidgj_"’t:os y e'\i%ar la erosion.

o Se evitara |la modificacion 3@ las  escorrentias,

adicionalmente en la moglificacion del'frazo carretero que se

) realizara se establecerap obras hidrauligas que permitiran el

libre paso del flujo gde los escurritgientos principales.

Asimismo las zonas dé arroyos interm%t”e,ptes y vegetacion

. asociada, seran consq?vadas, contemplanto la creacion de
presas de gaviones pe}?a mejorar la dindmicahidraulica.

s Por otra parte, se utii;f‘iar para la explotacién de agua en el
predio, una planta de{s’alinizadora que utilizara agua salobre,
para obtener agua pptable y con ello reducir ia axplotacion
det agua dulce del a;}Cuifero_ Asimismo, el proyecto contara

\ g

¥
ks
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con dos plantaside tratamientoiique evitaran contaminacion

fia se considero lo siguiente:

¥ las obras de proteccion no
modificaran ni afectgran [as”zoﬁiasrocosas con presencia de
coral, localizadas enicada undr de Jas salientes posteriores,
principalmente por & “independiente gue provoca
cada saliente sobre fa linedt de playa, las cuales estan

protegidas por dichas estructygras morfoidgicas®.

Es importante resaitar di
para desarrollar la marina
presencia de flora y faun:
arenoso y por arrecifes

oleaje.

¥ se caracteriza por la escasa

‘marina, dominado por un fondo
A

pcosos someliidos a un fuerte

_Por otra parte, para €l @irag ido del canal de acceso v la

darsena interior el @ omoyente  propuso acciones
especificas que permif;i?én cohirolar ta dispersion de los
materiales finos que eﬁéntua!m%‘gte seran arrastrades fuera
de la costa, como fo‘r;_; 1a de préﬁeccién al medio marino y
especificamente a lo$ individuosiide coral presentes, este
control de dispersion” de materialés se realizara mediante
dos sistemas, el piimero seré un‘ﬁ;; pantalla de tablestaca
metalica, gque Impedira la dispersion de finos en las
excavaciones en jfierra, en*la zond; donde se alojara la
marina; mientras que el segundo sistema de proteccion, sera
una barrera ecolégica marina’que atendera los finos de las
aguas costeras durante el proceso de dragado dei canal de
llegada y la dér§ena de ciaboga.

3,

1 ~,

Asimismo se réalizard un monitoreo en el qlig se consideren
los cambios §'n ol ambiente causados por las obras de la
¢
H

: s
8| nformacion complementaria de la MIA Regionai para el "Proyecto Turi

stico integral Chileno Bay Club”, pagina 85

7 La barrera ecolbgica esté conformada enta parte superior por una lona fabricada con poliéster y P.V.C, suministrada en
wemos de 15 melros y ensarnilada por medio de contenadores de aluminio marino, lastrada con elemenios de plomo
aleados con un 3% de antimonio. Capilulo V1, pégina 15 de la MIA-R dal proyecio. )

-,
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marina, dicho moniloreo obsewara cambiosg fisicos,
quimicos y biologices.

Gl

= Finalmente, se realizard un momtoreo para las zonas
arrecifales, donde #se ConS;dere la observacion de la

. condicion de los “corales, gparametros fisicoquimicos,
bacteriologicos, sedimentaciény porcentaje de cobertura de
algas y abundancia de:especieg de peces e invertebrados.

" Con base en los anteriores argumentos, esia DGIRA dictamind sobre la
viabilidad ambiental del proyecto en apego aliArticulo 44 del Regiamento en
Materia de Fvaluacién de Impacto Ambigntal’ que obliga a esta Direccion a |
considerar, en los procesos de evaluaciénide impacto ambiental, los posibles
efectos de las obras o actividades a desarrallarse. en el o los ecosistemas de
que se trate, tomando en cusnta el conunto de jos elementos que los
conforma, ¥y no Unicament. ios re os que fuesen objeto de
aprovechamiento o afectaci¢ > asi comgo- a utilizacion de los recursos
FT naturales en forma que se respete la intégridad funcional v las capacidades
de carga de los ecosistemas de los que form:gn parte dichos recursos. kEn |
o reiacion al dictameri de la DGIRA en =s"":"tenealon"al citado Articuio 44 resuita
necesario evidenciar lo siguientes razoj amientosy,

, Integiidad Funcionai®

Tal y como se ha referido a Ie largo del presgnte oficio a traves de
argumentos y evidencia amblentai comparada Cpn los instrumentes de
decision con qué cuenta la :Secretaria, el sntma en que se ~pretende
desarrollar el proyecto corresppnde a un sisterma argbiental que a pesar de
presentar indicios de fragmeniacmn y deterioro, consagrva la mayoria de los
procesos, componenies y estruc’cura armbiental ongigal para el cual los
instrumentos vy acuerdos ‘de aprovechamienio tate5 comgo e POET
contemplan un aprovechamlento que debe de respetaf el funcxonamaento
del ecosistema. Todas Ids anteriores son Caracterasﬁc@s que pérmiten
calificarlo como un sitioque mantiene su integridad funcnonal original

comparable con otra dregs con buen estado de conservac;oa‘a presentes en
_.i’z

8 Integridad funcionsal de acuerdo a lo emagiecido por CONABIO (wwwi//conabio.gab.mx) se defne como el grado de
complejidad de las relaciones troficas y suces:onales presentes en un sistema, Es decir, un sislema presenta mayor
integridad cuanto mas niveles de la cadena tibfice existen, considerando para ello especies nalivas y silvestres y de sus
procesos nalurales de sucesién ecoiogica, que delterminan finalmenie sus aclvidades funcionales (sarvicios amblenlales\
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Sterra Ia Laguna por lo que el aprovechamiento dé los recursos y del
territorio comprendido en dicho sistema ambiental debe ante todo asegurar

Por lo anterior y considerando el grawo de conservagcion de dicho sistema
los impactos ambiéntales que ocasignara el proyecto y sobre todo las
estrategias y medidas para prevenir y & su caso m|n7"m|zar la magnitud de
dichos impactos conservando prmuﬁalmeme last areas de alto valor
s ambiental tales como los corredores biclogicog, y la zona marina
especrficamente los arrecifes de roca pregentes, adehwas de las medidas de .
compensacion a las cuales quedara condlaonado” I proyecto que tienen
como objetivo mantener-o incrementar la calidadiambiental de la regidn,
esta DGIRA considera que el desarrollo de& proyeéto, no- Uomprometera la
integridad funcional de los ecosistemas preSentes =n la redidén, ni generara
o zmpactos ambuentales a las actividades funciénales de dichos ecosistemas.

Capacidad de Carga'®

Dada la naturaleza del proyecto se prevé qué su desarrolio implicara el
aprovechamiento de recursos hidricos y mater S, asi como 1a generacién
/ de residuos liquidos y sélidos, para los cuales ¢ promovente ha propuesto
varios programas a través que permitan el -‘anejo % dssposzcson de los
residuos sdlidos y liquidos, elemenios en los c ales se apoyd esta DGIRA
para determinar que el proyecto no denvara%m undesequilibrio ecoldgico
ni sobrepasard la capacidad de carga de {os recursos presenies en el
ecosistema, asegurando con il la continu c;i“ad de lo%: procasos, asi como
la estructura composicion y en general la existencia de fas especies de flora
y i

2 '
g

‘ﬂ,

BAICAS = Areas de Imnportancia para ia' Conservacion las. Aves
{htip://conabioweb.conabio.gob.mx/aicas/doctos/aicas.himl) fueron propﬁieslas como una herrasmienta para los séclores de
toma de dedisiones que ayude 2 normar criterios de priorizacion y de amgnacnon de recursos para la‘¢onservacion. Ser una
herramienla para fos profesionaies dedicados al esludio de las aves que permita hacer accesible 2 focims datos imporianies
acerca de la distribucion y ecologia de las aves en México.

10 Capacidad de carga: La capacidad de carga liene que ser; mterpreiada como la tasa maxtma de consumo de
recursos y descarga de residucs que se puade sostener tnﬁefmldamente sin desequilibrar progresnvrmpnte la
integridad funcional v 1a productividad de los ecosistemas principales, sin imporiar donde se encuentren eslos
Gltimos. {Rees 1990 y Hardin 1991 Publicado por {en ingles) The International Scciely for Ecological Econemlcs e
Island Press, 1994.) i
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y fauna presentes en el s ;
sitio del proyecto:

Por lo antes expuesto, el cual.es el aspecto ambiental central considerado
durante la evaluacion del proyécto, se tié;he que la resolucién gue emite esta
DGIRA considera las especifiGaciones del Artfculo 44 del Reglamento en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental v esté sustentada en el analisis
de los efectos del proyecto sobie los egosistemas de que se trate, tomando
en cuenta el conjunto de los elementos y recursos que fos conforma, Y
respetando la integridad funcional yilas capacidades de carga de los
- gcosisternas de los que forman parle didhos recursos.

el

cnicos vy juridicos expuestos en los
te resolucidn, la valoracion de las
forman las condicicnes ambientales
. ubicacién del proyecto, seglin la
ta DGIRA emiie el presente oficio de
mentos juridicos aplicables vigentes

13, Que con base en los razonamient
considerandos que integran la pr
caracteristicas que en su conjunte
particaiares del sitio de pretendid
inforinacion establecida en la MIA-R:
‘manera fundada y motivada, bajo lgs &
en la zona, dé caracter federal, d/los guales debe sujetarse el proyecto, g

considerando factible su autorizagion, Sjempre y cuando la promovente
aplique durante su realizacion dei'%'maneré;%oportuna y mediata, las medidas

de prevencion, mitigacion y ompens‘gcién sefialadas tanto en [a

! documentacion presentada comgd en la presente resolucion, minimizando asi

las posibles afectaciones de tip sambiental gue pudiera ocasionar.
y

En apego a lo expuesto y con fungd

damento en lo que ‘gispone el Articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion ngitica de los Estados Unidos Mexicanos en
relacién a que a toda peficion deberd recaer un acuerdi‘(%, escrito de la autoridad a
quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo tonocer en breve &rmino
al peticionario; los articulos d¢ la Ley General del qu"ii‘iibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente que s citan a continuacion: Articuld 4, que establece que
la Federacian ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico vy l@f‘ proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competenciag previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; Articitlo 5 fraccion I, el cual dispone que es facultad de la
Federacion la aplicacion de Ids Instrumentos de politica ambiental previstos en dicha
Ley, en los términos en ella establécidos, asi como la regulacién de las acciones

“Broyecto Turistico Integral Chiléno Bay Club” y \
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para la preservacion y restauracion del eduilibrio ecoldgico y la. proteccion al
ambiente que se realicen erfbienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion 1X
del mismo articulo que digpone la formula si6n, aplicacion y evaluacion de los
programas de ordenamiento; tidel territorio...; en la fraccidn X, del

mismo articulo que dispon

sque es facultad de la Federacion la evaluacion del
impacto ambiental de las obras y aclividades aque se refiere el articulo 28 de esta
Ley y en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo
ostablecido en el Articulo 28, fraccion | que estaf;glece que las obras hidraulicas, vias
general d& comunicacion... requerirén previamé:bte de la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaifa, fraccion Vikque establece que los cambios de
uso del suelo de areas forestalés, asi como gn selvas y zonas aridas requeriran
previamente |a autorizacién en thateria de imipacto ambiental de la Secretaria, -
fraccion IX que establece que Hlos desarrdfios inmobiliarios que afecten los

ecosistemas costeros requeriran préyiamente 1@ autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria, fraccion

¢ que estdblece que las obras y actividades en

steros coneciados con el mar, asi

iran previamente la autorizacion en

cretaria, Articulo 35 primer parrafo, que

manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria iniciard el procedimiento de ttiacion, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previgias en esta Ley, su Reglamento y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e infegrard el expediente respectivo en un
‘plazo no m;\/or de diez dias, fraccion Il del snismo articulo, que establece que una
vez evaluada la manifestacion de impacto gg“mb"}r.gntal, la Secretarta podra autorizar
de manera condicionada la obra o actividad d%‘ique se trate, Ultimo parrafo del
mismo Articulo 35 que c\!?spone que la reg@luciérﬁque emita la Secretaria soélo se
referira a los aspectos ambientales de ]asﬁbbras yiactividades de que se trate; de
lo dispuesto en los articulos del Reglamgnto de I Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambientegen Materid,de Evaluacién del Impacto
Ambiental que se citan a continuacion: Articuio 2 quées’tablece que la aplicacion
de este Reglamento compete al Ejecutivg Federal por cgnducto de la SEMARNAT,
én las fracciones 1, IX, XN, XL, XIV, XVI ¥ XVil del Aricule 3, a través de las cuales
se defingn diversos conceptos que ap!itgaron en este caé‘g) y para este proyecto,
Articulo 4 fraccion |, que dispone que q}:}mpete ala Secre'%@n'a evaluar el impacto

ﬁ ambiental v emitir las resoluciones jcorrespondientes pﬁga la realizacion de

" materia de impacto ambiental de la
dispone gue una vez presentada la

proyectos de obras o actividades a que ée refiere el presente réglamento, fraccion (1]
del mismo articulo, el cual determina que compete a la Secretaria, solicitar la opinion
de ofras dependencias y de expertos én la materia para que sirvan de apoyo a las

1
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evaluaciones de impacto ambiarital en sus ,;\dlversas modalidades y la fraccion ViI
que generaliza las competencias de la Secreiaria Articule 5 inciso A) que dispone
que las... plantas desaladorag requeriran de la evaluacién previa del impacto
ambiantal, Inciso B}, que d[spone que la rconstruccion de carreteras, puentes
federales vehlcuiares que afeoten afeas copi vegetacian forestal, .. vegetaczon de
v ion prévia del impacto ambiental, inciso_Q),
fraccion 1, que dispone gus Eos cambios de uso del suelo de areas forestales, ast

= la evaluacion previa del impactp
obiliario, de infraestructura urbana,

de vias generales de comunicaci
comerciales,...con vegetacion forest;

Enmobiiiarios que afec’ten los ecosistémas casteros requieren la evaluacion previa

disp@he que las obras y actividades en
humeadales, manglares lagunas HOS tqgos‘ esteros conectados con ef mar, asi
qulezen la evaluacion previa del impacto
mque establece la obligacion de los
_ parhculares para presentar ante la Se efaria una manifestacio. de impacio
~ambiental, en la modalidad que corresponddypara que ésta realice la evaluacion del
proyecto de la obra o actividad respecto d que solicita autorizacion, Articulo 10
fraccion |, referente a la presentacion de una,ﬁﬁanrfesracaon de impacto ambiental en
su modahdad regional, el Articulo 13 que de@ e,cuando procede la presentacion de
una mamfestacnon de impacto ambiental en’%u r‘ﬂodafdad regional, Articule 14 que
‘da la pOSIbEIIdad de que la promovente de gn pr@yecto que requiere la evaluacion
del impacto ambiental y a la vez va a requerir el a@mblo de uso de suelo de areas
forestales o selvas, presente en una sola imanifedtacion de impacto ambiental Ta
informacion relativa a ambos proyectos, en {0s Art|cu¥ps 44, 45 fraccion 11, 47 primer
parrafo, 48 v 49 a través de los cuales sé establece el procedimiento gque debe
. seguir la Seccretaria para emitir la reso[ucncn sobre, la evaluacidn del impacto
ambiental del proyecto sometido a la corxSlderac;on deﬁesa autoridad por parte de

la promovente; en las disposiciones del Reglamento lntenor de la SEMARNAT, el
Articulo 2 fraccidn_XIX, que establece qeie para el despﬂcho de sus asuntos, la
Secretaria contard con la DGIRA, Artlcul 19, fracciones HI%XXIil, XXV, XXVl que
aestablecen y definen las facultades genencas que tienen Iosngrectores Generales

de la SEMARNAT, v en el Articulo 27¢fracc;on I que establece gue esta DGIRA

~ tiene la atribucion de evaluar y resolveir las manifestaciones dez;mpacto ambiental
de las obras y actividades con*pe’{enma de la Federacion y» expedlr cuando
proceda, las auicrizaciones para Su realizacion; en los criterios ecolbgicos
establacidos en el Programa de 'Ordenamiento Ecolégico Territorial del

1
H
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Municipio de Los Cabos, publicago en el Penodlco Oﬂmal del Estado de Baja
California Sur el 31 de agosto de 1995 y en &l Plan Director de Desarrollo
Urbano de San José del Caho, bo San Lucasi B. C. S., publicado en el
Boletin Oficial del Estado de Baja California Sur el 31T’de d:c;embre de 1999; en I
Ley Orgéanica de la Admihistracion Bublica Federaif en cuyo Articulo 18 dsspone
que en el Reglamento Interior de cada:una de las Sef:retarlas de Estado, que sera
sxpedido por el Presidente de la Repdblica, se detemmaran Jas atribuciones de sus
unidades administrativas, en el Amcula 26 de la m}sma Ley, que dispone qus [a
SEMARNAT es una dependencia del Pgder E;ecu’uvo de la Union y del Articulo 32
_ bis que establece los asuntos que son cozppetencna isle la SEMARNAT dentro de las
- euales destaca en su fraccion Xl la reEati"\za ala ex‘r’aluaclon y dictaminacion de las
. manifestaciones de impacto ambiental; @le la Ley Federal de Procedimiento -
- Administrativo, en cuyo Arigulo 2 establece que dicha lLey se aplicara
supletoriamente a las diversas leyes admmrstr'f'tlvas del Articulo_13, sobre la
gficacia, legalidad, publicidad y buena fe y efeliArticulo 16 fraccién X que dispone
gue ja Administracion Publica Federal en relaciones con los particulares,
tendréd ‘la obligacion de... dictar resolucionieXpresa sobre la peticion que e
formulen y queten este caso tal peticion se anfiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto.

Por todc lo antes expuesto, con sustento ¢ lasidisposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacion en este casy, para aste proyecto, esta DGIRA en
‘el ejercicio ' de sus atribuciones, deten queﬁ el proyecto, cobjeic de la
evaluacion que se dictamina con este instiimento ambientalmente viable, por
lo tanto ha resueltc AUTORIZARLO DE M NERA C@NDICIONAun, debiéndose

sujetar a los siguientes

PRIMERO.- La presentie autorizaciéon en matena de tmpacgto ambiental, se emite

én referencia a los aspectos amblentales del proyecto"‘"Proyecto Turis‘ﬂco

Integral Chileno Bay Club"”, asi Como”de! impacto amblenta}kdenvado del cambio

de uso ‘'del suelo de 175.01 ha de vegetac:on {selva baja éaduclfolza matorral
sarcocaule, matorral sarcocrasncaule,5matorrat costero y vegetacson secundaria)

/ promovido por Ja empresa Chileno Bay Club, 8. de R.L. de C. V., con pretendida
ubicacién en ia Carretera Transpenmsu%ar km 15, Rancho el ‘suie dentro del

Corredor Turistico San José del Cabo Cabo, en el Municipio: Cabo San Lucas,
Estado de Baja California Sur, y que consiste en un desarroilo turistico integral con
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2 campos de golf, 1 marina, 237 rgsidencias unifamiligres vy turisticas de 2 niveles,
527 residencias unifamiliares de 3 a 4 niveles, unihotel con 60 habitaciones,
clubes, areas de servicios de mantenimiento, 2 plantas de tratamiento de aguas
resrduaies una planta desaladordy, servicios turis icos, instalaciones publicas
(estacionamiento, regaderas y bafio S Zona de conservacion, en un

caminos, una 2
predio con una superficie total de 5173 ha, asi como la correccion de un tramo
de la carretera Transpeninsular Cabo San Lucas-sanijosé del cabo (2.424 Km).

El predio de pretendida ubicacién del proyecto presenta las siguientes
colindancias:

n
W

Celindancias;
Nerte ElArrolle B Tule W
Sur Terrenos de propiadad pryada a favor de Caleta Linda,
S.A. de GV o
Este Terrenos de prapigdad priv a denominada “El Tule” ]
_Oeste La Zona Federal vidgti

el proyecto la promovente mamfesto enia MA R quegsgrtan las s;gu;entes ‘

| Superficies de aprovechamlento y conservacion del proyecto pqr tipo de vegetacion
Tipo de Vegi acién (superfc:a en ha)
. Matorrg] N
Selva Baja Matorral Matorral Vegetamon
s (93]
Caduclfolla | Sarcocaule Sa-rcc;lzr&am costero sec:;ndaﬁa Arenal t TOTAL
Superficie lolal por \ “
tipo de wvegetagion { 94.19ha " | 20093 ha 482 1;_3 33.42ha 33.o%ha 071ha
existente en ¢ predio I N E
Aprovechamiento 22.98 ha 123.62 ha O.?G;ﬁa 496 ha 0.39ha 175.4 ha
gConsewacién 7121 ha 167.21 ha 4. D§iha 28.46 ha 0 32 ha | 281.6 ha

Asimismo, se tiene una superficie de 54. 68 ha que corresponde a latinfraestructura
vy un camino existente, de la cual se aprovechara Yy Se conservara !as siguientes

superficies: fg
IS o S;Jperﬁéjé'de B Superficie de
: Superficie total aprovechamiento | ' conservacién
Infraestructura 42.81 ha i 27.67ha 15.14 ha
Camino 11.87 ha i 4.5% ha 7.28 ha
Total 54.68 ha A\ § 3226ha 22.42 ha
7 '
" ‘ “Proyecto Turistico' Integral Chiléno Bay Club” |
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ncipales obras del proyecto, la

promovente manifesto en la MIA-R, qué seran las

Obra | Concepto

il {ha}

siguientes:
~ T "Superficie’

Porcentaje del

tienda, area de Iocker{.s, salén
| golf restaurante, almacén y oficinas genersal def golf g

Ciub House: Construcciones 'da 1 y 2 niveles '?Eiiue intedran
de eventos, drea de Garriios Q,‘ara

predio (%)

5.84 1.14

1 Resort Facilities:
de playe, spa, tiendas y obras exieriores

Area do servicios furisticos que ingluye Tlub
% 4

1.71 0.33

Residencias Tipo A que consiste en 7 Zonas residencial
contempla la conslruccion de 237 residencias unifam

wiristicas de 2 niveles. =

contemplan la construccion de 527 residencia unifamilia
12 4 niveles :

“'Residencias Tipo B, consiste en 9 zonas residenciaief'é% que

f%‘de

55.02 10.75

59.89 11.7C %

%

ingenieria, almacenes, mantenimiento  del
i

{ubicada en el lado noite) §

Sarvicios 1, inlegrado por una planta de tratamiento dez guas
residuales, oficinas de mantenimiento, oficinas adminisffativas,
golf, eqlipo €
instalaciones de Ja piscina estacionamiente para emgéieados'l;

2.08 4G

ingenieria,

Servicios 2, integrado por una planta de trajarniento cjé aguas
residuales, oficinas de mantenimiento, oficinas adminigftrativaa,
aimacencs, mantenimiento del goif, éfuipo e
instalaciones de la piscina estacionamiento para e'g‘;’ﬁpleados

157 R

| {ubicada e et lade surj
Pianta Desalinizadora

0.19

eslora, con capacidad par alojar 88 embarcacione
paor izs siguientes obras: =
% Escollera norte con una longitud de €4

la cota + 1.00 y desplantada hasta la profanidad

of talud de las secciones transversales es 1.5:1 7
Escollera sur con una longitud de 68 m, empoffada desde 5
la cota + 1.00 y desplantada hasta la profanidad;gde —3.50m,
el talud de las secciones transversales es 1.5:1 fg

%

Canal de entrada
Dérsena interior y de ciaboga
Muelles flotantes
Rampa para botade de embarcaciones
Proteccion de taludes
oltimenes de dragada:
» Dragado de canal de acceso
o Dragado de ciabcga
»  Corte canal de acceso
¢ Corte de darsena

AR A

I
&
v
£

< VY

i

39,483.64
118,882.2541°
65,100.64'm"
456,878.67 m°

Una marina‘para el anibo de embarcaciones de 305a 70" de

m, empotr}:?;‘éda desde
de ~3.50m,

3.50

Dos campos de goli de 18 hoyos cada yno. ubicados en la

zona norte y sur dej predio, con un area de practicas, camings

g97.13

i

“Proyecto Turistico Integral Chiténo Bay Club” 5,
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i
) Superficie Porcentaje del
:-Qbra { Concept (ha) oredio (%)
|y 4 lagos ariificiales
Cansirucsiones Existentes 1.61% 1.31
Instalaciones Publicas, consistente en estacionamiento; bafios !
. 1 e 0.64 (}1 2
y regaderas N
Caminos indermnos
Qlcluyendo la modificacion del ramo carreterg) 23.27 4.54
1 Area de Conservacion 4 252.00 49.24
[ 51173 | 100

Superficie total del predio

El proyecto también contempla la modificacion del framo carretero de 2.424 km
en la carretera transpeninsular, tramo Cabp San Lucas-San José del Cabo, en el
trayecto comprendido del km 12+921.97 dlkm 16+765.15, para la eliminacion de
una curva, consiruccion de un paso a desn para el acceso a la playa el Chileno
y mejoramientce general en el tramo carretetd, ocupando una superficie de 16.09
ha. El trazo exiviente tiene una longitud dei2,790.48, con la modificacion tendra

una longitud de 2,843.18 m.

MR Cabe sefialar que la presente autorizacion erj materia de impacto ambientat
- conlievara la modificacion de las condicioges amibientales que actuaimente se

presentan en el sitio de proyecto, por lo que la promovente deberd de cumplir
con la lotalidad de los Términos y condiciogantes ebtablecidos en este resolutivo,
,asi como lgs acciones, programas y estralegias p?gpuestas tanto en la MIA-R
‘como en la informacion complementaria piesentada,f fin de alcanzar dentro de
los plazos de vigencia establecidos en el Termino Segggndo del presente oficio, el
siguiente pronostico ambiental: !
) i k)

“PRONOSTIGD AMBIENTAEPARA EL PROYEETO

- Escenario actual (Sin proyectd) - ~_Escenario esherado con proyecto

oy

».:':U?‘:%‘

-

Sistema ambiental Regional Yistema ambiental Region%z;’f_j ‘
1. Ei proyecto conservara la folalidad de los arroyos

1. FEl sisterna ambiental es parte de la region sur de
temporales asi comd, la vegetacion asociada,

fa peninsula de Baj Galifornia, en ta cual se

presenta confinuos de vegetacion xerdlila y de
selva baja, con presencia de arroyos femporales 2
los cuales se encuenlra asociade las éreas con
vegetacion mas diversa y que ademds funciona
como corredores biologicos.

E! sislerma ambienlal sn que se localiza el

proyecio esta fragmentado por la presencia de Ia i

carretera Iranspeninsular, asi come el 3rea que ;
ocupaha la asrcpisia, lo cual se reflga en

disrrinucion de ta calidad ambienial

ademas desancllars dgcicnes de cohservacion,
proteccién y reslauracioh, con lo cual se espera
maniener la funcién deéy corredor biologico e
incrementar ja calidad amibiental {biodiversidad,
cobertura vegelal, productividad, habitat, procesas
ecoldgicos, servicios ambientales).

El proyecto contermpta ta reciificacion del trazo
carretero, asi come la Instalacion de los pasos
hidraulicos v de fauna, con lo cual se espera
reducis ef aislamienio del drea localizada entre |a

“Proyecio Turistico Integral Chiléno Bay Club”
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=

iy

Escenarto actual (sin proyecto}
{biodiversidad, cobertura vegelal, produclividad,

habitat, procesos ecoldgicos, servicios
ambientales) sobre tode en la zona colindante al
area marina. ! i

'3 El sistema ambiéntal presenia evidencias de
detericro por actividades de ganaderia extensiva
no controtada.

4. Ei sistema ambiental se localiza en ia regign de
los cabos Ja cuel cuenta con una vocacién
urbanistica de desarrolio que fomenta e uso de
baja densidad con usoS conservacionistas  de

. poca demanda al ambiente.
Flora y Fauna terrestre

5. En el predio del proyecto s€épresentan ¢omo
vegelacion dominante para el area del proyecto,
latorral sarcocaule [280.83 . ha), selva baja
caducifolia (94.18 ha), matoral Costero (33.42
ha), Matorral sarcocrasicaule  (4.82 ha} ¥y
vegetacion secundaria (33.07 ha}.

5. Asimismo se regisiraron 65 especies de
vertebradas lerrestres, de estas, 14 aspecies de
replites, 40 especiss de aves ¥ 11 especies de

- mamiferos, de, los cuales 13 especies astaban

_ listadasenla NOM-059-SEMARNAT-2001.

En el predio se identificaron 14 especies listadas

en la NOM-D59-SEMARNAT-2001, resallando

gue ninguna de elfas Unica del area del proyeclo y

se presentan en loda la regidn sur de fa peninsula
de Baja California.

" Hidrologia

8. En &l sitip del proyecto exislen afioyos que
presentan distintos  grados de erosion, ¥ que
aportan gran cantidad de sedimentos a la zona
marina, en la época de {orhentas.

Zona Marina

9. Las playss presenien en el predio donde se
prelende realizar el proyecto son de tipo de

aislada de las demas {no exisle intercambio
sedimentaric), €l mayor transporie de material se

ins playas.

donde se pretende realizar el proyecto, esian
somelidas a un aprovechamianio desordenado,
por la actividad naulica ¥y sarvicies publicos,
contaminacion por basura y residuos solidis, asi
| cemo destruccion del medio natural.

PRONOSTICO AMBIENTAL PARA ELIPROYECTO -

Escenario esperado con proyecto

“holsillo”, separadas por salilentes rocosas que -
delimitan las celdas de flujo sedimentario sobre la
finca de costa cada una de ellas se encuentra :

Ildva a cabo sobre Iz plataferma costera Igjos de

10. El area manna vy las piayas aledahas al p{edia.‘

Flora y Fé n
Rit

Zona Marina 4

!
9. Las playes continua?}é‘n con € misme

10. El proyecto promoverd el Teioramienlo de fos

cafptera y la Zona marina y fomentando
corfedores pars & flujo de 2 fauna presente en el
sistema ambiental.
Proyects fimitara el use del sistema ambiental
o area g ganaderia extensiva, favoreciendo
tdesarrofin Gplimo de fa vegslacion y evitando
impetencia la compelencia con la fauna propla
g6 ja region.

; proyecto se integrara al plan de desarrolio de

tgreqion, respetando el use de baja densidad con
jss conservacionistas de poca demanda al
ampiente.

terrestre

e droyecte contempla la conservacion Yy
restaufacion de 304.06 ha representando el
59.42“)%@69 ta totatidad del predio, resaltando que
protegetd las dreas con Mayor cantidad de
especieditales como 1a seiva baja, la vegetacion
alrededorge los arroyos.

Asimismesy el  proyecta &  lravés de la
conservacign de mas de la mitad del predio y de
acciones d%:; restauracian ambiental protegera el
hébitat de dighas especies sobre todo los areas
més diversasty can mayor productividad,

El proyecto §_§tabieceré acciongs de rescat/e ¥
proleccidn departicularmente para las especies
listadas en g NOM-059-SEMARNAT-Z001,
propicianda st désamallo.

ik

T

i

El proyecto inceniyaré para limitar ja erosion
lales como presds de gavion, ast como
astraiegias de proté%cién y restavracion de la
biodiversidad en sus c’ﬁs@uces y areascolindantes.

A
3,

s

juncicnamiento, de fipo Bhlsilo donde no existe
intercambio sedimentario. %,

servicios phblicos de las playas, manejo turistico
adecuade de Ja playa, reicizemienio de la
seguiidac y limpisza de las playas, planes de
conservacion y preservacian, asi gomo zonas de
fondeo de embarcaciones reguladds protegienda
de esta manera e medio nalural principaimente
los arrecifes rocosos presentes en esa zona.

"Proyecto Turistico Inlegral Chiléno Bay Club” L
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La presente resolucion, se refiere a loé‘i aspectos z:imbientales de las chras y
actividades anteriormente descritas, no cci""rgtemp{ando?falgun tipo de infraestructura
en la zona de playa y no es vinculantef’;fgon otros Instrumentos normativos de
dasarrollo, por lo cual deja a salvo los dergchos de [gs autoridades rnunicipales y
estatales, respectotde los permisos y/o autbrizaciones referentes en el ambito de

sus respectivas competancias.

_ SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigehcia de 50 aflos para lleva
a cabo las actividades de preparacion delf: sitio ‘construccion, operacion vy
fantenimiento del proyecto. El primer plazo conenzara a partir del dia sigutente
i de que sea recibida la presente resolucion; el plazo dé operacidn y mantenimiento
iniciara al término del primero.

Ambos perfodos podran ser ampliados a solicitud delfa promovente, de sauerdo a
lo que establece el Articulo 31 de la LFPA, previa_,acﬁ?ditacién de haber cumplido

_ satisfactoriamente con todos los términos y condicionahtes del presente resolutivo,  ~
asi .como de’ las medidas de prevencidn, miigacion  yio compensacion
establecidas por la promovente en la MIA-R present dd, Para lo anterior, debera ;
solicitar por escrito a la DGIRA la aprobacion de su §0Iiciﬁ4d, con una anticipacion
de 30 dias, previo a la fecha de su vencimiento.

Pl

’ Asimismo, Eicha solicitud deberd acompafiarse de un infayme suscrito por el
representante legal de la promovente, debidament%acredita&@ con la leyenda de
que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo én el conocimienio
previo de la promovente, a la fraccion | del Articulo 247 y 420 qudfer fracgion I del
Cédigo Penal Federal. e b

£] informe antes citado debera detallar la relacion pormenocrizada e la forma y
resultados alcanzados con el cumplimiento a ‘fos Términos y Condicionantes

i

establecidos en la presente autorizacion. K

El informe referido pedra ser sustituido por el documento oficial emitido por la
Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo, a través del cual, dicha instancia haga
constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos v
Condicionantes establecidos en la presente autorizacion, en caso de no presentar
ninguno de los documenios anteriormente descritos, no procedera dicha gestion,

™
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TERCERO .- De conformidad con eFArticulo 35 Gftimo parrafo de la LGEEPA Y 49
de su Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las
facuitades encomendadas a la DGIRA en el Articulo 27, fraccion 1l del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, la éfesente resolucion se Trefiere (inica vy
exclusivamente a los aspectos ambientales de la obra y actividad descrita en
su término primero para el proyecto, sin peijuicio de lo que determinen las
autoridades municipales en relacion a la densidad, alturas y demas aspectos
 urbanisticos del proyecto, conforme a sus atjﬁibg{;i@nesg_egdministrar los planes
de desarrollo urbano en el ambito de sl jurisdiccion, asi comao evaluar y vigilar su
cumplimiento, en términos de la legislacin locgal.

¥

i
i

CUARTO.- La presente resolucion se emite en referencia a los impactos
ambientales de las actividades descritas én gl Término Primero del presente oficio,
asi como a lo correspondiente a la evaldacion de los impactos ambientales,
derivados por e! ¢ambio de uso de suef"%f} (la remocion de ta vegetacion), de
acuerdo a lo disndesto por los articulos 28 sfraccion VI, de la LGEEPA y 5, inciso
. = O)fraccién [, de su Reglamento en Materia = Evaluacion del Impacto Ambiental.

En vinculacién con lo anterior y para efecige é’:e' nresente oficio-se enliende como
cambio de uso del suelo la "Madificacion de la%ocacion natural o predominante-de
Jos terrenos, llevada a cabo por el hombrg a través de Ja remocion tofal o parcial

fde la veget}acfén”, de acuerdo a lo dis{@ues’to en ol articulo 3, fraccion |, dél
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluggion del lmpacto Ambiental. En
sste sentido, de acuerdo a lo que estabjece el Articulo 68 Fraccion 1y 117 de la

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, la presente resclucion no exime a
la promovente de tramitar y obtenerila autorizacion correspondiente para el

cambio de uso del suelo en terrenos forestales, antéila Delegacion Federal de la

SEMARNAT, en el Estado de México.

QUINTO.- La presente resolucion n@ autoriza’ la co“ﬁgtruccién, operacion y/o
ampliacion de ningun fipo de infraestrictura, ni el desarrolip de actividades gue no
estén listadas en el iérmino primer_b del presente oficio; sin embargo; en el
momento que la promovente decidz llevar a cabo cualquiex actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecfﬁ;_deberé indicarlo a
esta DGIRA, atendiendo lo dispuesto en ef Término SEXTO delpresente oficio.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con Ia obfigaoiéﬁ' contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEFPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar as obras y actividades, motivo de

“Broyecta Turistico Integral Chiléno Bay Club”
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g @
la presente autorizacion, para que esta DGIR/—\ proceda, conﬂ?rme a lo establecido
en su fraccion I v en su caso, determme las medidas. que deban adoptarse a
sfecto de que no se produzcan alterac;on@,s nocivas al amble ie.

SEPTIMO.- La promovente,

en el g:aso

supuesto ique decida realizar

modificaciones al proyecto, debera sollci’iar fa autonzacmm respectiva a esta
DGIRA, en los términos previstos en los art:culos 6y 28 ﬂdel Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del lmpacto amblem;ai con la informacion
suficiente y detallada que permita a esta aqtondad anal[zar si e} o los cambios
‘decididos no causaran desequilibrios ecol@mcos ni rebasazan los limites vy
-+, condiciones establecidos en fas disposiciones' gundscas reiativas a la proteccion al

. ambiente que le sean aplicables, asi como 1

:%f(- Condicionantes del presente oficio de resoluc;on Para o anlerior, la promovente
- debera notificar dicha situacién a esta DGIRA, p,{ewo ai inicio de las actividades
. dei proyecio que se pratenden modificar. Ol,eda Es}rahxbédo desarroliar actividades
drs’un’fas a las sefialadas en la presente autor! zaclon ¥

- OCTAVO De conformidad con el articulo 35 uh:mo
su Reglamento en materia de evaluacion del imps

estabfec;do en los Términos vy

to ambiental, la presents

-~ —resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los *aspec’(os ambientales de la
actividad descrita en su término Primero para el proye(;to sin perjuicio de o due
determinen las autoridades locales en el ambito de su cfimpetenc;a y dentro de su
jurisdiccion) quienes determinaran las diversas autor;zacxcmes permisos, licencias,
“entre ofros, que se requieran para la realizacién c%e las Bbras y actividades del

proyecto en referencia.

R "fr‘%

NOVENO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo guarlo del articulo 35
dela LGEEPA que establece que una vez evaluada la mamfee,tamon de impacto
N ambiental, la Secretaria emitird la resolucién cérresgondlenie en la que podra
auterizar de manera condicionada la obra
considerando fo establecido por el articulo 47 pnyner parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del 1mpac’(ga ambiental que establece gue ia
ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate~debera
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta DGIRA establece que la
ejectcion, operacion, mantenimisnto vy aban@ono de las obras autonwadas del
proyecto, estaran sujetas a la descripcion co;ntemda en la MIA-R, a“os plancs
incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en {a presente autorizacion conforme a

las siguientes

-

L}
.
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.,&-

CONDIC!ONANTES

1. Conbaseenio es’npu&ado en el /—\rtlculozs de ia LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condicionesia que se sujetara ja realizacion de
obras y actividades que puedan causar de}aequﬂ ibriosdecoltgicos, rebasar los
fimites y condiciones establecidas en Iqs dlspos@izones aplicables para
proteger el ambiente y considerando gue el Amculo 4\4 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del 1mpacto amt@;enta! en su fraccion 11
establece que una vez concluida la eva!@acmn @e la manifestacion de
impacto ambiental, la Secretaria podra consf;de{ar has medidas preventivas,

s de mitigacion y las demas que sean propuestas deimanera voluntaria por la
promovente para evitar o reducir al minimo l@s ;_?ec:tos negativos sobre el
ambiente, esta DGIRA determina que la promovénte deberd cumplir con
fodas y cada una de las medidas de encion, mitigacion, v/o
compensacion que propuso en la MIA-R del proyegto.

A efecto de lo anterior, la promovente debera de; esentar ante eviz DGIRA
o para su seguimiento, en un plazo de 60 dlas? gontados a partir de ia
recepcion de la presente resolucion un prograinascalendarizado para el
cumplimiento de"térniinos y condicionantes del mesehte oficio, asi como de
las medidas de mitigacion propusstas en al MIA- R enJuncion de las obras y

ol fin de planear su N b

o

actividades en las diferentes fases del proyect% CON'%
verificdcidn ye ejecucion. La promovente debeFa presemtar a la delegacion /
de la PROFEPA en &l Estado de Baja California Sur copiaile dicho programa
y ejecutario e ingresar de manera anual ante es}a DGIRA un reporte de los
resultados obtenidos de dichas actividades, acfompanado de su respectivo
anexo fotografico que ponga en evidencia las acmones gue para talefecto ha
llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto

i

2. De conformidad con lo establecido en los ar{scufos 50, parrafo segundo, de la
LFPA; 35, peniitimo parrafo, de la LGEEPA y 51, fracciones II'y, IV, de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del lmpacto Ambiental, que estab?ecen
que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de instrumentos de'garantia
para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en esta resolucion,
cuando durante la realizacidén de las obras puedan producirse dafios graves &
los ecosistemas en lugares “donde existan especies de flora y fauna silvestre
o especies endémicas, amenazadas, en peilgro de extincidh o sujetas a
proteccién especial” y segln lo indicado por fa promovente en la MIA-R para
el proyecto, se reporta la presencia de especies de flora y fauna silvestre

f "
" A “Proyecto Furistico Integral Chileno Bay Club”

/ Chileno Bay Club, S. de R. L. de C. V. :
4 - Pégina 48 de 53




i
i

SECRETARIA DEMEDIO AMBIENTE
Y BECURSOS NATURALES

SUBSECRETARIA DE GESTION
PARA LA PROTECCION AMBIENTAL

\
N

DIRECGCION GENERAL DE
IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

que se encuentran catalogadas en éi}iguna. catggoria de riesgo, conforme a lo
establecido en la norma oficial meXicana NOM-059-SEMARNAT-2001, de
acuerdo con lo referido en los condiderandos 3 del presente oficio v el
articulo 86 de la LGEEPA facultd a laf Secretaria  para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacion de 1as especies de la biota silvestre

5

astablezcan la propia LGEEPA y otras leyesgpor lo anterior, la promovente
debera presentar a esta DGIRA la propugsta_de garantia debidamente
justificada, para su analisis vy validaciénide manera previa al inicio de las
obras vy actividades del proyecto; una vézvalidada la promavente debera

implementaria.

£f tipo y monio de la garaniia se sopgfiara con los estudios técnico-
econdmicos que respalden las estraiefg s de  control, mitigacién  y
compensacion ambiental, establecida pargﬁ a! proyecto, los cuales sSeran
revisados v an su caso avalados por esta Secretaria, de cenformidad con o
establacido en los articuios 52 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de
Evaluacion Yl Impacto Ambiental y 50, p_‘@jrrafe’fgegundc, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, por lo; tanto,§dichos estudios deberan
resentar 10s costos de ejecucion del Prog’ffama dewVigilancia Ambiental y de
las medidas de prevencion, mitigacign, corrégcion 'y compensacion
propuestas en [a MIA-R por la promovente, de las c?‘{;ales las mas relevantes
fueron referidas en el consideranda 11 det presente%@ﬂcio, asi como en os
Térmirios y Condicionantes estab!ecidog? en ia preség}te resolucion y gue

representen acciones con costo ecpnémig%_o. Y

Con fundamento en lo que estabiece gl articulo 5 fracciones X y XI de la
LGEEPA, que se refiere a las facultades de la Federacion para la evaluacion
del impacto ambientat de las obras y actividades, contemplagas en el arliculo
28 de la misma Ley, asi como a la oblfgacién de regular el aprovechamiento
sustertable, la proteccion y preservacipn de los recursos forestales, el suelo,
tas aguas nacionales, la biodiversiqgad, la flora vy la fauna *y los demas
recursos naturales de su compelencig, en vinculacion con lo dispuesto por el
articulo 15 fraccién iV de la Ley én cita, cuyo alcance determina>que el
Ejecutivo Federal, para la formulacjén y conduccion de la politica ambiental,
debera observar los principios, cor};i‘b el de obligatoriedad al que estan‘sujetos
quienes pretendan realizar obras © actividades que afecten o puedan afectar
el ambiente, quienes tendran gue asumir los coslos gue dicha afectacion
impliquen, asi como con base en lo dispuesio por el,articulo 79 -de la
LGEEPA, el cual determina é]ue para la preservacion y aprovechamiento

s,
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sustentable de flora y fauna, se considéraran los criterios de preservacion de
especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a

proteccion especial, la preservacion della biodiversidad, y del habitat natural

de las especies de flora y fauna, arficulo 83 de la misma Ley, el cual
especifica que el apfovechamignto de los recursos naturales, en areas que
sean el habitat de especies de flora o fauna silvestres, especialmente de las
endémicas, amenazadas o en"'fi";g‘eligrci de extincion, debera hacerse de
manera qgue no se alteren las condiciories necesarias para la subsistencia.y
desarrollo de dichas especies; “giendo aplicables los preceptos que
anteceden, de manera particular al yecto evaiuado, ya gue pratende el
aprovechamiento de un cuerpo de agu ;que constituye un bien nacional, en
donde se llevara a cabo la construccioniy, operacion de una marina turistica,
siendo la bahia el Chileno, y con la ik tidad de prever posibles impacics
armbientales a este ecosistema y alteracion 4 sus condiciones, de tal efecto, y
con fundamento en el articulo 28 de la EGEEPA, esta DGIRA determina que
la promovente deberd llevar a cabd; un’ Rrograma de Monitoreo del
Desempefo Ambiental del proyectd of Ids diferentes etapas que o
_constituyen, el cual debera de contemplag lo siguignte:
' - g

a) Definir indicadores de calidad ampiental qués permitan identificar la
eficacia de las medidas sobre los grincipales cdipponentes de la biota
en la zona terrestre, con énfasis gn las especies que se encueniran
listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

b) Propuesta para la proteccion, consgjf;ﬁrvacfén ¥ mon}tofé,:p de las especies
de flora y falina presentes en Ia zona de conservacién sefalando
claramente, métodos, técnicas y tiempos, asi como mecanismos para la
interpretacion de los resultados, me'fcfiidas correctivas, etc.

En of caso de se detecle afectaciones importantes no previstas al
ambiente y que pongan en fiesgo: la integridad funcionat del sistema
ambiental, la promovente debera proponer y Hlevar a cabo medidas de
compensacion el cual debera iser presentado a esla Unidad
Administrativa a fin de determinar lg conducente.

i
5

ZONA MARINA

¢) Definir los indicadores de, calidad ambiental que permitan identificar los
niveles de incidencia de la actividad nautica, sobre los principales
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componentes de la biota ep el area manna con énfasis en la poblacion
de coral {géneros Pociflo ora, Por os, Octocorales), presentes en el
drea de la Bahia el Chileno.

d) Una propuesta.para la prot,cc;on uonservac;on y ‘monitorec de las
comunidades de coral presentes ‘en la zona marina sefialando
claramente, métodos, técnicas, tsempos propuestas  para la
interpretacion de los resuitados, ! edidas correctivas, etc.

En el caso de se detecte afectacignes impartantes al ambiente y que
pohgan en riesgo las colonias de orales, la promovente debera
proponer y Hlevar a cabo un programasde repoblamiento de coral, el cual
debera ser presentado a esta Unidad A%ﬂhumstraﬂva para su validacion.

e) Llevar a cabo un programa de mom’[ore&de la calidad del agua marina.

{a formulacion del programa en cita, ; %eré contar con e! aval de
alguna institucitn que realice actividades de nvest}gacxon en la zona, en
temas relacionados con el objetivo” r;’;e gt presente  condicierante.
Asimismo, deberé integrar acciones concre%s preoperativas a 1as ‘
actividades de la marina turistica que_ prt‘i/ean ias posibles afectaciones A
que se pudieran presentar por las actiyidades ﬁautxcas inherentes, al
proyecto para la preservacion de la bigta marma con énfasis en la
ubicacion de las colonias de coral y cond;cmn (crecimiento), vy

aquellas especies incluidas en el conssderando 3 del presente oficio.

Dicho programa debera ser remitido para! i:onSIderc.cson
este DGIRA, prewo al inicio de la construccnon de la mafina turistica,
una vez validado, debera ingresar los rep@ﬁes c:orresponmentes de su
aplicacién de manera semestral a esta unrdad administrativa ¢on copia

a la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Baja
Cahfomta Sur.

4. Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le
pretenda dar al término de su vida Gtil o, en caso contrario, debera proceder a
su' desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del
abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad competenie
con tres messs de antelacién para que determine lo procedente. Para ello, la
promovente presentard a esta DGIRA, en el mismo plazo sefialado, para su
correspondiente aprobacion, yn programa de restauracion ecoldgica en el
que se describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio y atla
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demolicion, retiro y/o usc alternative de la congtruccion llevada a cabo. Lo
anterior aplica de igual forma en casoide que 2 promovente desista de fa
ejecucion del proyecto.

DECIMO.- La promovente deberd presenta'r}inforrﬁ:és de cumplimienio de los
términos y condicionantes del presente resolutiyo y de las medidas que propuso
en la MIA-R. El informe citado, debera ser preséntado a esta DGIRA con una
periodicidad semestral durante las etapas de préﬁgan}é‘icién y construccion y anual
durante la etapa de operacidn y mantenimiento, salve que en ofros apartados de
este resolutivo se explicite lo contrario, Una copidide este informe debera ser
presentado a la delegacion de la PROFEPA en ef Fstido de Baja California Sur. El
primer informe serd presentado seis meses desp de recibido el presente
resolutivo. %

B Ty i . .
Cabe resaltar gus &l informe debe contener un analisis qug evidencie el desarrollo
del proyecto en relacion al pronostico  ambientak estaﬁg‘ecido en el Termino
Primero de la pre.«nte autorizacion. e %

DECIMDPRIN}E‘!RO.;W La presente resolucidn a fgvor de T@ promovenie es
personal. Por 1o que de conformided cen ¢ a.f*fifgu!o 48 se@%nde parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluaciot hambiental, en el
cual dicho ordenamiento dispone que la promovenie deberd’gar aviso a la
‘Secretaria del cambio de titularidad de la autorézacii@n, por lo gue éf‘i-}_caso de que
‘esta situacion ocurra debera ingresar un acuerdo%}de voluntades én el que se
eslablezca claramente la cesion v aceptacion total de los derechos y Gbligaciones
de la misma. : 5

DECIMOSEGUNDO.-L.a promovente sera la GnicaTesponsable de garantizar por
si, o por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciohes de

E

mitigacion, restauracion y controd de todos aqjellos impactos ambiehia]es
atribuibles al desarrollo de las obras y actividades;}del proyecte, que no hayan
sido considerados por la misma, en la descripeidn contenida en la MIA-R.

~

En caso de qgue las obras y actividades autorizadas ﬁpngan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones ide comportamiento de los
recursos bidticos ylo algGin tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre 10s
elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y aclividades
autorizadas en el presente oficio, asi como la instrumentacion de programas de
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compensacion, ademés de alguna o algunas d¢ las medidas de seguridad

i i

previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

e la PROFEPA, vigilara el
stablecidos en el presente
instrumento, asf como los orderiamientos aplicaples en materia de impacto
ambiental. Para éllo ejercera, entfe otras, las fatultades que le confieren los
articulos 55, 59 y 61 del Reglamenﬁ? de ta LGEEPA en materia de evaluacion del

]

impacto ambiental. ¥

DECIMOTERCERO.- La SEMARNAT, a lravés |

cumplimiento de los Términos y: Condicionantes;

ar,

) ¥

DECIMOCUARTO.- La promo*arente%}ieberé man§§ner en su domicilio registrade
en la MIA-R, copias respectivas del expediente, de la propia la MIA-R, asi como
de la presente resolucion, para efectoé{de mostrarlas a ia autoridad competente

que asi lo requiera. 1 g

DECIMOQUINTO.- Se hace del conocih%};ento a{a promovente, que la presente

resolucion emitida, con motivo de la apiicé*gién de la LGEEPA, su Reglamento en

. materia de evaluacion del impacto ambiéntal ¥ las demas previstas en otras

. _ disposiciones legaies Y reglamentarias e, | ateria, podra ser impugnada,

mediante el reéurso de revisién, conforme & | ablecido en los articulos 176 de
“la LOEEPA, vy 3, fraccion XV, de la Ley Federalde! Procedimienio Administrativo.

-

DECIMOSEXTO.- Notificar al Lic. Gonzalo Fr%gyutti de ia Parra en su caracter

de apodereido legal de la empresa Chileno Ba Club, S.de R. L. de C. V., de la
; presente resolucion por alguno de los medios lggales previstos por el Articulo 35 y
¢ Procedimiento Administrativo.

dema<Tatativos v aplicables de la Ley Federal d
ATIENTAMENTE.

SUERAGIO ERECTIVO, NO REELECCION
ELD

IRECTOR\GENERAL

%
B
iy

Copias al reverso...

BIOL. J. --\ ARDO JUAREZ PALACIOS

,
it
5
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