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Una vez analizada y evaluada la manili-stacion de impacto ambiental, modalidad
regional (MIA-R), relativa al proyecic “De.arrello Paraiso del Mar”, con pretendida
ubicacién en la peninsulz conocida con « nombre “El Magete®, en las inmediaciones
de la cludad de La Paz, municiplc de La 1.1z, estado ds Baja California Sur, promovido
por la empresa Desarrollos Punta La s+, 8. de R.L. de C.V. y para los efectos del
presente resolutivo, seran identificados oooin el proyecto y la promovente, y

RESULTANDO:

L Que el 16 de octubre del 2003, fue r wibldo en esta Direccion General de Impacto
y Riesgo Ambiental (DGIRA). el escvto sin ndmero de fecha 13 de octubre del
mismo afio, mediante el cual la promovente presentd para su evaluacion en
materia de impacto ambiental, 13 MilA 2 correspondianis al proyecto.

I Que con fundamentie en lo dispuest: en los artfculos 34 y 35 de la Ley General

del Equilibrio Ecologice y la Prote: cion al Ambients (LGEEPA), esta DGIRA

: integré el expediente del proyecte, | 1ismo gue se puso a dispesicion del publico,

f/ en el cenfro documental, ubicacdo =i Av. Revolucion Nimero 1425, Mezanine
Planta Baja, delegacidn Alvaro Obrzinon, Ciudad de México, Distrito Federal.

%2 . Que el 23 de octubre del 2003, &3 - 3ecretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) en cumplinientic a lo establecido en los articulos 31,
parrafo S de la LGEEPA y 37 de « Reglamento en materia de evaluacién del
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impacto ambiental. publicd a través de la Separata Num. DGIRA/M3 de la
Gaceta Ecolégica, el listado del ingreso de proyectos o emision de resolutivos
derivados del procedimiento de evaluacién de impacto v riesgo ambiental
durante el periodo del 16 al 22 de oclubre del 2003, en la que se publicé la
fecha de ingreso del proyecto.

Que el 29 de octubre del 2003, mediante el oficio 5.G.P.A./DGIRA/DG/2262/03,
esta DGIRA notificd a la delegacion federal de la SEMARNAT en el estada de
Baja California del ingreso del proyecto.

Que el 28 de oclubre del 2003, esta DGIRA, a través de |os oficios S.G.P.A.-
DGIRA.-DDI-0685/03 y S.G.P.A.-DGIRA.-DDI|.-0686/03, y en acatamiento a lo
astablecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su Reglamento en materia
de evaluacion del impacto ambiental, notificd al gobierno municipal de La Paz,
en el estado de Baja California Sur y a la Direccian de Planeacian Urbana y
Ecologia del Gobierno del estado de Baja California Sur, respectivamente, el
ingreso al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para
que manifestaran lo gque a su derecho conviniera 2n relacion al misme, para lo
cual se les otorgo un plazo de 15 dias de acuerdo a lo estahlecido por el articulo
35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacion supletaria a
LGEEPA.

Que el 29 de octubre del 2003, mediante oficio 5.G.P.A/DGIRA -DE| -0687.03,
esta DGIRA, con fundamenlo en el articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto ambiental, solicitd la opinion técnica de |a
Direccion General de Desarrollo Urbano y Regional de la Secretaria de Desarrollo
Social, respeclo del proyecto, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias habiles
contados a partir del dia siguiente a la recepcion del mismo, lo anterior con base
en lo establecidoc en el artfculo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, de aplicacion supletoria a la LGEERA.

Que los dias 4 y 5 diciembre de 2003, personal adscrito a esta DGIRA, en
coordinacién con personal de la delegacién federal de la SEMARNAT en el
estado de Baja California Sur y personal de la promovente, realizaron una visita
tecnica al predio de pretendida ubicacion del proyecto.

Que el 8 de diciembre de 2003, esta DGIRA a través de su oficio S.G.P.A--
DGIRA.-DEI -0942/03, solicitd la opinidn técnica para el provecto, de la
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de
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la Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental para al proyecto, con
base en el articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion
del impacto ambiental, para lo cual le otorgd un plazo de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismao, lo anterior
con base en lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimienta
Administrativo, de aplicacion supletoria a la LGEEF A.

Que el 9 de diciembre de 2003, esta DGIRA a {ravés de sus oficios S.G.P.A.-
DGIRA .-DEIL-0953/03 y S.G.P.A-DGIRA.-DEI.-0961/03, solicitd la opinidn
lécnica de la Direccion General de Vida Silveslre de la Subsecretaria de Gestion
para la Proteccion Ambiental y de la Comision Nacional para el Conocimiento vy
Uso de la Biodiversidad (CONABIO) para el proyecto. Lo anterior con
fundamento en el artfculo 24 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacion del impacto ambiental, para lo cual se les olorgo un plazo de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcidn del
misme, lo anterior con base en lo esiablecido en el articulo 55 de la Ley Federal
de Procadimiento Administrativo, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 9 de diciembre de 2003, mediante el oficio nimera 538, fue recibida en
esta DGIRA, la opinion tecnica de la Direccién de Planeacion Urbana y Ecologia
del Gobierno del Estado de Baja California Sur, respecto del prayecta.

Que el 9 de enero de 2004, mediante el escrito S.G.P.A./DGIRA.DELOD18.04,
esta DGIRA solicitd 2 la promovente, con base en lo establecido en los
articulos 35 Bis de la LGEEPA y 22 de su Reglamento en materia de evaluacion
del impactc ambiental, informacion adicional ge la MIA-R del proyecto,
suspendiéndose el plazo para la evaluacian del mismo hasta que esta DGIRA
contara con dicha infarmacién, de acusrdo con lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 35 bis de la LGEEPA.

CQue el 15 de enero de 2004, mediante los escritos 312.-1033 y DFEMA-GA-050-
2003, fueron recibidos en esta DGIRA. |as opiniones técnicas de la Direccidn
General de Desarrollo Urbano vy Regional de la Secretaria de Desarrolio Sacial y
del H. Xl Ayuntamiento de La Paz del estado de Baja California Sur,
respectivamente.

Que el 19 de enero de 2004, mediante el escrito sin ndomero de fecha 16 de
enero cel 2004, la promovente ingresd la informacion adicional solicitada a
tfraves del oficic S.G.P.A./DGIRA.DEIL.0018.04 de facha S de enera del 2004.
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Que el 20 de enero de 2004, mediante el oficio numero SEMARNAT-
BCS.02.01.724/03 de fecha 9 de diciembre del 2003, fue recibida en esta
DGIRA la opinion técnica de la delegacion federal de la SEMARNAT en el
eslado de Baja California Sur, en relacion al proyecto.

Que el 27 de enero de 2004, mediante el oficio S.G.P.A/IDGIRA.DEI.0074.4 esla
DGIRA notificd a la promovente que la informacion adicional ingresada el 19 de
enero de 2004 no cumplia en su lotalidad con lo solicitado mediante el oficio
descrito en el resultando X1 del presante oficio, vy se le informé que el plazo para
ingresar la informacion adicional adn eslaba vigenle y continuaba suspendido el
procedimiento de evaluacion del proyecto.

Que el 12 de febrero de 2004. se recibid en esta DGIRA el oficio nimero
SGRPA/DGYS/010735 de fecha 12 de febrero del afo en curso, a traveés del cual la
Direccién General de Vida Silvestre emitio |a opinion técnica para el proyecta.

Que el 16 de febrero de 2004, fue recibido via fax en esta DGIRA, copia del
oficio numero SGPA/DGGFS/712/0195/04 de fecna 10 de febrero del mismo
ano, mediante el cual, la Direccion General de Gestion Forestal y de Suelos de
la Subsecretaria de Gestion para la Proleccion Ambiental de la SEMARNAT,
atorgo a la delegacion federal de la SEMARNAT en el estado de Baja California
Sur su opinién respecto al cambio de uso de suelo en terrenos farestales para al
proyecto.

Que el 24 de febrero de 2004, mediante el escrito sin numero de la misma
fecha, la promovente presentd &l resto de la informacidn adicional subsanando
la totalidad de la informacién adicional solicitada mediante el oficio
S.G.P.A/GIRA.DELDOT8.04 del 9 de ensro de 2004, respecto a la autorizacian
del cambic de ulilizacion de terrenos forestales v las medidas de compensacion
gue se pretenden llevar 2 cabo parz conservar el manglar v lza medida
compensatona a realizar por el desmonte dal manglar.

Que el 23 de fsbraro de 2004, mediante el volante de control nimero
S5GPAD40331-01 de fecha 20 de febrero del mismo ano, la Secretaria Tecnica
de la Subsecretaria de Gestion para la Prateccion Ambiental de la SEMARNAT
remitic a esta DGIRA el documeanto el cual &l Grupa ConCIENCIA de Baja
California Sur, México, comentarios y sugerencia= en relacion a la MIA-R del
proyecto.
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Que el 26 de febrero de 2004, fue recibido en esta DGIRA, via coarreo
electrénico, el documento fechado el 23 del mismo mes y ano con la clave Of,
CCO232-2004, a través del cual el Grupo ConCIENCIA, Baja California Sur,
México, solicitd someter la MIA-R del proyecto a "consulta publica”.

Que el 26 de febrero de 2004, mediante el oficio SGPA./DGIRA/DG/0512/04,
esta DGIRA notifico al Grupo ConCIENCIA, Baja California Sur, Mexico, la
determinacién de no dar inicio a la “consulta piblica” del proyecto, da
conformidad con lo establecide en los articulos 34, fracciones | a V de la
LGEEPA y 37, 38, primer parrafo, 40 y 41 de su Reglamento en materia de
impacto ambiental.

XXIl. Que el ? de marzo de 2004, mediante el oficio 5. G.PAJDGIRA.DELD3Z28.04

esta DGIRA hizo del conocimienta la promovente del documento por el Grupo
ConCiencia Baja California Sur, México, respeclo a la revision realizada a la
MIA-P del proyecto v de la solicitud de reunidn piiblica por parte del mismo, asi
como de la no procedencia a la consulta piblica so.icitada del proyecto.

XX Que el 3 de marzo de 2004, a través del escrito sin numero de igual fecha, la

promovente presentd informacion aclaratoria respecto a la revision que realizo
el Grupo ConCIENCIA 2 la MIA-R del proyecto.

XXIV. Que ol 4 de marzo de 2004, a través del oficio S.G.P.A/DGIRA.DEL0351.04

esta DGIRA comunicé al Grupo ConCIENCIA de Baja California Sur, México,
gue sus observaciones a la MIA-R del proyecto se anexaran al expedients
técnico-administrativo del mismo, indicandole que las mismas se considerarian
en la resolucién respectiva.

XXV. Que =l 8 de marzo de 2004, fue recibido en esta DGIRA el oficio nimero

DFSEMARNAT.D0.008/04 de fecha 5 de marzo des 2003, mediante el cual la
delegacién federal de la SEMARNAT en el estado de Baja California Sur, remific
los comentarios y recomendaciones por parte del Centro Interdisciplinario de
Ciencias Marinas (CICIMAR), del Institute Politécnico Nacional, respecto del
proyecto.

XXVI. Que a la fecha de la elabaracion de la presente resolucion, ha vencido el plazo

para que las instancias gubemamentales consuitadas y citadas en los
resultandos VIII y IX inmediatos anteriores, emitan los comentarios solicitados

‘Desarmolio Paraiso dal Mar®
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por esta DGIRA a la MIA-R del proyecto, por lo que de acuerdo a lo establecido
por el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de
aplicacion supletoria a la LGEEPA, esta unidad administrativa considera que
aquellas no presentan objecion alguna para el desarrollo del proyecto.

CONSIDERANDO:

1. Que esta DGIRA es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-R del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion Il y X,
22, primer v tercer parrafos, 28 primer parrafo y fracciones VII, IX y X primer
parrafo, 36, parrafos primero, segundo y Ultimo, asi como su fraccion I, de la
LGEEPA: 2, 3 fracciones |, I1X, XIll y XVII, 4 fracciones |, lll y VII, 5 incisos O},
fraccion | y Q), primer pamafo, R), fraccion I, 11, 14, 37, 38, 44, 45, primer
parrafo v fraccion |1, 47, 48, 49 y 51, primer parrafo y su fraccion I, del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion de impacto ambiental; 14,
26 v 32-bis fraccionas |, Il y X1, de la Ley Organica de la Administracion Puablica
Federal y 19 fraccion XXIII, Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 27
fraccion Il, del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el martes 21 de enero del 2003.

La DGIRA procedia a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en las
normas oficiales mexicanas: NOM-059-SEMARNAT-2001 que deiermina las
especies y subespecies de flora v fauna silveslres terrestres y acuaticas en
peligro de extincion, amenazadas y las sujetas a proteccion especial, y la NOM-
D22-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable v restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
10 de abril del 2003.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud el proyecto presentado por [a
promovente bajo la consideracidn de gue el mismo debe sujelarse a las
disposiciones previsias en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo quinto, 25, parrafo sexto y 27, parrafo
lercero, de la Constitucidn Palitica de los Estados Unidos Mexicanaos, gque se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuade para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para
gue las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacién y el ambiente y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el
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aprovechamiento de los elementos nalurales susceptibles de apropiacion, con
objeto de cuidar su conservacion, el desarrolic equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, para evitar la destruccion de
los elementos naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio
de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5 fraccion |1, 28
fracciones VI, IX y X, y 35 de la LGEEPA.

CQue una vez integrado el expediente de la MIA-R del proyecto y pueslo &
disposicion del publico conforme a lo indicado en el resultando 1l del presente
oficio resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de |a participacion social
dentro del procedimienlo de evaluacidon de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEFA y 40 al 43 de su Reglamento en
maleria de evaluacion del impacio ambiental, al momento de emision de la
presente resolucian, esta DGIRA no recibio salicitudes de consulta piblica vy
reunion de informacion por parte de algin miembro de las comunidades
involucradas, gue se hayan presentado en tiempo y forma.

Que derivado de |z visila ecnica realizada al predio de preiendida ubicacion deal
proyecto y citada en el resultando VIl del presente resolutivo, se identificaron
como puntos relevantes de las condiciones ambientales del area, las siguientes:

;) Se identifico la presencia de grandes exiensiones de cordones de
dunas a lo largo de |2 barra ubicada al norte del predio del proyecto. |a
cual es considerada como unz zona de alia energia hidrodinamica de
mayor transporte liforal. caracteristicas que le confieren a las dunas
una gran movilidad y dinamismo.

iit La presencia en la zona central del predic de "El Magote®, de una
comunidad de matomal en buen sstado e conservacion, misma en la
que se pretende llevar a caba |a construccion del campo de golf y la
vialidad principal.

fii} -Se detectaron diversas comunidades discontinuas de manglar,
presentando en términos generales un buen estado de conservacion,
incluyéndose en éstas las comunidades de manglar gue han
colonizado una zona del pradio previamente perturbado por obras que

"Dasarmolio Farsizo dal Mar”
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datan de aproximadamente 20 afios, y que al quedar abandonadas,
fueron colonizadas por este tipo de vegetacion, por lo que no se le
considera como parte de la comunidad or*jinal de manglar.

iv) Por ofra parle, se cobservd fuera del predio del proyecto pero
adyacente a éste, una estrecha franja arenosa, que se ve sometida
continuamente a procesos de erosidn-acrecion por la accion de los
factores ambientales prevalecientes en la zona, como son el viento, la
marea y el oleaje, por lo que continuamente sufre modificaciones en su
estructura y estabilidad.

Que derivado del analisis efectuado a la MIA-R del proyecto, de acuerdo con lo
citada en el resullando X1 del presente oficio, asi como de los comentarios y
observaciones emitidos por el Grupo ConCIENCIA Baja California Sur, México,
(resultando XIX), esla DGIRA integré las aportaciones de caracler ambiental y
solicitd a la promovente, informacian adicional referente al cumplimiento de la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 (puntos 4,16 y 4.18) y los
criterios ambientales utilizados para la ubicacion y realizacion de las obras y
actividades que integran al proyecto.

Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-R, los estudios ecologicos
especiales y en |a informacion adicional ingresados, el proyecta consiste en un
plan maesiro de desarrollo turistico sobre una superficie de-504.31 ha, a
desarrollarse en dos etapas, la primera de 232.0 ha y la segunda de 272.0 ha y
comprende la construccién de dos campos de golf de 18 hoyos cada -uno
(138.28 ha), 1,686 lotes residenciales unifamiliares (98.79 ha), 2,236 unidades
residenciales multifamiliares (37.89 ha). 2,050 habitaciones de hotel (20.58 ha),
un area comercial hotelera y residencial multifamiliar (11.31 ha), area comercial
(4.5 ha), un pargue recreativo (3.86 ha), club de playa (0.042 ha), una marina
exterior para 535 posiciones de atraque, muelle con edificio terminal y malecan
(39.0 ha). una marina seca (3.38 ha) y servicios generales (3.86 ha). Asimismao,
el proyecto contempla la construccion de una planta desalinizadora con
capacidad de 50 lps (4.320 cu-m/dia), & plantas de ftratamiento de aguas
residuales, carcamo de bombeo de aguas negras, red de drenaje sanitario, una
subestacion de energia eléctrica, una red de linsa eléctrica y telefonica.

Que con base en lo dispuesto por la fraccion VIl del articulo 28 de la LGEEPA
que dispone que el impacto ambiental derivado del cambio de uso de suelo de
areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas, y considerando que la
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fraccion | del articulo 3 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion
de impacto ambiental define al cambio de usa de suelo como la “modificacion de
fa vocacion natural o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el
hombre a través de la remacion total o parcial de la vegetacién” y que en el
inciso Q) del articulo 5 de ese mismo Reglamento se establece que el cambio
de uso de suelo para actividades...de desarrallo inmabiliario, de infraestructura
urbana... o para el establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios
con vegetacion forestal, requieren la evaluacion del impacto ambiental, que tal
cambio a la vocacion del uso del suelo pudiera ocasionar y dado que, el arliculo
14 del mismo Reglamento dispone que cuando la realizacién de una obra o
actividad que requiera sujetarse al procedimiento de evaluacion de impacto |
ambiental involucre, ademas, el cambio de uso del suelo de areas forestales y
en selvas y zonas éaridas, la promovente podra presentar una sola
manifestacion de impacto ambiental gue incluya la Informacian relativa a ambos
proyectos. Con base en lo anteriormente expuesto y a pelicion expresa de la
promovente, esla DGIRA evaluod el impacto amblental derivado del cambio de
uso del suelo por el desarrollo del proyecto en 247.36 ha de 504.31 ha de la
superficie total del predio.

7.  Que entre los anexos de la MIA-R ingresada, la promovente prasentd los
siguientes estudios ecolégicos especiales y estudios especificos:

a) Estudio ecoldgico especial de flora y fauna.

b) Estudio ecologico especial manglares del Mogote B.C.S.

¢)  Estudio ecoldgico especial dindmica de dunas del predio "El Mogote”.
d) Caracterizacién ambiental marina.

e) Estudio geotécnico v geofisico para el desarollo del proyecto.

8. Que en vinculacion con el considerando inmediaic anterior, la promovente
anexo a la MIA-R, &l oficio nimero 05-0553/2003 de fecha 17 de septiembre del
2003, otorgado por la Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura vy
Ecologia del Gobiemo dal estado de Baja Califarnia Sur, a traves del cual
determind favorable la zonificacidn v uso de suelo para el proyecto.

9, Que anexo a2 |a informacion adicional presentada, de acuerdo a o indicado en el
resultando Xl del presente oficio, |la promovente presentd copia de la minuta
de la reunion extraordinaria del Censejo Técnico Consultivo Forestal y de Suelos
de Baja California Sur, reslizada el 16 de diciembre del 2003, respecto a la
solicitud del cambio de uso de suelo de terreno forestal para el desarrollo del

“Dasarroilo Paraizo del Mar®
Desanollos Punta La Paz, 5. de R.L de C.V.
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proyecto, acordando una opinidn positiva el Consejo Consultivo para dicha
solicitud.

Que la Direccion de Planeacion Urbana y Ecologi del Gobiemo del Estado de
Baja Califomnia Sur, a través de la opinién técnica descrita en el resultando X del
presente oficio resclutivo, establecio lo siguiente:

"El desarrolio propio de las sdificaciones y ocupacion del suelo ha sido descrito
a delalfle fanto en planos, la propia manifestacién y diversas exposiciones sobre
el proyecto, asimismo han quedada insertas las resticciones a que debera
sujetarse el desarrollo del proyecto a través del Reglamento de Construccionas
del Desarrollo Habitacional-Turistico Paraiso del Mar, mismo que ha sido
revisado y avalado por esta Dirsccion a mi cargo.

Es impaortante resaltar que el proyecto plantea una consolidacion en 15 anos,
promoviendo su desarrollo por elapas, lo que da certidumbre en el control y
seguimiento urbano del proyecio y por fanfo factible modificar o replantear
aspectos del mismo en caso de repercusiones no consideradas o impactos
sociales desfavorables.

Consideramos gua &l Proyecto Habitacional-Turistico Paraiso del Mar por su
ubicacicn y conlexlo favorecera y consolidara econdmicamentle la region va que:

a)  Flantea un mansjo e integracion del proyecio al medio ambienta, marcando
un precedente a futuros proyectos.

b)  Ha fomentado la participacion de las diversas instituciones académicas y
desperiado el intsrss de s socisdad.

¢} Da incerfidumbre y alraccion de capitales, asi como (2 generacion de
nuevos empleos.

d) Promacion de infrassiructura recrealiva qus beneficiara a la pobiacion de Ia
ciudad de La Paz.

e) Consolidara &l potencial ndutico de Ia fona.

f) Contemplis restriccionss smbientales que favorscen los ecosistemas
presentes, destina la mayor parfe de la superficie del predic a
conservacion, areas verdes y espacios abierios.

For lo anterior y considerando el planteamiento urbana y ambigntal del proyecio
esta Direccion de planeacion Urbana vy Ecalogia considera que el Proyecto
Habitacional-Turistico Paralso del Mar con una superficie de 508.34

"Dazarrollo Paraizo del Mar®
Desamoflos Punta La Paz. S e RL delC\.
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hectareas s técnicamente viable por lo que en.te apinion favorable para el
desarrollo del mismo.”

Que la Direccion General de Desarrallo Urbano y Regional de la Secretaria da
Desarrollo Social, a través de la opinidn técnica emitida en relacion al proyecto,
y citada en el resultando Xl del presente oficio, manifestd lo siguiente:

3- EVALUACION DE CONGRUENCIA DEL PROYECTO CON
NORMATIVIDAD URBANA

El Flan de desarolic Urbano del Municipio de La Paz, vigenle, define a la zona
que nos ocupa como residencial furlstica de baja densidad; por lo fanto, el uso
solicitado es compatible con el instrumenlo de referencia.

En consulta con al Direccion des Assentamisnfos Humanos y Obras Publicas del
municipio de La Paz manifestaron su acuerdo con la ejecucion del desarrolio
propuesto, va que &s congruente con &l instrumento antes mencionadao.

No obstante, el Plan Maestro de Usos del Suelo que ocrienfara y dirigira el
proyecto considerado, deberd someter a dictaminacion particular ante el
gobiemo municipal, cada uno de los proyectos especificos que la conforman,
criterio bajo el cual se rigen los planes maesiros que se desarrollan en el Estado
de Baja California Sur, mismos que por su magnitud, requieren cansaclidarse por
etapas. Asimismo. el promovenle debe oblensr las concesiones con [as
autoridades respectivas, para cumplir con la narmatividad que le permila hacer
uso de las zonas federal marifima y maritimo-temestre, que considera el
proyecto de referencia.

4.- DICTAMEN TECNICO

Después de haber reslizado la evaluacion del desarrollo de referencia, esta
Direccion General considera que el dictamen técnico solicifado es
PROCEDENTE, con base en gue:

Es compatible con el Plan de Desamollo Urbano del Municipio de La Paz, B.
Gl
Mo generars impacios urbanos negalivos en (a zona de referencis; ¥

‘Dasamodlo Paraiso del Mar®
Desamollos Punia La Paz, 5. de RL de C.V.
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Contribuira al desarrollo dal Estado de Baja California Sur, particularmente
en la induccion de un desarrollo urbano integral.

12, Que en la opinion emitida por el H. XI Ayuntamiento de La Paz, citada en el
resultando XII del presente oficio resolutivo, se manifestd lo siguiente:

Se debera hacer todo el estudio técnico de construccion, asi como de uso de
swelo, subdivisiones, densidad, famafio de calles v de tarminacion de araa de
donacion para equipamientoc urbano, de acuverdo a lo que marcan los
reglamentos de asentamientos humanos, construccion e imagen urbana, dichos
tramites deberan efecluarse ante las direcciones de Asenlamientos Humanos,
Catastro y Obras Publicas.

En relacion con el abastecimiento y suminisiro de agua potabls, debera realizar
los trdmites de factibilidad y uso de agua ante las oficinas del Sislema de Agua
Potable Municipal

Dentro del proyecto no se enconfrdo con los datos de manejo de basura y
residuos sélidos urbano, por lo que debera manife star el plan da manejo de los
mismos anle la Direccion de Fomento Economico y Medio Ambiente y la
Direceion Gral. de Servicios Pablicos, ya que para el H. Ayuntamiento de la Paz
le es imposibie atender la demanda generada por dicho desamoila por fo que
debera contemplar altermnafivas para solucionar dichos servicios.”

13. Que la delegacion de la SEMARNAT en el estado de Baja California Sur, a
través de la opinién técnica emitida en relacion al proyecto, recamienda que la
promovente cumpla con las normas  oficiales mexicanas y  demas
ordenamientos juridicos en materia ambisntal, asl como una serie de
condicionantes, mismas gue estan incluidas en el presente resolucion.

14.  CQue la Direccion Generzl de Vida Silvestre de la Subsecrelaria de Geslion para
la Proteccion Ambiental de Iz SEMARNAT en la opinian técnica emitida a esta
DGIRA respecto a 12 MIA-R dsl proyecto establecio lo siguiente:

‘... esta Direccién General considers que este proyscto es viable...’

//7‘ ..no omilo mencionar que para las especies de reptiles y mamiferos que
tambien ocurren en el area de frabajo v que se encueniran enlistadas en la

f -ll- ; “Cesarrollo Paralso del iar

Cesanclios Punta LaFPaz, S.deRL de C.
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NOM-059-SEMARNAT-2001. debera de realizarse las acciones que aseguren,
durante las etapas de desmonte y construccion de edificaciones, su integridad,
mediante un programa de conservacion y monitoreo hasta el final del proyecto y
duranite su operacion.”

Que la Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos de la Subsecretarla
de Gestion para la Proleccion Ambiental de la SEMARNAT en su opinion,
respecto a la autarizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
para el proyecto, se establecio lo siguiente:

"Al respecto y con fundamenta en el articulo 39 fraccion [X inciso e del
Reqglamento Interior de esta Secrelaria, se emils opinion favarable para que se
pueda auvtorizar eén su caso, por parte de esa Delegacion Federal a su cargo, el
cambio de uso de suelo en lemsnos forestales para una superficie de 246.17
hactérsas para &l proyecto antes mencionado.”

Que de acuerdo a las observaciones a la MIA-R por el grupo ConCIENCIA Baja
California Sur, conforme a lo indicado en el resultando XIX del presente oficio,
esta DGIRA:

Chservaciones vertidas por sl Grupe ConClIENCLA Baje Consideraciones de csta DGIRA

Celifornie Sur, & la MIA-R

Fl tiaa da arane qua conforms = estructurs geomertcidgice de | De acuerdo a |z informadén prasentada en el estudio

"Cl Mogols™ no es considerada oo MIA dai proyecto, |
lampoco se releciong la fecilhidad ostructural ¢ 513 hama |
arcnosa con la porencizlidad sisminz o2 (2 zana En la MIA 55 |
arpumentz que dado a 5 falta da dame ross osleclc un
astiidlo de rlesge en alguna modelided, sm embergo. =0
puede considersr lp fall de daies como un SrgUments |

ac=ntabls dentro fe iz MIAT.

ecoltnicn 252asial sobre-la dindmice de dunas del ||
predla “El Mogots®, |8 granulometia dentificada
CoTsspanden & grénas  inconsolidadzs  que
repeceentan a los ambdentes adlics y [itoral, y otra Zona
de arsnas vy lmas dande g2 dbican las planicies de
laundazian y €l smbisriz de manglar, For olra pans se |
meEnciond gue dada [a relativa cancania ta [a Tona d&!
estudic con |3 faza ds la Falla ce La Faz v de |

| acusrds ~on loe dawme de sismicidad, |3 promovente

I datzrminacd el dizaflo de [as conslrucciones.

Sz acepls gue de ex=islr ure alleracon ool shevs y de 175 |
peplunnes. pro CxCcaVacones, nivelacionss v movimisning d |
tizra se desssizhilraran socze da dunasz, I3z cusles sz
incorporan como 2onas de constoccién v pars les cualiss 52
ecepta en la MIA que exislitg un impacie somiicatve, lensends |
gue sor rellenadas adiicialmenis con Sl paso de s afns Lo
no pueds pasarse poro sllc, debido 8 que. lEF |
cuerdan  refcdn  con
estabilidad de a barma arennsa, aualquiss modificasiin an asta |

anlariar
ceracterislicas  gesomordciscices

e sawerds a |2 Infermacidn adicional ingrssada sl e
da srers de 2004, I8 promovente delorming gue |
bamrz oz "Bl Mogols” presenia una dindmics muy als |
en la puitle ds cstrecha, cercana al asters Facatecas,
el cual == encuentrs alajads dal predio cel oroyeclo. |
e ars parts no 32 contempla (B consbuscion do
gbres masiimas gue inwrumpan el Tenspore litoral o |
modifiguen s pairan ds aedimarntaclan, las obres en
derra asztsran aicjsdas 30 melros Je l cona (ederal

gletema da transpore da liorsl =facs iz estzoiidad v etirrarihma terreslre, geranlizando fa - continuidad dsl

proceso de construcocion palural-del Mogole {up v, gy TV

provean da transports adlico qua se gresenta en las |

|| 222}, que a su voz proteos = cludad de La oz las marinas v | zonas o2 dunas samlaciivas, ya qua |88 doras eslHiEn

"Desamolio Faraiso del Mar®
Desarmolios Punia LaPaz, S.deRL de C.V
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California Sur, ala MIA-R
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Caonsideracionas do esta DGIRA

lag playas del malocin

saparadas antre sl de tal manera que exiglirdn
vantanes en las sraas gue resularon da mayor energia
an lraruporle wolica, dejando lbre de construnclan el
drea de dunas frontzles, acciones racomandadas por
Ins Invnsligadoras da CICIMAR y UABCE, que evilardn
ia mogificacion al procesy de bunapone adlico.

Ling contradiceidn que presenta 3 MIA-R, ae al acaptar qua ia
nstahilidad adaflbgicn de “El Magote™ as muy baja ¥ que s
nAcREATID para avitar una emsion. dascontmbada, no dear sn
coharim el pradia an ningln momente de le construcdon (pug
IV-324), ko anlersr conlradios o planlesds en ks loning PP-117
donde manifestan gue scran Jiforesiodos cosi @ millonas v
medio de metres cuadrades para levar a cabo of proyocto

Linp de o punta mAs cumstionabias 8 la MIA ss & da
recomendar ampllar & #swicio gpeolécnico para enefizer el
comportamients de areng por licuecion ks gslralss
inlgriores de la bama arenosa (V-5) jComo es que 58
recomienda @studiar mas 3 fondo &l comporlamiants de L3
arena en un manifissts g juelfics [ construccién da
Inmuanies da 4 plsos ahre orrez?

Conforma a Ia  Infarmecion presenluduy  pan o
promavenie, les uclividades de desmanie y daspalma
tendran un solo renle de occidn, 5a llevardn a cabo
pauladnamente, nyalucranda canstricalan,
consorvackin y reforestackin da manara slmuithnaa
ml manem gue an ninguna  etaga del proyecio se |
marlandrd al predio sin coberlure vegelal FPor obo
lada, y& gue el procesy consbructive serd paulating, |
alemmgs Jonuo de coda bote sa defard al 50% de
superficia fin constuccldn, A cual manlendra 6
cobarura vegelal natural, 1o cual sarmilirg reduch 2
nesgo da erosidn.,

Clectivaments, una de las recomandacionas que ndicd
el esludio geotéonioo para &l desamilio del prayecto,
fue guo'gam el desplante de edificacionss &8 deabard
considerar esla fandmana v dapanderd dal desplanle
especifics da cada construccan, por lo gue el propic
promovents recomends amgiar el eswdio para
analizar |&-3usceplibilidad de licumcion de jas argnas
del luger @ estrates nferfores al ssmdia, Asimlsms
tambign se jndico dsnimo de las conclusisnes dal
estudia geotéenian qua as recomandaile que perE las
cimanaciones superficieles s& cuanie con suporicics
sdecuzdss oo soports, 8 trawes de zapams  lipo
cuzdradas o comidas. |

i La perte nofde ds s3w peninsula 25 un sibo de Fecuonlas
| varamivntos de memiieros maorinos, calzmares, cnesticeos,
neEces v atos ohiglos, S8 (WOLOne que sa alabora un ph:r. de
yzn, culdado v menitoreo especsl ce la pare nodzs ds 2

Mogots".

| Mo-es comperabie el sisiema d= reices dz oo vegsiacion
| presentz 2n “El Mogote™ (matoral :'qm&-..mcaule subimeme,

Ialﬂunali BspECies arhfreas v vegstacdin hemhaoes), con el

| sistema de rzicas cdel pasio E‘smah.rfr vagingly cus as el gua

E! novte de ka peninsula del mogate, a5 tonsiderada al
de influencla dal proyecto. 8 gus no
comesponde &l predio de prelendide ubicacidn del
MESMO,

A=z

Adeneks de gue las causeles oe es5ios fepomenos qus
do manare natural s= presentan en [ fagidn no gan
zirinuitlzs 3l proyectn & avaluzcldn, sin embargo,
comes madica da  comgosnsacian, 2ste DOIREA
esiablecid comg condicionanlz & gjecocon deoun
progranE de monilorea ¥ vigilancia para dicha zona, a
fin oz qus la pramovents an coordinackin  con |3
Frna.lmdurfa Federsl de Proleccién al Ambienlz
eslablezcan sodones de rescate.

Corforms & lo manizsksdo gor 2 promovents, [os
vzos del suelo propuestos indsgraran superdiciss da
vegetackin  naturz! que fiuncionardn oomo Arza da
zmariigusmizela para mantanar I3 estabilicad dal

“Desarmilo Pamaizn dei Mar”

Desarroflos Funta
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Consideracionas da esta DGIRA

s& propong sambrar pasa les campes de goll, as pasila afftmar
nua la frigll antanilidad dal suslo de esta bama arenosa pueda |
verge alectada por un cambio redicel en g cublerts vegelul gl |
giliny, 1 cuel o5 inportanic poro (o proteccién die lo Ciodad de B |
Par, rus inmediacinnes v marinas va acdsianiag, aspecialmanis
an lag temporadas da huracanas

sistema ambiental, por lo gue el eslablggiunds dol
gasto peopelem wvagmaly para la constiiccidn el
camnpo de goll, se llevard 3 caba an (3 zana da dunas
esmabdizadas, mantaniands con la cobartura vagatal
dal pasto le condizien actual, siluacidn gue domanda of
gropfe disefio del campo di gelf, ya que su ublcacian
gn g zonas de dunas actheas rmesiliaria resposa,
tanie para o mantanimiants de la cbra, coms parm @
astabilldad de la barra,

i

Ly superfice ol o deforesior ¢3 de 2'961.673.15832 metmes
cupdrodos, este doto so considera preocupante va gue los
efectos amsivos o de ansioemackin en un SusiAlD con
conficionAs addficas pono eetablas (clla: Estudic scoldgics
aspecial flora y & fauna nara B propeclo, pag. 4) &3 un feclor de
riespn que klenl' con la luneidn aca de &l Mogola™

| El'dasmonte de 1.12 ha de mangisr con 3 espsciss mrolegidas

iporla ey es un delalis yue dobe rovisarse, 2si como
propuests de reactivar otras zonzs deteroradss con manghks
remowidn, £5ta pars del MlA d=z muchas dudas &l e paso
slasa

=] predio da pratantida ubleacian dal proyacts tlena
una superdicia da 50431 ha, de fas cuales serdn
darmontadas 24617, es decir 8l 4540 % de la
superficis tolal, el parcenloje restante sore nldgrado
comne Bred g con@avecion, incluyendo 1o vagatacion
dix manglar, matomal sarcocaula vanataclin ce duna vy
salitrabas, para [a deflnicion de las uaoa la promovents
alabard [o2  estutios ecologicos cilwdes eno ool
considerengo T dal presente oficko, mismo  que
determinanon ks condicianes del sistama ambiantal s
mavor vulnersbilidad an luncdon de 28 procasos
artivas qua sa presentan y qua definen g3 condiciones
aciualsa y 3u importencie en la eskbilidad do fos
ecosisiemes y su evalcion, ¢s1as dreas desgrtas por
la promovente coma zonas da mayar fragllicad
ambizrlal vy de las cuales dependen los prasasos
ecoldgicos. mas  impodantas,  fusmn  delarminadas
COMA Tanas oF conservacian en las gque noosw
deserrcifere  mingun  ligo de obra w0 actividad
ambicrla 5 como |2 es |3 Fanja de mayor dindmica
Tmors| frontzl de dunze sosteras. 2s porclones gisiadas
da manglar v laz zonas da mayar biodiversided da lora
y fauns uoicedas en o contro del predio.

Al respecin, ssla DGIHA desconoos cusles san lzs
dudas concrstas rspacts al programa de rahabilitaclan
nus (= promovents propuso como  medida ds
compansacidn por |3 remocidn da las 1.19 ha ds
mangiar, gin embargo es imporsnis deslecar que para
i presenvecion,  conservacion,  sprovechamionlo
suslenlabis v restzuracion de los humedalss cosleras,
fa promovente dshsrd acatsr [R5 digposcones qua
zstzblace 3 noma oicial mexicana NOM-022-
SEMARMAT-2003, para tal sfecic sl 24 de febraro del
2004,, la promovents ingresd g ssia LHSIHA copia
corificeds del  ofide ndmens  SEMARKAT-BCS
02072 0581704, a ravés del cual la Dzlagacldn Fadareal
oe la SEMARNMAT en el astzco de Bsja Califomia Sur
olurgd 13 suloriacion pare el cambio de yilizacisn de
de termanas loreslales.

La zona de conmedor ::nlﬁqic:a-zue gl proyecto bisca conssnvar

&8 Una propuests rescatable, pero pecesita ser reforzoda con

De zcusrda 2 la informacian adicional Ingresada e 14

*Desamollo Paraiso del Mar”
Desarrofios Funta La Paz. S de RIL de C.\V.
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Observaciones vertides por el Grupo ConCIENCIA Baje
California Sur, ala MiA-R

Consideraciones de asta DGIHA

unp propuesto de monso v monilores ediema ¢ proveco,
huscandn nue & considese une superficie mayor

detarmind que os prinsipales critaras para 13 saledcion
da las corradoran hiaidglcos fuaron la idantificacion ce
las zonas de mayar rgueza florlstica v launizlica,
gurgnfzands su luncicndlidad  como ldbiet v o
continuid>) an ol desplazamianto da las espacias.

Tanio las Areas deslnaces & corredores biolagicos,
coma @ zona ce conggrvacitn de menglar yode
inatorel sorcocouly v do dunas coslaras, astardn
sujetas a wn programa de manajs, de acuerda a la
condiclonania nimam 4 en Al presante oflclal
rasgiuthn,

S feben praponsr madidas de mitigacion que garantican &l
cildadn v eonsarvacidn pars toda la launa rasidants &
wensitora de "Cl Mogote” ¥ no limilarse & s especes hsiadas
e g NOM-O59-ECOL-2001. Ademds, se debord oovaluor ks
anpecies listadas en 3 MIA, dahido o que & st prasantado
na &g clarg er cuanis a la clsidhuckin v abundancla 4a akjunas
egspecles cue estEn consideradas denlro de B NOM-059-
SEMARMNAT-2001, compo especies que probablemenis se
dislribuven 20 lg zone & desarmollar, va qua 2 agumenid gue

o 52 tone damns acos dg la distibucdon 08 ois especies.

Coma madida da pravanclén, la pramavents propuso
la prasarvacidn da comadoras naluralas para garantizar
gl [hra dessipzamianto de |8 feure locl. osi come la
wlalacin do pagos do founo, accknes oue Ran
tenicamanta viadies de Inatrumaentar, ya qua para lal
glects |a promovente realizd un ealudio eooldgito
egpecial de llara y feune que delarmind los ndicas do
sbundancie, biediversidad Jde los grupos faunisticas
identificados en e predio, entificands qua &) sitin de
mayor importancla como hahltat de dichas grupss za
ancuantra an |2 porcian canozl del predio, sitio que
zard desinado como corredor bioldgico,

Mo s menciona los poelbiss sfactss qua ocuritdn con &
desermallc del proyecto en gl ambienle merng, ni las metides
do miligacion necesanas pas asegurer fa presenacda de fa
biodiversidad de la Bania dz La Paz.

En 8l astudid ro se mancianan eslos efaclos ya qua no
=2 v2rd glzcla b biodiversidad de 1z Bahia de La
Paz, y para las obmms 0e canstrucaian da [z marina s
llevaran 2 czba macldas da mitlgacidn que minimicen
Iz=z Impactzs 2n la calided smbizntal 42l egue marina,
oone o e 2 inglyizcon de una malla goedlaxtil, @
delimitaci n de [ 2ona de obra con & fin de que na-ge
impacian zanas a'adafzs, ¥ an [a atzpa de operacidn
na =2 ncrementgran ce mensrg considsrable s
impecios por e frafico de embaacones.

Considerando que en la Bahlz de la Paz, existe unz
poblacion local 0= mamifemns mannns  de cetacans
(Tursizps - Funcarus), esta DEIRA  prevé que af
impecio smbizniel de mayor relevanca  paa - eslz |-
poblacin, =¢  preserlara por ol trAlco de |
emizcacones cursnte la operscon de |a manna, pars
k1 ezl esta DGIRA cand cliorzrd 2 l2 promavants al
geszrollo de un pogrema  de menilaren  del
desomperia  ambicrdal, como se eslablecié en la
rondicionants 7 odel prasentz oficio resnlutive, 3 fia ds
prevanr aalquler afsctacién al compoartamlanm de
dicha pobisgion, :

Eirlg MIA =& mantizne une lisie de ooos m_uﬁanisr:m de
Imponancla para consenvar. =in mencionar la manta (Manfa

|_bfrosids), siendo un oTganismo gue junto con el fibundn bal

Cl dezarrodic dal proyecto no afectara |23 zonas de
mayor productividad identficadas en e gredia v de |2
cual dopende b qlidad del agua marning sdyacenls v

_'h

i
il ‘Desarrolle Paraiso del Mar®

| Desanollos Punta La Paz, 5. de RL de C
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{Rhincodon typus), aprovecha le produstividad de "Bl Mogole™
come dnva e ciongza v ante lo cual no sa saalizd qua na haya
ofecio negative en-sus poblacionas, Por oo lado un dato
erines as al dpo de mproducckn que teng al Ghurdn baduena,
la cual no es ovivipara 3inD vivipats aplaconiada

Se propone guoe se considers un apanado aspadal dantro de i3
MIA, reepactn a las laninas | Tursiops funcalvs), ya gue exsle
una poblacidn residenie en "El Mogele®, los cuaics ontran y
selen de lu Ensenada v que oRranbcen U presencia

[ indicadar de las condisianas amblentalas del siliz, o

par anda 2 presancia da las especies de munly
dburtn  ballanz, y& que |8 2ona de manglar
cargclertizudy ¢n ol eswidio ecoldgica da manglar
detrming que dicha zora cormesponde A la porcidn sur
da! precio, ol cual s mantendrd como dee de
conservachin, garanlizends  ogue o productividad
primaria e maniengy.

Pam electo de ascgurar que no haked altaracidn a las
pobleciones de  éstos  organdemor,  esta  DGIRA
condiciand al promoventa A raalizar un programa de
monitoraa  para ldantificar la presencis de eulay
aspacias an |3 zona en las dilerenlos cldpos due
conforman al proyectn y su posible afectackin por e
actividedes gue puodan sor atribuinias al mismio,

En el cagiluo IV, oo e MIA-R evaluada, sa raparts 13
riquiza espoecifica de la 2gna mafina colindants a T
Mogole”  dentificanda la presancia durante todo el ufio
da tursldn o tonlna (Tursiops fruncalush, Con base en
astudios de fow identlicacion S8 datenmingd que EEAA
una poblacian Jde lurslonas residante an b Ensanada
de La Paz de unas decenas de Individuos. Por clro
tada, esto indica nue axlste un amblenla maring con
avcelantas  condiclones  ambianiales para gue
arganismos coms ks loninas y domds  mamiferos
merings sz obsereen en dicha zona, slanda asl un

@l a8 lmpartania para la evalugcion 2n matena do
Impacia amierial respecly 2l proyecho.

A& fin de garantizar la permanancia de asta pablacian y
I3 consarvaciss da iz calidad cel agua marina, csia
DEIRA condiciond @ 1a promovents al esladiecmiento
da un progame d2 moniloco del  desempeno
ambienlzl duranle ko ctapa de opsracian de |2 astividad
nawics, que psrmita tomar 2cclangs pera evilar g
padturnaclén da dichos arganmismos y ceranizar su
parmanencis.

En g MIA, 0 se considaran los posibles efzoios en iz cafidas
ded agua de mear, nies menconan medidas qus gerantian sy
consenvacion (solo un moniorss eln oampramilzol, o cusl es
necesasic, por ooque 3¢ propone gue =l monioee gue ==
plalse conlemple compremses qoe aseguien & cuidado dz i3
czlidad cel agua,

|La promovents propuss como medida de prevancian,
al dazamollo de un progrema de monilorea de la
celidad ds| egue marinz., cuyas onncigales acciones
serdn 23 siquienies:

Cumplic con los lineamisnta de la KOM-001-
SELJARMAT-1226, en = descerga dul agua de
rechazy 4 la planta desaladona

fomitoren gerddico de las caractaristicas fislzas
v mquimicas 42 13 descarga al sistema de agua de
rachazo.

Programa da manitoreo ce (3 dandad del ggue v

e *Deagarmodlo Paraiso del Mar”
Desamollios Punte Lla Paz, S. de RL de C. V.
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dol gmbiante donde 30 ubicard o discarga,
muastraands 3l manass A sitles  distintos
alragrdor dal magata y J dantro da la marina

Comgideranto gue o éreo manng de onluancia del
proyocto &5 un drea relevonta coma habital da una
poblacian lniza de cathenn (Tursfaps frncatus), v
damds arganismos da  relavancia  amaiental, esta
DiGIRA condiciond al promovente asumir o preplesto
pare el programie de moniloreo de calidud del agua, de
mmanere penddice, ¢ An Ge dotectar cualguier alleracin
én su cabdad que pudiara poner an rlesgo ol hdbilar de
las pohiaclonss da organiEmas marinog.

l.a ganaracon de aquas rasidualss del fego de los campos de
goll, pusden conlanar melduce de aguas da consuma
doméstico, herbicidas, plaguicdes, leadilizantes [Resumen
sjecutivio, pogs 8y 17) ¥ olios chemenles no deciirados, dichas
agquak reriaualse sArin derechadas medints un sietemn de
reélnlegrecion da 1as aguas da rechaza hacia daniro dal slslama
mianne {seccion 11LF), stose reglza luerd o la Ensenada, las
comientas de Mares v pamin de circulacidn pusde Bzvar csias
aguas al interlor da la Fneenzdz v &l 82 nace dentro de la

Ensenscz B2 mas grave, ya qua al sar un cusrps caradn
puede causar gefice & o ecogislemas presantes,

En [ ielormacidn  adicional presantady  por |2
promovents, propuss |a Instalmcidn de un slstema da
dranaje vy mecolece on da |ixiviados an el campo de golf,
el vual wstar directamente congelada @ e plania da
fratamianto, con lo gue 28 evitard la confaminacian da
tag agutt subtarranaas vy del slslama  marlng
circundanis, aunada a que pare 2| disefio de las lByos,
s¢ empleard  un recubrimiontd @ base de una
membrana impermeable que avitard la lixiviacion de
cualquler contaminanta quea pidlara afectar I0f manias

| subtarranass. Asimizmo, coms madlda da pravancion

& promovents propusc un programe de  manegjo
gfidenls de pestiodes vy lerliizeples que incluye
suslancia isdegradables para los campos de ooll §
mantemmienio de neas werdes.

El analisis del ujo vy refujo de sgua en ko Essenada de La Paz
ae ceflzlania v an zlguncs casae 3 informackan mastrads das
ver que gl cesamrollc del provecio puste aiectsr tanto &f interior
de la Ensenada comg las 2ones awedaizs, derivads de os |
fesschas, contaminantss ¢ demas sponss que & provecto
pereraria nacia el 2raa da influancia,

La siwacidn dentficada por al grupe ConGiencia,
padriz prasant@rss en caea da qus [z promovents no

' aplizara medidaz da aravencldn para evitsr cue los

residuns, lanle solidus como liguidos Inaeran dispuesles
tznio al inenor ce la Ensenada de La Faz, comaen 2l
Arez manna, sin amhamo @ promovants propuso
acciones concrelas  gara prevenir 2l Impacts amblental
deriveds de |a disposicion inadecuada de 105 residuos |
venersdoy, Rles como @l propio programa de mangjz |
de residucs, o cual se instrumentard dentro dsl predic
de pbicscidn d=! proyectn. para el caso dal zZrsa
masina, fnlcameanta 8 descargard al agua da rechazs
de Iz plants c=2slinizadors, [2 cual debera cumplir con
les espesoificadonegs de iz norma oficial mexicana
HOM-O01-ECOLA996. para o cusl 2 promovenio
suesard sujetn 3 presantar come para dal programa
oz moniloren ds celidad csl agua,. las condiciones de
calided d- agua marina en el sitio de descanga v su
pluma o= disparsidn, can 2 finalidad de 2=s2gurar qua
[& cescarge cumgzls gon ios saramelos permisiies de
l& normatividad aplicable.

Respecio = |3 posiblz infilracicn al subsuels por corcolacitn co |

Bara lal efecio, 2 promovente planied la ulilizacidn de

“Cesarroilo Paraiso del Mar”
Cazaroiios Puntz LaPaz. S de R de CV
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raslduas  da  plaguicidas herbicidas v lerdiizanias,  los
pramodoras  argumantan - qua fa  Afachiard un monitorea
pertdico de e calidad del epua del medin maring circundania
[chpiube [V, pag Y1=12) sin embsmgoe no exsie un compromisg

raal ¥ en cass deque l2gan o enconimrss un ofecio nogalivo
an &l madis marino @Armpaso preasnen nada

ferfilizantes producidos por composteo, o partis de los
matadala.  wagatalas producto da la activldad e
desmanta, asimiema la aplicacikn de plaguicidas v
herbicidas se realizdrd en forma dilvida ¥ uricareele
durarie los momantas die menor intansidad dal vianta,
avitanda su dinparsiin

En mlaciin a qus na axisle un compromiss real por
parte da lg promovente unte fa propuesta presenlada
pera e reaheocidn de un progrema de monilereo Jdea
calidad del agua maring, o8 responsabliidad de 1a
pramovante (levar a caba las medidas propuasias
para prevanir, mitlgar o compeansar los  Impacdns
amblanizlas identilicados par la alasucion de las obras
y &l desarrailo de [ee actividades evalusdes, por la gue
ung v unalcadas y velidades por eslo DHEIHA G0
comvierten en abligacionas qua sa dabaran acalar, aal
somn aquallas dispasiclonas ous por su relevancla o
porque no- fuaron inciuidas en al estudia evaluads, se
esleblecen @ Ubeves de esle insbumenta. como
condiclonantes.

Fr la MIA nd axiste un apanado cue considere la dindmica da |
sedimantaclin de “Fl Mogate®, por lo que se propone sxista un
epErado centro de la MIA.

Dicha informacidn fu2 incluida en el estudio ecoldgico
aspacial denominado “Dindmiza da dunas dal predia F
Mogola™, an al cual =8 anallzd la dindmica de
BQrEgacion v Erceién gue prezentz el predio Ce
ubicacin del proyecto v su  refacion con iz
idrodindnnice costora, delanminandg coma f2 sona do
mayar enengia, 13 pame mas estracha de (3 peninsula,
Aunada 3 antador, 58  consldard qua l@s
inmadlaciones da [a 2arerma  arenocsa, 800
ceracisrizadas como zanas ds depdsilc secimaniario,
proceso que ha favorscido su lormscion. For otra pane
las zonas d= ancsibn v dapdsiio redajan B tranzleldn da
zzdimento en ondulsciones por la care de la pieya
norie die "=l Mogole”, ademds de que la [oomacidn de
los cocdnnas de arerz y &l TRRsRama da sadimantos A
o [2rze da (3 c2os1a ha favaraclda la acumyiacidn hacia
Puniz Prizia, por lo cual, ¢l belances sedimsnlario que
s gresenlz sn gl @ es de ogeeencie nela de
sediments denirs del sisiema

AD0mD 55 esperan gue ke Manios 3¢ recRigucn ¥ oue B vids
naliva ss mamtengs?, esto debido = gue el proyecio sjsouwivo
plantse qus =2l agua de Hurda sersd ancaursdsa 3l mar, yva sue iz
precipilacion es g grincigel ceuse de rEcamga ot o3 manos

la exlraccldn de agua sublemines pare = opsracion dal
proyecls,

£l yespoclo, |3 infeomacidn  proporcionada por k&
promovente dstermind que k precipitacidn  pluvial
annsttiye & recanga principsl oe Ins amuiiferos anoel
predic, cuvo origen =& prezanta an [3s partes altas de
[z cuence, pere soFlerigmmeanie ser confuciios hacia
I3z panes bags de los valles. La recarga tiene lugar en
[3z zzn3e donde 22 caraclariedcaz da parmaablidad
de ks malsrigles geologicos s lg edecuada para
pemilic a2 infiliracidn, 1ales como: cauvces de ammovoes:
abanicns aluvizles v dapisins da ple da monte
gruesos acumulados ern los flancos montafosas,

Desarmalio Paraizo dal Mar”
Desarrofios Punia La Faz. S da RL de C.V.
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OIOCES0S qQue S prosentan on el draa de infuencia dol
proyocto v cuva relavancia dentro del predio del
MIEMa &8 minima

Todos Ine efecios o impactos negathees de sste proyecto,
deben de s8r acompanados por un compremisn de pammitic un |
fneniloreg exlemo, por exlremas preceuciones, con conslanies
actpalizaciones en los modidas de mitgacion d¢ danos v po
ura Infarmaclin cansiala hacka 1 socdodad eobire las acolones
v resuliados de las madidas tomadas o da los Impacios
[RETUESTTH IR

Il
Dy apuara 3 L infarmacidn adicional prasantads por
la promaovanta, sa astablecld gua para parantizar al

| cumglimienta da las medidas de mitigacion propuestas

en e A dul proyeclo, se conbempla cremn ung
afociaciin civil ecoldgica con fines exclusivamente de
Ivensligacidn  cienlifica en  matera  cde  eoursos
naturalas, aducacidn amblantal dirlgida la poblacién da
la region. conservaddn de -playes y o gramogion
dilwgon dy gclividades on pro del medio ambiente,

A eves de diche propuesie estallecida do mangra
voluntaria por la promovento; e prevé oua el
sagiimianta da las princlpalas impacdas amblantales
Identifizadas; asl camo eén |a-aglicacidn da las medidas
cormech vas se dnalizard [ aficenda en la aplicgoian y
gl resultado esparado; permitigndo lomar medidas
pravias, an carn da qua se genararan dasaquiliaslas
aralégicos o qua (238 acciores  aplicadas na cumplan
su  funcin  de  prevencidn, miligacion vio
COmpEnsacion,

En la MIA se menciona que ung de o5 prodlomas o5 o
aumento de i3 presion pam el establedmienlo de Servicios
piiblleos, seguridad v sz2lud, dedvadn ds la mipracion de las
zones rurales a desamslios turlsdene 2 gran asczla, In cual &a
vonlradice 2n la figura V' del volumen | o= B8 MIA. dands za
muesta g ledenda de ios componenies orincipaiss del
sistemna  socioecondmics, ponendo todos Bs componenles
coma posithns, por ot pars &) poblema dsf agua o
sciucionzn con contamplar i2 donackin de zabrante da 2guz da
s9 planiz, siendc esle un sfecicposilivo, sin embergs, por =i
soln o poede dads g todos DS serdcics un effsio positve,
gsimizme no se menclona lz canddad Z& agua que 34 v2 a
donzr v 5i-esla ayedard a tods Iz poblscion de la Paz. Ensu
Cas0 podrd considoranse poslive sila emoess sdguiness e
snmpromisa fs donar ona plants para i3 podlzcicn de La Faz

La promovente # respocta planted coma madida de
mitigacidn, B contratacion de ta mayor parle de |a
maEng de obra de |3 ragion, promovar an conjunto con
al goblamo  del  zsmade, 3 construccldn de
deszlinizadaras an  [a localidad de manera gradual
para cubrir [as nsoesidades ds agua poiable en 2!
mediano plazo. Con respecto al volumen ce - agua gue
g2 pretsrns danar 3 la Ciodad da & Par, no fus
Indizada «n el estudis avaluads, debldo a gue al
proyecio cubrg 2n |2 elspe inicigl las necesidades del
deszrrofio v & excedents, serd & qus se done a |a
ciudad da La Paz

Debido @ las coradtersdcas mnate: de fa reoon, sizndo osiz
un araa da grer imponEnnE F consenvan fisne. recursos
limitados d2 =gus, suelos ferilaz. pacquarias costers, no piede

caraclerislicas o confesen Ssr un @Med QUe SOROTE UNE
poblacion humans limitada v un nimere Gmitado de turistas,
por ko que la problemstiza socizl que lrasrla asts zrayecla,
debe ser consderada por 2s aulondadss, orincpaiments por 2
goblamno dal eslads, dach nue £5te va serouan ]
concemignte gl eslado v-al muniziziz, sl quiscen mantanar =
czlidad de wida de los hobianles de BLGS,

[Eolmenle gimingr fzsschos humsnos = indusifalas, estas |

Al respede, la promovents propeso llever 2 cabo un
argrants de manco de residuos sdlidos, ol cual no
dsterming su-alcancs v operatividad, @ fin de aseourar
21 mansn adzcuads v disposicidn final, de tal manara
qua mo rebaszara 3 capacidad de atencidn anc el
servicio por parle de g autordad muniEipal, pur o
aal, atendiznds la opinide dsi 5, X Ayuntamients de
la- P2z, en 2u escriio de fecha 12 de noviembra de
2003 esa DGIRA condicicnarg 20 promovents &
presentar e programa propuesto. ante 1a Direccidn de
Fomento Ccondmico v Medizc Amblentzs v la Direccldn
Ganaral ce Servicics Pabliccs, a fin da qua an el

‘Cesanolio Paralzo del Mar”
Cesanolios Punla (8 Paz S de RL da TV
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| progorciorse un espacic dentro de su desamoido pEre que
| quisnes cxplolon 3 drecla de Bl Mogole™ y los mismos

En lo seocion 1V.2.2.5,, peg, 1IV-300 de I MIA se pianlea que [3 '
2onn de “El Mogow” no es ullizede por nede, mis sin
AMBANN omiten 3 los pascadores ¥ recclociores de druclas,
por afra parts & arumeanta qua promoelen e desarmolioda la
region al crear emplaos, por cefinicidn al desarmallo daba
forzpsanminle meporer ¢ nheel de vida, esle induye 83 accones
gue en ol ngmbie del procest delencien e embienle sin
fomentar el bignestar humono, por lo gue S¢ propone de habor
una afactacidn an sl medin, ssla dane ds radsjar una meionia
neta en el nivel de viga da la poblackdn, solicitando cue za

pescadoras pusdan vandar B pimtuctn o mErcanca

Consldaraciones de anta DGIRA

gmbiip de compelznca delerminen Io conducante de
aguerdo g ke que vslablece ol mlicdlo 8 Fraceion 1V g
i@ LEEEPA, ol cual pstabloce qua comesponde 'a |as
municiplos [ oplicacion de las disposiciones juridicas
ralathzas a b pravercidn v caniral da los atectos kobra
e @mblenie omsionades por B generacian,
Urarigparie, simaceimmionls v oo da jog resdoos
sdlidos

D igual manara en la seccidn [V.2.3.5., da la MIA, |2
promovents menilasid que el predio donde a8 ubicu gl
proyeclo ¢d ulieado por (od haldlanes de (o roegiin de
La Par coma sitin da esparcimianto, colacta de’ Mmimos
ida los cinuslos v para calabracionas de diversa indobe,
fln amhargo, en la barra de "Fl Mogota® nadla sa
dediza a vandar ni ciruelas nl productos derlvados de
s wclividades pesguenss. ye gue onicamente 10y
habitantos visitan ¢l lugar para rocolectar las girlglas
con fings da consumo v no e comarcializacin, Al
respasis, B promovents propuse qua &l Araa
destinada para corredor blclogleo pocra ser un area
plbhca v soguir siendo visiada gor los habilentes do
Lz Pazx para ecolactar cinuelas para su consumo

| La raglén Hana una vocacion turistica y una faclinilidad de

desamollar proyvecios lursticos producthoe de asla sacisr sin
einbergs, e se espediice &l faclibilides desde & punio de
vista ambicnlal v cepecided Je caya del sisleme al ser bejs
poer la existencia de recurscs limitades, suslos o ftles
pRenuerlas costerEs ¢ no =& pheden eiminar Eolmente kos
desechos humanss e indusrizlas v tampocs ae f2ctihla ol costn
te hacer ung construccion de esas dimanzionas; va qua an al
drea del mogole es necesans ecer buenes sedimeniadones,

El procadimianio de evaluacion de impacto ambiental,
al m@ml sz supsditd &l proyscto an anallsis, as
cracizamanta un instrumanto de palltlea amblantal para
datemminar |a facidbilidad ambienial de lzs obraz y
aolividades gue poeedan causer desaquilibriy ecologics
o rebasar-los imites y condiconas cstablecidas 'en las
disposiciones aplicanlss para prodeger & ambients .y
presarvar v raslausar los acnslslamas, por o cuzgl no sa
puade estztiecsr a prior |a feciibilidad de delerminads
obrz  wo  aclvidad en un espaco  gecgralico
detzrminado . va que para ello es recssario - analizar Iz
Inzidanaia da lag acelanaz an las faciones amblantzlas
goe conlormzn el sislama gmbiznial,
independizntemente dal estado aciual de cade recurso
nstural

Con respscio g gue el -coslo por-el desamrcilo de ies
obw2s no puede sor factble va que on ool drea del
mogote /| == requizre  hacer muy  buerss
szdimantacinngs, asta THEIRA ng antisnde &l zlezrcs
oe I3 observacian, ya que no =8 aspeclica 2 qua sa
refiere el Enming de gegimsnlaciones ¥ su vineulacion
o0 8 proceso coastrucivo del proyecto, gques en
cuastidn e cosm, no oas malara da asla unidad
gominisoeliva el delerminar si el proyeclto =5 viable
ECONGIECIMEn .

*Dagarmoilo Farafso del Mar”®
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17. En cumplimiento a las disposiciones de la norma oficial mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacian,
conservacion, aprovechamiento sustentable y re tauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
10 de abril de 2003, en vinculacidn con el proyecto evaluado y tomando en

' cuenta la informacion presentada por parte de la promovente al respecto, asi
como las medidas de compensacion que llevara a cabe para conservar el
manglar y la compensacion a realizar por el desmonte del mismo, esta DGIRA
determina lo siguiente:

NUMERAL | ESPECIFICACION DE LA NOM-022 SEMARNAT- CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO
. 2003 Vi
41 fode pbra de canalizacion, interrupcian da flujo a | Bl proyacto pratanda llavar a cabo 3 conalrincion

desvio e ggud gue pongs en resge la dinamica 2 | de una canal padmelral an al araa da marglar
imegridad coplbgica de los humedules coslenos, | adyecente 8l caming de acoeso & la marnna y al
quadard prohibida, excepio en los coses en las qua | caming de accaso al mully para ol oy, dicha
las ahras cegcrtas saan disafiadas para raslaurar la | obvs tendrd como ohjgtivo @ mhabilitaciin  dal
choulecion vy &5 promover 18 reganeracin del | fivjo laminar, avitanda |a hipersalinidad dal drea,
humenoal costeng propicEndo condiciones favorabies para manlener
L intagridad dal ecosistema, acclon que propicsard
la ragareracidn dal humsdal eostars, va qua da
acugrda con |2 Informacian adiciznal presertada
por la promovente, s& concluyo que unc de |os
prinopzles problemas dontiicados y qua dalingn
la condician hipersaling del sustrato actual 20 el
manglar, s& na onginado por &l szalvamiento de
g wainzlas, provacanda 3 muarta ce os
incividuos.

! 4.2 Conslruccien de canales qus, £n su caso, oeberdn Pars efscin dal cumplimlants dal punta 4.2, [a
azpgurar by oreposicion del mengle ziztiede v promovente propuso reslizer un progrema de
| programss de moriioie0 para assgurar ef evito de la | monitoeee para aralizar e compoiamienlo y
restauracién reacsion 42 la comuniczn dal marnlaran el drea a |
rehabilitar, determinzndo levar 2 cano acclones
de mnpiesz residuos sdlidos, moniloreg de lus
canales dz marcas yo2n su caso desazobee ¥ un
programa d2 manitoren  da [2s dlvarsos
indicadares de tuinerabilidzd de la comunidad de
. | mengler frante gl gredic.

413 En cmso de gug sew neceserio [razsr ure vis de | Conforme 2 o indicada en Iz informacidn adlzlanal
|| formunicacian en amos conos de un heredsl o | mgreszde por @ promovents, sl drem de
sobre un humeadal, s= deber? garantizzr que 'z via de | protendida ubicaEion de s c@iminos de gcoesy e
comunicacitn es TEzada schra plistes qua pariticdn | presaata influsnciz de mareas 0 condiciones de
el litwe fiujo hidraulico dsnio del scosistama, =30 | humadal, sin embargs =l disedn prapussts preva
como garsntizar 2 [bre paso de lz Buwe siveslre. | pesos de fauna 2 cada 10 metros.

Curznta el prosses oonstredve  ss  ilizarsn
méiodos de omnslruccion sn fess [por scbre posicidn
rantina de i obral gue no dancen of sucko del

%A Fumadal, no generen Zszssiin de materizl da |
construccion ni gensre residuos soides enel srea. |

"Desarrollo Paralso del Mar™
(esarrolios Punta LaPaz, S.deRL de C.V
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Les actividades productivas como i3 agrogacuarla
gruicole (nlensive o semi-nlensiva, infreestuciure
urtiana, o diguna ola qul e aledafa o colimdanls
con la vegetacide de un bumedal costeno, deberd
deiar unn distancia minima da 100 m raspacta al

fmite de la vegetacién, en @ cual no 56 pammiltieg |
| localizarma denlra cel acoslstama da manglar v |

aclividudes productivies ¢ de 82oy0

| Al i, para la visldad propeasta adyacanta a

La mayver para da laz obrae que Intagran el
proyecto evaluado 52 localizan advacante a los
ecosislamas da manglar, respelanda los 100
metros que oslabliecs o gunto 4,16 doe la nomma
NOM-022-5EMARNAT-2003, sin embarga, para |
conalrecldn da [a manna seca, 3 cual se

per lo cual s promovente cusnle  con
wulorizacien purd gl cumbio de ublzecion e
lortengs forcsiales, de confommidad con 1o gue
eslaniaca al punlo 418 de la misma disposickon,
no |8 85 aplicabla o dispuesta par al punia 4,16,
yu gue la pctvided propeesta no e ancuenirg
adyacante, ni colindante, sing dentrg dal propia
FEosiEEMa, sin ambargo, 12 promoventa propuso
er la [rlarmacide adicional Ingresada, dejar una
franja de amoddiguamianio da 90.5 metros an &U
pare mas eslracha v 150.2 melros en la parle
mas  ancha e sus coldancias con ool
gcosistema de manglar

la marna =eca, 58 astablecerd una franja de
amorliguemienio de 20 m-de ancho, de igusl
manefa gam a zona comerciol, vialidad - de
anresn y malscan s astahlacerd (na franja da 20
m al Aré2 da manglar, va que an dicha zona se
redlizara fa eperiura o2 un canal pare rehabilitar le
ona de manglar adyasento, accion oonisklcEda
de meajora para favoracer  las  condicionas
ambisnialss de dicho ecosizglama.

.CI.Jada _.':I‘:‘I::II'IIZ-IED_El rellano, cezmonta, quemsa vy

desecenion de vegeladon de humecsl cosiem, para
ser wansformado on polneros, reilents  sanilenos,
asentamientos: humanes, bordes, o -cualpweer olia
ahra qua impliqus pérdids de vegelacion. que no
hays =ido sulorizada por medip & un camblo da
ulilecion de lensnos forssieles v especicada en &l
informe: preventivo o, &n su caso, o ctludic de
Impzena amblantzl

Fara car cumplimlanm a @3l dispaslalan, &l 34 ds
febraro da 2004, |3 promovente presanid anie
gsia DGIRS, copia cedificada de Iz autorizacizn
pare 2l cambio de  ullizacién de lemenos
forestales oldgada por 2 delegadon federal da
SEMAIMNAT an &l astads de Bajz Califemia Sor,

4.35

Ga dara prefarancia 2 Be ahras ¢ acfividadss que
tsnden a resi=ursr, oroEQEr O conservar las dreas
oo manglar ubiadas en =23 willss e inlsriorss de les
bahias, estuarios, lBgunas costerss ¥ OIS Cuenpos
OE agua Oue zlnsan como sorecarss dinldgicos v qus
faciliten =l libre tran3io dz ks fauna silvesTe.

Coma mesfida compensatonia por 3 remocidn de
1.1 ha parza Iz zanstruzcan da la masdaa saez, la
promovents propuso llevar g cabz un
orograms  de recuperzcion y rehebiliacidn  de
zonas d= manglar da las comunidades ubicadas
an & satam grands =0 2l magate, asi como en |3
zona udizada en el margan sur de la harra
arenuss, asi comes un programa de restauracion
demeghar en 2 esteno denominada "Enfemeria®,
A travas da acsionas ce aperurz oa canalss para
incrementar 2 ficjo de =gus, pera cisminuir la
salvpdad,  oxtracomon  de  arbolada . muoorld,
ACMTIEANAN0 o8 uUn progrema de reforssiacion en
éres= descublertas de vegeterion, a través dal
rescate y 1a colecta de germoplasing reprodutidos |

Desarmolio Paralso del Mar™
Desammolios Punia La Faz, 5. de RL. de C V.
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S ceberan rastalirar, prolager o consorver lay éreas
de menglar ubicadas an las odilas & inlorores de las
Lahiss, esluerios, lagunas coslaras y oios cusmaos
der pud que sitvan comao coredones blaisgiess v g
faciltan el fibre transio Jo g feune sibvesire, da
BCUBrdR ooma Aa determinen o gl Infomme
Figvenlive,

b0 vondiciones da invemadear.

La promoventa llavard a2 cabo un programa do
menajo, consarvacian v moriaran Lanto en & drea
du maiwglar gue cugnta el preclo dal proyecto v al
drea de manglar a reslaurar ("Enfermerla’). dal
camn b realizncidn de obras de mouperacion y
rahadiltacian dal Araa denomirada como aste ol
grargd en el mogote vy la zana ubleada en ol
madgon sy de le barra arenasa, asta ulimo sn
ancuentil en procgso Jdoe dJugenaracicn
modandad  dahido al azolvamiano natural
csecuente Incremanto da la salinldad an el
susirals.

La mmeyoria de {08 humadalss costeros restourodos v
Cropdos reguenitan de por lo menos de tras a cinco
afios de menilgreg, con e linalided de asaguras qie
ol humedal costen olcance a8 madguraz v sl
dasempario dptimo

Fera dar cumplimianto A asta disposicidn, (o
promovente progusa levar a-cabo un gragrama
dir manitongo v vigilancia de las graas de manglar
& ranadlitar, garontizondo ol manienimienta
parmanants de los canales da alimontacidn de

ggui v la mediclon del Indlca ds suparvivencia,
con o Geghided  de  realizar aclividadas
amargentas. o S0 de gue no se slcance el
Axltny asparado

Derivado de la vinculacion del proyecto con las especificaciones gue establece
la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. esta DGIRA determina
que por la afectacion de 1.19 ha de manglar que se requerira para la
conslruccion de la marina seca, no se pone en riesgo la integralidad del
ecosistema de manglar presente en el predio, ya que en proporcion, el area a
desmontar de manglar en relacion con la superficie total existente representa el
1.08 % de la superflicie total del predio cubierta por este tipo de asociacion
vegelal.

Aunado a lo anterior, ante la pérdida de la cobertura vegetal que representa la
remocion de 1.18 ha de manglar, |2 promovente propuso coma medida de
prevencian, un programa de rescate de flora en las 4reas a intervenir, con la
finalidad de obtener el material vegetal para llevar a cabo las medidas de
compensacion para los programas de rehabilitacion de los esteros denominados

““Enfermeria’, "Grande en el mogote”, asi como en la zona ubicada al margen

sur de lz barra arenosa.

Que aunado a lo indicado en el considerando inmediato anterior, la promovente
manifiesta que el lugar donde se pretende construir la marina seca, es una zona
perturbada donde anleriormente se construyeran tres canales interiores de 320
metros de largo por 15 metros de ancho cada uno, comunicado con el mar a
traves de un canal de acceso y gue alrededor de éstos se encuentran cubierlos

“Dezarrollo Paralso del Mar
Desamollos Funfa La Paz, 8. de RL deC V.
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por vegetacion de manglar de las siguientes especies: Avicennia gemrinans,
Laguncularia racemosa y Rizophora mangle, el cual se pretende remover para la
construccion de la marina seca. Por otro lado, el canal que da acceso a los
canales interiores existentes no se rellenara, ya que a través de éste, enlra agua
a una vena o drén que alimenta a un cuerpo de vegelacian de mangle, por lo
que la promovente propone habilitarlo, para mejorar las condiciones hidraulivas
cumpliendo su funcion como alimentador y canal de acceso a la rampa de la
marina seca.

18. Que de acuerdo a la informacion aclaratoria presentada por la promovente
respecto a las observaciones que realizé el Grupo ConCIENCIA, a la MIA-R del
proyecto, tal y como fue mencionado en el resultando XXII, manifesto lo
siguiente:

"...En el documenlo del Grupo Conciencia se hacen diversos juicios de valor
sobre la informacién que contiene fa MIA-P del proyecta. Son juicios subjetivos,
que muestran fafta de informacion del proyecto, de la MIA y de sus esludios
complementarios. asi como peticiones y conclusiones absiractas y generales.

Los estudios ecoldgicos especiales y la MIA-R, fueron avalados por el CIBNOR,
CICVIMAR y la UABCS. .. en los estudios participaron mas de 40 investigadores,
organizados en grupos de frabajo encabezados por uno o dos investigadores en
diversas especialidades. Todos ellos con amplia expariencia en sus materias, en
la efaboracion de estudios de impacto smbiental y con afios de residencia en la
Faz, y con afios de investigaciones tanto en La Paz como en sus alrededores ¥
especificamente en la barra de el Mogote.

Todo elic se hizo con el fin de brindar la mayor incertidumbre posible, tanto de
que la informacion tendria el soporte de las aflos de investigacion en la zona,
como para que las auloridades involucradas en las autorizaciones en sus
distintos ambitos de competencia fuvieran la informacién adecuada y suficiente.

..nhos parece de fodo punic Inaceptabls que con juicios generales y abstractos,
con frases sacadas de confexfo y con propuesfas inventadas sin ningdn
sustenta, e Grupo Conciencia pretends descalificar un arduo lrabajo de 10
meses en la elaborzcion de Jos estudios scolégicos especiales, la MIA y el
estudio fecnico justificativo para el cambio de uso de suelo de forestal a turistico
desarrollado por mas de 40 investigadores y con el mas amplio raspaldo de 3
nstituciones.

‘De=samoilc Paraiso dei Mar"
Deszarrollos Funta La Paz. 8. de RL da GV
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Como una muestra de la escasa seriedad de los planteamientos del Grupo
Conciencia se expone lo siguients.

En el cuerpo del documento y en sus conclusiones proponen que se desarrolle
un plan de manejo para el tiburon ballena, sin precisar en gué medida el
proyeclo afectara el habitat del misma, ni los probables alcances de esos
supuestos impactos.

Pero al margen de o anterior, el Grupo Coneisncia ofrece un anexo sobra af
liburdn ballena en el que con toda claridad aceplan que esta slendo impactada
su poblacion por factores humanos ya existentes,

El proyecto no contribuird a la ya contaminada Ensenada de La Paz, ni por
desecho de agua tratada, ni por desecho de residuos sdlidos, ni descarga de
salmueras, el agua lratada sera ufilizadas al 100% para el fiego ds las dreas
verdes del proyecto y en los primeros anos, en los cualas se espera que ain no
sa produzcan suficientss aguas residuales para su fratamiento, se llevars agua
lratada de la planta de lratamienfo de la ciudad de La Paz hacia el predio, con lo
que se contribuira a disminuir esta fuenle de contaminacion en la Ensenada de
La Paz.

Muchas de las ideas del grupo Conciencia estin plenamente contempladas
denfro de la MIA-R, los estudios ecoldgicos especiales v el estudio (écnico
Jjustificativo...compartimos el fondo y Ia esencia de las preocupaciones del grupo
Concisncia, que pensamos gue ellas estén recogidas y contempladas en Jos
esludivs presentado ante la autoridad, si bien diferimos sustancialmenta de sus
propuesta concretas.

19. Que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto, no se encuentra dentro de
algin area natural protegida de caracter federal, estatal y/o municipal.

20.  Que conforme a lo manifestado por la promovente, en la zona del proyecto |3
flora y fauna identificadas, que se encusntran consideradas en |a noerma oficial
mexicana NOM-053-SEMARNAT-2001 de Proteccion Ambiental-Especies
nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Faderacion el 6 de marzo de 2002, fueron las

W&/ siguientes:

Desarrollo Paraiso del Mar
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Nombre comun
| Mangle negro

Mangle blanco

1 1
Especies de flora =
_Nombre cientifico Categoria de proteccion
Avicennia germinarns Amenazada

Laguncularis racemosa

Rizophora mangle

_Mangle rajo

Mamiferos
Nombre comin

Especies de fauna

Proteccion aspacial
Froleceon especial |

Nombre clentifico [

Categoria de protecclan

Taxidea faxus

Tején

Aves

| Mascarita peninsular

[ Amenazarla

GEﬂHJa’}'pf;\i belding/

Proteccién espacial

Vireo de bell

califerniann

Vireo belll

| Parlila californiana

Poflloptila californica

Amenazada -

Amanazada

Garza aris
| Garza rufa

Ardaa hercdias

Proteccion especial

Egretto rufescens

Proteccion aspscial

Gaviola parda
Gaviata reidora

[ Lans heemanni

Proteccion especial

Lamis ivens

Proteccion aapacial

| Galliln elegante

Stema elegens

Proleccién especial

Gallito
calfferniano

ImErino

Slerna antillarum brown

i Peligro de extincidn

Reptiles

Lagartija escamosa de
San Lucas

Scelopornis zosleromus

Proteccion especial

Lagartija cornuda

texana

Phrynosoma coronatum |

Amenazads

Vihora de cascabel

Crofalus muiehsl

Proteccian especial

Vibora de cascabal

Crotalus ruber

Proteccidn especial

Lagarlijz cacheors

Calliseurus draconnides

Amenazada

Cachora

Cnemidophonis fivoenyiarus

Amenazada

Que el “Estudio ecoldgico especial de flora y fauna™, ingresado como anexo

a la MIA-R del proyecto evaluado. fue elaborado aplicanda diversas
'metodologias como la identificacion de especies a través de colectas botanicas,
muesireo de vegetacion de la escuela de Braun-Blanguet, delerminacién de
presencia y ausencia de la diversidad de especies de fauna en areas de
heterogeneidad ambiental, cuyos resultados de mayor relevancia fueron los

sigu

ientes:

"Desarmolio Parafso dal Mar”
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Riqueza floristica.- Esta representada por 66 taxas distribuidos en 29 familias
para todo el Mogote y solo un 59% de la flora se halla representada en el predio
del proyecto.

Las agrupaciones o asociaciones vegetales identificadas en "El Mogote® y que
tambien se encuenlran presentes en el predio del proyecto, de acuerdo al
orden de importancia por superficie son las siguientes:

aj

e)

Matorral sarcocaule, es la asoclacion vegetal de mayor riqueza especifica
en relacion a las zonas mas expuestas hacia el mar, destacandose
espacies con lallos suculentos como el ciruelo (Cytocarpa edulis), el lomboi
(Jatropha cinerea) y el palo adan (Fouquieria digusetti), teniendo una
abundancia distribuida mas equitativamente, una cobertura vegetal del
20% y una superficie total de 616 ha.

Dunas, se idenlificaron tres agrupaciones de dunas, las pioneras que
ocupan la zona de playa y una franja angosta extendiéndose
paralelamente a la linea de marea a no mis de 100 metros, con una
coberlura vegetal del 29% de su superficie respectiva, las frontales,
localizadas a continuacion de las pioneras, caracterizadas par una
cobertura vegetal del 47% v las dunas posteriores, las cuales se prasentan
ensequida de las dunas frontales extendiéndose hasta una distancia de
400 m a partir de la linea de costa con una coberiura vegetal del 46%.

Manglar, esta zona se encontrd dominada por la herbacea rastrera (Balis
maritima} que domina la zona plana cercana al salitral en dande se asocia
con haldfitas, las coberturas alcanzan &l 100% debido a la predominancia
de Batis maritima en el estrato inferior y la codominancia de mangle blanco
(Laguncularia racemosa), mangle negro (Avicenia germinans) v mangle
rojo (Rhizophera mangle) abarcando una superficie de 108.9 ha.

Salitral en dos formas como pequenos manchones dentre del matorral y en
la zonas aledanas al manglar con una cobertura vegetal del 37% y
abarcando una superficie de 110 has.

Zona de ciruelos cimarron (Cyfocarpa edulis), la cual presentd valores
superiores en abundancia, diversidad y riqueza de especies a las otras
areas caracterizadas, resultando el habitat mas estable. con mayor
cobertura vegetal, en el cual abundan insectos, Yy representa una
importante zona de anidacion, refugio y fuente de alimenta para las aves,

‘Desarralio Paralso dal Mar”
Desamolios Punls La Paz, § ds Rl de TV
Fagira 28 de 64



ey

SUBSECRETARIA DE GESTION
PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE

St IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL |

22,

S.G.P.A.-DGIRA.-DEI.-0397/04

asi como de mamiferos mediancs. Lo cual indica que dicha zona es
relevante desde el punto de vista ambiental, representando el niicleo
funcional del ecosistema en el Mogote.

f)  Distribuciéon de Fauna.- En lo referente a la distribucion de la fauna en el
area del proyecto, se obluvo gue el menor valor de riqueza espacifica
para los repliles correspondio a la zona cercana al manglar y el de mayar a
la zona de control astablecida (la cual fue ubicada a 2 km. de predio del
proyecto), presentando un numero considaerable de especies (al menos 4)
de reptiles que se encuentran reportadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-D59-SEMARNAT-2001.

g) Se registraron 36 especies de aves en "El Mogote”®, de las cuales 2 se
encuentran dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2001 (Polioptila californica
y Vireo belli) y una endémica del estado de Baja California Sur, no
catolgada en la norma de referencia, el resto de las especies reportadas en
la NOM-058-SEMARNAT-2001. carrespanden a aspecias migratorias.

h) Para los mamiferos se enconlrd que la menar riqueza se presenta en la
zona de manglar y la mayor diversidad de mamiferos pequenos se
identificd en el matorral. Se regislraron 5 especias de camfvoros, de los
cuales Taxidea faxus (tejon), se encuentra dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2001.

Que de acuerde a lo reportado en el estudio ecalégico especial denominado
“Manglares del Mogote, B.C.S.", presentado por la promovente, el predio
donde se pretende llevar a cabo el proyecto, presenta una comunidad de
manglar en forma discontinua, fragmentada y en parches iregulares a la linea
de costa colindante a la Ensenada de La Paz, cuya estructura, cobertura, estado
de conservacion y especies asociadas al manglar son las siguientas:

El predio de ubicacidn del proyecto presenta 108.9 ha con cobertura de
manglar, dislribuida en 8 parches de vegetacion que van de 0.25 a 45.04
ha, asi como 2 lo large de los canales existentes y en la porcién norte,
predominando las especies de mangle blanco (Laguncularia racemosa),
mangle negro (Avicennia germinans) y mangle rojo (Rhizophora mangla).

El estado de conservacion del manglar, ha sido alterado por la obstruccion
del flujo y azolvamiento de canales, ocasionados por actividades humanas
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y naturales, y la hipersalinidad del sustrato. la cual a causado la mortandad
de mangle blanco y mangle negro, principalmente en el dpice de “El
Mogole’. Mas sin embargo, y de acuerdo a los resultados ohtenidos an el
monitoreo de la calidad del agua en la boca de los manglares v en' los
canales de marea, se obtuvo que la comunidad fioplancténica
principaimente las diatomeas, fueron las indicadoras de las condiciones
nutricionales, siendo éstas de medias a bajas, también se abtuva fque no
hay procesos de contaminacion, presentandose sistemas de manglar
saludables donde la concentracion de la materia organica y nutrientes son
de media a baja.

Las especies asociadas a la comunidad de manglar, encontradas fueron
38 especies de aves, de las cuales 14 son de tipo migratorio v el resto
residentes, las mas abundantes fueron el pelicano, la gaviota reidora, la
gaviota parda y el gallilo maximo, que usan el manglar como zona de
alimentacion. Asimismo, se reportan seis especies de aves asociadas a
los manglares, las cuales se encuentran incluidas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-069-SEMARNAT-2001, siendo la qarza gris (Ardea
herodias), la garza rufa (Egreffa rufescens), la gaviota reidora (Larus
livens), la gaviola parda (Larus heemanni), €l gallito elegante (Stema
elegans) y el gallitc marino (Sterma antillaruma browni).

Que en el estudio ecolégico especial “Dindmica de dunas del predio El
Mogote™, se obtuvo las caracteristicas geologicas y geomorfoldgicas del predio
en donde se pretende llevar a cabo el proyecto, obtenisndo la siguiente
informacion:

1) El Mogote se considera coma una barrera arenosa que separa a la laguna

costera de La Paz con la Bahia de La Paz, la cual se extiende de oceste a
este por 12 km y se ensancha en el mismo sentido de 300 metros a 3 km,
cubriendo un 4rea de 15 km’, constituida por arenas medias a finas y el
ambiente de depdsilo se clasifica como un sistema playa-duna de arigen
reciente.

Se observa en el predic del proyecto un anibiente edlico constituido par
arenas, el cual ocupa la mayor superficie, formandose a partir del desarrollo
de los cordones de playa. Asimismo. se puede separar en un ambiente
semiestabilizado con vegetacion desarrollada v en donde las formas que
predominan son las cadenas barjanicas complejas, y un ambiente edlico
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semiactivo que es una franja presente en la parte norte del predio, con
escasa vegetacion y cuyas arenas presentan un proceso dinamico con
geoformas lipicas de arenas en linulas. El amuiente litoral esta restringido a
la zona de alta y bajamar, ubicado en la porcion norte y constituido por una
delgada franja.

Asimismo, se localiza un ambiente de manglar en la porcion este, hacia el
canal de acceso a la laguna, constituido por arenas finas con una alta
proporcion de limos y arcillas, estos materiales finos se han depositado por
la presencia del mangle rojo v mangle blanco.

De acuerdo al analisis de vulnerabilidad presentado para el sistema de
dunas y tomando en cuenta como variables los agentes marinos, edlicos, la
vagetacion, la geomorfologia vy la influencia humana, se obtuvo que en el
area de estudio el indice de vulnerabilidad fue de 0.364, siendo aste un valor
bajo a medio, Identificandose que las fuenies principales de vulnerabilidad
en el sistema de dunas fueron la condicién geomorfoldgica, la influencia
marina, con valores de 0472 y 0.528 (medio a alto), por lo que el indice de
vulnerabilidad de las dunas de la punta de El Mogote quedaria clasificada
en el tipo Il, el cual tiene como valores limites 0.25 y 0.5 coma minima y
maximo.

Las principales fuentes de sedimentos formzdores de El Mogote saon; el
aporte fluvial, el aporte de erasién costera, el transporte litoral a lo largo de
la playa y hacia la playa, asi como el edlico, siendo los mecanismos del
oleaje y las mareas, los responsables de transportar el sedimenta hacia |a
parte superior de la playa. por lo que, el fransporie litoral es el factor mas
Importante en la construccion y estabilidad de El Mogote.

Actualmente se observa en El Mogote los siguientes procesos, uno de
erpsion continua y en refrocaso hacia la linea de costa al ceste, v el de
crecimiento (tasas de acrecion) que es donde se experimenta una mayor
dinamica hacia la parte orienial v de condicion de equilibric en la parte
central.

Que derivado del anélisis del estudio ecolagico especial “Dindmica de dunas del
predio El Mogote”, la promovente planted el establecimiento de una franja de
conservaciéon de 30 metros mas los 20 metros de zona federal maritimo tarrestre
a lo largo de los 4.5 km de playa (22.5 ha), lo cual permitird que el fransporie
eolico de dunas semiactivas cumpla su funcion de transparte. Por otra parte, no
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se vera modificado el proceso de acrecion de la punta del Mogole por las obras,
dado que estas no interrumpen el fransparte litoral que es el aporte de dicho
crecimiento. Ademas de que no existiran obras maritimas en la parte norte del
predio que interrumpan dicho transporte o modifiquen su  patréon  de
sedimentacion.

Que de acuerdo a lo reportado en el estudio eccloglco denominado
“Caracterizacion ambiental marina”, presentado por la promovente, la zona
coslera manna adyacente al predio donde se pretends llevar a cabo el proyecto
presenta una linea de costa al sur y al occidente 'a la Ensenada de La Paz de
lipo primaric formada por procesos fluviales, clasificado como una planicie
costera y modificada por procesos secundarios (desarrollo de manglares,
marismas, planicies de marea).

La flora y fauna marina presenie en la Bahia de La Paz, san los mamiferos
marinos, los equinodermos, los corales pétreos, los peces de arrecife y los
elasmobranquios. Las comunidades coralinas vy la fauna asociada a estas san
las gue aportan la riqueza especifica que caracteriza la fauna marina de la
bahia. Asimismo, cabe destacar la presencia de gran cantidad de especies
susceplibles de explotacion, desde los moluscos como la madreperla y almejas,
hasta la gran diversidad de peces gue se pueden explotar, pasando por las
jaibas vy langoslas.

Por otro lado, hacia el lado de la bahia de La Paz es un lugar en el que se
presentan varamientos ocasionales de mamiferos marinos, asi como de
calamares, crustaceos, peces y en general objelos que se encuentran a la
deriva y que son lransportados por las corrientes hacia la costa norte.

Conforme al estudio ecolégico denominado “Caracterizacién ambiental marina”,
presentado por la promovente, |as principales esecies de mamiferos marinos
identificados en la Bahia de |la Paz v catalogados en la narma oficial mexicana
NOM-055-SEMARNAT-2001, son las siguientss:

CJas:ﬁcach:n dl Nombre ﬂﬂj‘“m.’ _________ 059-ECOL-2001
Orden Cetacea fielagdng . % 1 2 =7
Suborden _J'l!l'!;rst_lceﬂ' ~ Cetaceos harbédcjé_- _____________________

Familia Balaenopteridae  Rorcuales i B =
_Efare'aenr:agfera sculorosirals Rorcual de Minke R M ______ |
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Ealaenoptera physalus ; _Fmrmar comiin W RN
Ea!aenaprem muscuius  Ballena azul ! Pr
Ealaenoptera borealis Hur:* 131 de Sei Pr
Ealaenopters edeni RFTLL:I-,-]' 1rupu_.-:|l o de Bryrlt* _ P
Mugapters novaeatighiae Reorcual jorobado Pr
Familia Eschrichtidas Ballenas grises _
Eschrichiivs robusts Ballena gnis Pr
Eubnrdu_n Odontoceti Cetaceos dentados !
Familia Ziphiidas Zifios |
Mesoplodon sp _Musm!c.-dbnta _ Pr
Mesopioden penwvians 'Heauprmmne pigmeo o Peruana = REE
Ziplils cavirosins Zifio de Cuvier _ _ Hr
Berardius bairdi gjrm ce Baird Pr
Familia Physeleridae Cachalotes
FPhyseler macrocephalus Cach aIDTE Pr
Familia Kogiidae Cachztotaa enanos 3 _
KOG braviceps Cachalote pigmeo ! Pr
Kagia simus Cachzlote enano i .t
Familia Delphinidas “Dolfney- T~ Tk AT Ton e
Slano bradanensis __ Delfin de dientes rugoses i P
PF;IEH?E:I.':HF:I'J‘&fH sleclrs  Calderén pigmeo i | B Er==nnl|
Psautdora "f&b.hu"ﬁrl'& {Jrc.afﬂusa = (U e Pr
f“fﬂﬁnr f-rp-‘m’ﬁ ALy ‘J wrichels Ballenﬂ pil c:i::: : = BT
Oreinus orva : D'“J:ra comun _ Pr
Delfin de costados blancos del

! agencriivachus coliguidens Pacifico .F‘r ........
TUrsiops fruncatus Turslén Pr
(Srampus griseus Calderon gris o delfin de Risso Br

Stenelia atienuata ___ Delfin manchado tropical i e | ]
Stenelia coeruisoalba il Deffin listade Fr |
Slensliz Iapgrmgigs _ Delfin hc::tbyta de hecico largo HF
Delphinus deiphis ~ Delfincomiinderostrecotta | T Ny
Delphinus capensis ___DPelfin comdn de rostre largo Pr
Familia Phocidae Focas e .
Phoca w!u.n'ma Ly Foca comin Pr
Mrruunga aﬂgus'umsrrr_ ~ Foca :1!0":113 del norle A
Drdnn Camlvnra Fes N P O P TR, —
Fam:fla Gtarudae
E’afephuq californianis Lubu I""EI"1]"I3 » de Cal T?EEFE_ _ e PR
AIC!DCE{Jf.HbeJ'{.wm:HHfi ~ loba ‘T‘ﬁ :I'ID Guaﬂaiuue _ I _-" F’ -----------
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26. Que derivado del analisis efecluado a los comentarios emitidos por el Instituto
Politécnico Nacional, respecto de las especies de fauna presenles en la zona
marina de influencia del proyecto y las posibles afectaciones paor las obras y
actividades del mismo, citados en el resultando XXV del presente, se tienen las
siguientes observaciones:

1. El analisis efectuado por el CICIMAR, identifico la existencia de al menos
tres grupos de delfines (Tursiops fruncatus), con un numero minimo de 52
individuos residentes, que usan la Ensenada de La Paz para alimentarse.
Asimismo, se observo que una de las rutas mas transitadas por estos
delfines es la orilla del canal que se encuentra cercano al mogote en su
parte interna.

2. Las obras y actividades inherentes a la marina, podrian generar impactos
sobre la conducla de los delfines, partiendo de la hipotesis planteada por el
CICIMAR de gque las hembras con crias utilizan el area para la crianza y
alimentacion. '

3. EL CICIMAR propone, como medida de prevencion ante la posible
afectacion de las especies marinas residentses, que las rutas de transito de
las embarcaciones no afecten la conducla de dichos organismos.

En relacion a la opinién emilida por el Centro Interdisciplinario de Ciencias
Marinas del Instituto Politécnico Nacional, uno de los principales impactos
ambientales que conllevarian las acciones operativas de las embarcaciones en
transito dentro del Bahia, serla la perturbacion en &l comportamiento de las
pablaciones locales de mamiferos marinos, ante lo cual esta DGIRA, con
fundamento en lo gue esiablece el Articulo 28 de la LGEEPA, el cual define que
la evaluacion de impacto ambiental, es el procedimiento a través del cual la
Secretaria gstablece las condicionss = que se sujelara la realizacion de obras y
actividades gue puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites v
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minima sus efectos negativos sobre =] ambiente...condicionara a la
promovente al establecimiento de un Programa de Proteccidén y Prevencién al
desequilibrioc ambiental que pudiers ocasionarse por las actividades naulicas,
durante la etapa de operacion de la marina, a las especies de fauna marina que
utilizan la zona como habitat. -
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27.  Que denvado del analisis efectuado a la MIA-R, a la informacion adicional
solicitada a la promovente, asi como a los estudios ecoldgicos especiales de
caracterizacion marina y manglares del Mogote, B.C.S. y referidos en el
considerando 7 del presente oficio resolutive, respecto de los indices de
productividad pnmaria de |a bahia de la Paz v la contribucién al ambiente marino
derivado de los procesos que se llevan a cabo en el area de manglar del predio
del Mogote, esta DGIRA cansidera lo siguiente:

1. La productividad primaria promedio de |a bahia de La Paz, muestra una
lendencia estacional con valores maximas a finales del invierno (16.02 mg C
m? h') para después descender hasta llegar & un minimo a finales del
verano (2.17 mg C m™ h'"), incrementandose nuevamente durante el atofio
(5.39mg Cm™h’).

2. La bahia de La Paz se considera como una zona con elevada productividad
primaria debida principalmente a la presencia de las comunidades de
manglar con un marcado ciclo estacional de lalitudes templadas, a
comparacion de la productividad tanto del Golfo de California, como del
Océano Pacifico.

3. La bahia aporta gran cantidad de biomasa, toda vez que el plancton sirve de
alimento a una diversidad de ocorganismos, desde moluscos y peces
filtradores, hasta grandes especies como el tiburdn ballena, la ballena azul y
otros misticeios.

4. Que derivado de lo establecido en los puntos inmedialos anteriores, la
productividad primaria se vera afectada por las actividades de desmonte de
la vegetacion de manglar, afectando, consecutivamente, la cadena irdfica e
impactando varias especies de fauna marina, entre |las que destaca el tiburon
ballena, impacto ambiental. que no se considera relevante, va que la
“superficie lotal con vegetacion de manglar que existe en el predio de
pretendida ubicacién del proyecto es de 108.9 ha, ds las cuales s6lo 1.19 ha
sera afacetada para la construccidn de la maring seca, representando
unicamente el 1.08 % de la superficie total del predio cubierta por este tipo
de asaciacian vegstal. 5 \

28. Que anexo a la MIA-R del proyecto, |z promovente ingresé un estudio geofisico
y geotecnico respecto al area del proyecto, de los cuales se obtuvieron los

[}A E siguientes resultadas:
| "Desarrollo Paralso del Mar
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1) A partir del andlisis cualitatva y cuantitativa de los sondeos
electromagneéticos se definieron tres unidades geoeléctricas (U1, U2 y U3),
con las siguientes caracteristicas:

 Unidad Resistividad | Tipo de material
U1 1-594 | Arana seoa Tl
u2 0.03-0.9 | Arena con agua salada
L3 1.08-1.2 Raoca fraclurada con agua

2) Cualquiera de Ilos sitios (26) en donde se realizaron los sondeos
electromagnéticos, puede ubicarse la perforacion para obtener agua salada
para una planta desalinizadora.

3) Se deberan realizar los desplantes de las edificaciones sobre zapatas
cuadradas o corridas, para obtener una superficie adecuada de soporte.

4) La capacidad de carga admisible recomendada para las condiciones
naturales es de 3.29 ton/m’.

Que esta DGIRA evalud el andlisis de los eswdios ecoldgicos especiales
descritos en los parrafos precedentes vy determind que, en este caso y para este
proyecto la promovente a través de las medidas de prevencién, mitigacién,
control y seguimienio, atiende los principales impactos ambientales generados
por el desarrollo del proyecto, las cuales son viables de instrumentar desde el
punto de vista técnico, asimismo garantiza que los ecosistemas presentes en el
predio sigan conservando la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto
forman las condiciones del sistema ambiental y su relevancia ecologica.

Que de acuerdo con lo manifesiado por la promovente, los principales criterios
ambientales que fueron considerados para determinar los uses del suelo
propuestas para destino turistico, fueron los siguientes:

El desarrollo de los lotes residenciales, hoteleros y areas comerciales, se
consideran factibles, en las areas propuestas debido a que se frata de
dunas consolidadas gque permiten la construccion y gue no se veran
desestabilizadas.

El proyecto contempla la canservacion de todas las dunas frontales, va que
eslas son las que brindan proteccion contra la accién del oleaje
resguardando el sistema ambizntal.

Para el caso de la construccion de [a marina seca, se trata de un sitio que
tiende naturalmsnte a azolvarse y es previsible que obstruya el canal de

“Desarrollo Paraiso del Mar”
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acceso por el proceso natural de depositacion, con la consacuante muerte
de la vegetacion de manglar existente en la zona.

El desplante de los muelles es congruente con la geometrla del borde
marino y la profundidad existente, por otro lado, con relaciéon al canal que se
habilitara para darle un mayor flujo de agua al manglar, no representa
impactos ambientales significativos, mas que los que se ocasionaran al
momento de realizar el dragado para su habilitacion, sin modificar la linea de
costa.

Las obras de dragado lendran un efecto positivo sobre el manglar existente,
ya que aumentara el flujo hidrodinamico, incrementando el vigor de las
poblaciones de mangle,

Las obras propuestas en la parcion terestre no interrumpirdn el flujo
hidrodinamico pues no dichas zanas no estan sujetas a la influencia de
mareas,

Las obras como el campo de golf y el camino de acceso que estaran dentro
de franja del corredor bioldgico, no ocasionaran la fragmentacion de los
ecosislemas, va que contardn con pasos de fauna que permitiran el
desplazamiento entre las dos &reas del corredor biologico y evitando el
aislamiento de las pablaciones de fauna silvestre.

Que el suministro de agua potable que tendra el desarrolio turistico sera a través
de extraccion (50 meftros de profundidad) de agua salobre en el predio del
proyecto, para posteriormente ser fratada en una planta desaladaora, la cual
ulilizara el sistema seawater systems. Inc (S3I), con una capacidad de 50 Ips
(4,320 cu-m/dia) de agua potable de menos de 500 ppm de sal.

For atro lado, el suministro de snergia elécirica sera rehabililando Iz linea actual
submarina existente, la cual atraviesa la Ensenada de La Paz, asi como la
instalacién de una subestacion eléctrica en la ciudad de La Paz, la cual sera
alimentada con lineas de 115 Kv.

Que conforme a lo manifesiado por la promovente, los residuos solidos
generados por el proyecto en todas las etapas, serdn frasiadados y
depositados al relleno sanitario municipal de la ciudad de La Paz. Por olra parle,
las aguas residuales generadas durante la stapa de operacion del desarrallo
turistico, seran tratadas en las plantas de tratamiento que se construiran en el
desarrollo turistico, utilizando &l sistema de floculacion idnica y la cual tendra un
crecimiento modular de acuerdo a2 lo gue requigra el proyecto, en lo que
respecta a los lodos residuales provenientes de dicha plantas seran utilizados
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en la elaboracion de composta o depositados en donde lo indique la autoridad
compelente.

Que con el fin de evitar la contaminacion al subsuelo por infiltracion de las aguas
de riego de los campos de golf con insecticidas o plaguicidas, la promovente
propuso la instalacion de un sistema de drenaje y recoleccion de lixiviados que
descargaran en la planta de tralamiento de aguas residuales, asimismo propone
gue los lagos se impermeabilizaran con la instalacion de una geomembrana
para prevenir la infiltracion de posibles fuentes de contaminantes.

Aunado a lo descrito en el parrafo anterior, la promovente, a fin de optimizar al
consumo del recurso agua, propuso la introduccidon del pasto bermuda
(Faspalum vaginatum), especie de alta tolerancia y resistenle a la salinidad y a
las plagas.

Que derivado de la evaluacion realizada por esta DGIRA a la MIA-R del
proyecto, asi como en los estudios ecologicos especiales e informacion
adicional, presenlados por la promovente, los impactos ambientales mas
significativos identificados y sus respectivas medidas de prevencion, mitigacion
y/o compensacion, son los siguientes:

a)  Peérdida de coberiura vegetal por las actividades de desmonte,
principalmente scbre la vegetacion de manglar (Laguncuw/aria racemosa,
Avicennia germinans ¥ Rhizophora mangle), especie referida en la NOM-
069-SEMARNAT-2001. Al respecto, la promovente propusoc como
medidas de prevencion, mitigacion ylo compensacién, la aplicacién de un
Programa de rescaie de flora, el establecimiento de un sendero botanico
para llevar a cabo actividades de educacion ambiental sobre |a importancia
de las especies de vegetacion nativa, un programa de recuperacion de
zonas de mangiar en mal estado, asi como un programa de manegjo,
conservacion y moniloreo de las areas de manglar a consearvar.

De tal efecto, esta DGIRA de conformidad con lo estipulado en el articulo
44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental, en su
fraccion lll que establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las
medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propusestas de
manera voluntaria por la promovente, para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente..., considera que las medidas
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propuestas por la promovente, son {écnicamente viables de
instrumentarse, ya que atienden a los impactos ambientales derivados por
perdida de la cobertura vegetal.

Alleracion del habitat de la fauna terrestre por |a pérdida-de la vegetacion,
afectando principaimente especies de reptiles, aves y mamiferos que son
los grupes de fauna mas reprasentativos que se encuentran presentes en
el predio del proyecto. Sobre el particular, la promovente propuso, como
medidas de mitigacién y/o compensacion, la aplicacidn de un programa de
rescate de la fauna presenle en el predio del »royecto y el establecimiento
de un corredor bioldgico a través de una zona de conservacion.

En relacion a lo anterior, esta DGIRA determina que las medidas
anteriormente descritas y propuestas, de manera voluntaria, por la
promovente, son congruentes con la naturaleza del proyecto y con los
impactos ambientales idenlificados y determina que son técnicamente
viables de llevarse a cabo.

Afeclacion al ambiente marino (calidad del agua y fauna marina presente
en la Ensenada de La Paz), por la actividad nautica derivada del trafico de
las embarcaciones durante la etapa de operacion de la marina propuesta
para &l proyecto. Al respeclo, la promovente propuso coma medida de
mitigacion, la instrumentacion de un programa de monitoreo de la calidad
del agua marina, asl como la utilizacion de una malla geotextil, para evitar
la dispersion de sedimentos durante las actividades de dragado para la
consiruccion de las abras de la marina.

Para |lo anterior, esta DGIRA establece. adicionalmente a lo propuesto por
la promovente, |z aplicacian de un Programa de Proteccién y Prevencion
al desequilibric ambiental que pudiera ocasionarse por las actividades
nauticas, durante la etapa de operacion de la marina, a las especies de
fauna marina que ufilizan la zona como nabitat. Dicho programa se
desglosa en la condicionante 6 dal presente oficio resclutivo.

Para el cumplimiento de las principzales medidas de prevencién, mitigacién
y compensacion, de los principales impactaos ambientales sefialados en los
incisos a, b, y ¢, anteriorments descritos, asi como las acciones adicionales
establecidas en la MIA-R evaluada. la promavente propusa llevar a cabo
un Programa de Implementacion de Medidas de Prevencién y
Mitigacién (pagina VI.13), en el cual presentd un cronograma
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calendarizado para la instrumentacion de las siguientes planes v
programas:

@Al Plan de ahorro en el consumo de agua.

&{ Plan de ahorro de energia.

0 Plan de manejo de residuos sdlidos.

@{] Programa de mantenimiento de playas limpias y conservacion da
dunas costeras.

& Plan de respuesta de fenomenos metecrologicos.

20 Plan de conservacion de corredoras biolégicos v manglares.

Plan de calidad del aire en vehiculos y maquinarias. _

Plan de emergencia para responder a riesgos asociados a

fendmenos meteorologicos

Plan de prevencion y combate a incendios

Plan de rescate de flora y fauna

Flan de monitoreo de calidad del agua marina frente al proyecto

De conformidad con el arliculo 35 parrafos primero de la LGEEPA que
establece, que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secrelaria se sujetara a lo que establezcan esta Ley, su
Reglamenio y las normas oficiales mexicanas aplicables, por lo que, en
observancia del Reglamenio de |z Ley General de Desarrollo Forestal
Sustenlable vigente, que en su articulo 52 fraccion IV, sefiala como uno de los
requisitos para el otorgamiento de la autorizacién del cambio de utilizacion de
terrenos forestales, la presentacion de la manifestacién de impacto ambiental o
su_autorizacion, y asi mismo |z NOM-022-SEMARNAT-2003 vigente, en su
numeral 4.18 establece que °...Queda prohibido el rellena, desmaonte, quema y
desecacion de vegeifacion de humedal costero, psra ser transformado en
patreros. rellencs sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o cualquier ofra
ohra gue implique perdida de vegetacion. gue no havsa sido suforizada por msdio
de un cambio de utilizacion de terrsnos forestales y especificadz en sl informe
preventive 0. en su caso, el esludio de impacto ambiental .” situaciones que
pueden identificarse como resultado del desarrollo del proyecto evaluado,
queda claro que esta Morma condiciona la ejecucion del proyecto a la abtencian
de |la autorizacion del cambio de utilizacion de terrenas forestales. Atento a lo
expuesio, esla unidad administrativa procedid a revisar las constancias gue
integraron el expediente administrativo en el que se actia, v se verifico que el 19
de enero de 2004 |a promovente prasentd copia de la minuta de la reunian
extraordinaria del Consejo Técnico Consultivo Forestal v de Suelos de Baja
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California Sur, realizada el 16 de diciembre de 2003, respecto a la solicitud del
cambio de uso de suelo de terreno foreslal para el desarrollo del proyecto,
acordando una opinion posiliva el Consejo Consultivo para dicha solicitud, tal ¥
como se cita en el resultando Xlll de este oficio resolutiva, asimisma, el 16 de
febrero de 2004, fue recibido en esta DGIRA copia de la opinion respecto al
cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el proyecto por parte de
Direccion General de Geslion Forestal y de Suelos de la Subsecretaria de
(Gestion para la Proteccion Ambiental de la SEMARNAT, siendo esta favaorable,
de igual manera el 24 de febrero la promovente presento copia certificada de la
autorizacion de cambio de utilizacién de terrenos forestales, otargada por la
delegacion federal de la SEMARNAT en el estado de Baja California Sur, tal y
como sé sefala en el resultando XVIIL.

36.  Que con base en la MIA-R, la informacion adicional, las opiniones recibidas y el
analisis ambiental realizado por esta DGIRA se determina que el proyecto es
viable de desarrollarse en el sitio propuesto, siempre y cuando la promavente,
aplique correctamente las medidas de miligacion ylo compensacion sefaladas
tanto en la documentacion presentada, como en la presente aulorizacion,

Con base en lo expuesto v con fundamento en lo que dispone el ardiculo 8, parafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda pelicion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerio conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecologica y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas
en dicho instrumenta juridica y en ofros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion 1, el
cual dispane que es faculiad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previsios en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi
como la regulacion de las acciones para la preservacion vy restauracion del equilibrio
ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zanas de jurisdiccion
federal; en la fraccién X del mismo arliculo que dispone que es facultad de la
Federacion la evaluacion del impacto ambisntal de las obras y actividades a que se
refiere el arliculo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedician de las autorizaciones

correspondientes; a lo establecido en el primer parrafo del articulo 28 que dispone que
\{&/ la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacié. de obras vy actividades que

i g “Desarrolky Paraiso del Mar
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puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables, fraccion VI, del mismo articulo 28, que dispona que el

‘cambio de uso de suelo en areas forestales, en selvas y zonas aridas requiere

prevlamenta de la aulorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretarfa
afecten Ics ecas[&ternas cosleros requenrdn previamente la autorizacion en materia de
Iimpaclo ambiental de la Secretaria, fraccidn X del mismo articulo 28, que dispone que
las obras y actividades en humedales, manglares...y esteros conectados con el mar,
asi como en sus litorales o zonas federales requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria, requeriran previamente la autorizacion
en materia de impaclo ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del articulo 35
que dispone que una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria Iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud
se gjuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e inlegrara el expediente respectiva en un plazo no
mayor de diez dias, en el sequndo parrafo del mismo articulo 35 que determina que |a
Secretarla podra solicitar aclaracicnes, reclificaciones o ampliaciones al contenido de
la manifestacion de impacto ambiental que le sea presentada, en el Ultimo parrafo del
mismo articulo 35 que dispone que la resolucidn que emita la Secretaria solo se
referira a los aspeclos ambientales de las obras y actividades de que se trate; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental que se citan a continuacion: arficulo 2: que establece gue la aplicacion de
este Reglamenlo compete al Ejecutivo Federal par conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en las fracciones |, ll, IV, V, IX, XIl, XIII, XIV, XVI y
XVl del articulo 3 del mismo Reglamento a través de Izs cuales se definen diversos
conceplos gue aplicaron en este caso y para este proyecto; en la fraccion | del articulo
4 que dispone que compsete a la Secrelaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
rescluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades
a que se refiere el presente reglamento, en la fraccidn [l del mismo articulo 4 del
Reglamento el cual determina que compete z |z Secretaria solicitar |a opinién de otras
dependencias y de experios en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones
de impacto ambiental en sus diversas modalidades y la fraccion VIl del mismo articulo
4 del Reglamento que generaliza las compstancias de la Secrataria; en |a fraccion | del
inciso O) del articulo 5 del Reglamento gue el cambio de uso de suelo en areas
forestales, asl como en selvas y zonas aridas requieren la evaluacién previa en materia
de impacto ambiental; en el inciso Q) del mismo articulo 5 del Reglamento que dispone
gue los Desarrcllos Inmaobiliarios que afecten los ecosistemas costeros requieren la
evaluacion previa del impacto ambiental, en el inciso R) del mismo articulo 5 que
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establece que las obras v aclividades en humedales, manglares... vy esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales requieren la
evaluacion previa del impacto ambiental; en el primer parrafo del articulo 9 del mismo
Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la
Secrelaria una manifestacion de impacto ambiental, en la modalidad que corresponda,
para que esta realice la evaluacion del prayecto de la obra o actividad respecto de la
que solicita autorizacion y el articulo 11 del mismo Reglamento que define cuando
procede la presentacidn de una manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
regional; en el articulo 14 que da la posibilidad de que la promovente de un proyecto
gue requiere la evaluacion del impacto ambiental y a la vez va a requerir el cambio de
uso de suelo de areas forestales o selvas, presente en una sola manifestacion de
impacto ambiental la informacién relativa a ambos proyestos, en los articulos 44, 45,
46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe sequir la Secretaria para emitir la resolucidn sobre la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte de la promaovente, y en el arliculo 51 del mismo Reglamento, el
cual dispone que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias
raspecto del cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autarizaciones,
cuando durante la realizacién de las obras puedan praducirse dafios graves a los
ecosistemas; en el arliculo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal
que dispone que en el Reglamenio Interior de cada una de las Secretarias de
Estado..., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
alribuciones de sus unidades administrativas, en el articulo 26 de la misma Ley que
dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo de la Union y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion X! la relativa a la
evaluacion y diclaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental: as Normas
Oficiales Mexicanas NOM-059-SEMARNAT-2001, que establece la proteccion
ambiental, enlista las Especies nativas de México de flora y fauna silvestres, define sus
categorias de riesgo y dispone las especificaciones para su inclusion. exclusion o
cambio en la lista de especies en riesgo y NOM-022-SERIARNAT-2003. que establece
las especificaciones pars la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable
y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar; la fraccién X del
articulo 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo que dispone que la
Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacion de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que le formulen Yy que en
\@/ aste caso fal pelicion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto: del

articulo 19 que establece y define las faculiades genéricas gue tienen los Directores
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Generales de la Secrelaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales v en el articulo
27 fraccion Il del mismo Reglamento que establece que esta Direccion General de
Impacto y Riesgo Ambiental tiene la alribucion de evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental... de las obras y actividades competencia de la
Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion,

Por lodo lo antes expueslo, con sustento en las disposiciones y ardenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso y para esta proyecto, esta Direccion
General de Impacto y Riesgo Ambiental en el ejercicio de sus atribuciones. determina
que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, por lo lanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite en
retarencia a los aspectos ambientales del proyecto “Desarrollo Paraiso del Mar", as|
como del impacto ambiental derivado del cambio de uso del suelo de 247.36 ha de
vegetacion de matorral sarcocaule, salilrales, dunas posteriores y manglar, promovido
por la empresa Desarrollos Punta La Paz, S. de R.L. de C.V. con pretendida
ubicacion en la peninsula conocida con el nombre “El Mogote”, en las inmediaciones
de la ciudad de La Paz, municipio de La Paz, estado de Baja California Sur.

El predio del proyecto se ubica en las siguientes coordenadas geograficas:
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El predio de pretendida ubicacion del proyecto presenta las siguientes colindancias:

~ Colindancias
Merte Bzhia de Ls Paz
Sur LaEnsensdadela Par
Esls Boca de la Ensenadade La Paz
Suroeste | Predios restantas de la Peninsula del Mogote

La superficie total del cambio de uso de suelo de terrenos forestales es de 247.36 ha,
distribuidos de acuerdo z |z siguiente tabla y con un valumen a remover de vegetacion

forestal de 5,386.6138 m*:
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Tlpo de vegelacion Superficie (ha)
Manglar [ 1.19
Salitrales 7.58
Dunas 4217

Malorral sartocaula 196.42
Total 247.36

El proyecto consiste en un desarrollo turistico residencial, lotificacion y urbanizacion de
504.31 ha en la parle terrestre y un desarrollo nautico de 39.0 ha en la zona marina,
colindante con la Ensenada de La Paz, dividido en 2 etapas, las cuales consisten en
las siguientes obras y aclividades:

Etapa Conceptos BHTI Y ]
| Primera cHotelere, 1,350 unidades de holel en un area de 13.56 ha, con sus réspactivas
(23Z.07 ha) areas pablicas como restaurantes, alberca v bar.

nResidencial mullifamiliar, 1,586 unidades en cuatro Iotes (26.88 ha), incluyendo sus
areas de sarvicios, pablicas y recraativas.

aResidancial unifamiliar, 338 unidades en un arsa de 18.71 ha.

- Area comercial, con caraclerislicas arquitecténicas de pusblo mexicano,

sArea recraativa poblica, la cual Incluird campos daportives como fitbal, basketball,
boliche de pasto entre otros,

ol campos de golf de 18 hoyos cada uno, ieniendo una casa club con todos los
senflcios v un area residencial inicizl can 95 unidadas an asta alapa en 154,44 ha
uMarina exterior de 224 aspacics an esta elapa, ademas sa landrs un muella para

carga ¥ descarga, edificio lerminal y servicios genarales

v Vialidad.

u Marina seca en un afea des 3.38 ha. -
Segunda cHolelero, 700 unidades de hotel, en 7.03 ha, con sus arsas publicas como
(272.25 ha) reslauraniss, atharca v bar

o Residancial multifamiliar, 840 unidades 2n un drea de 11.01 ha, I2s cuales inclulran
=Us areas de ssrvicios, plblices y racreativas,

: = Residancial unifamiliar, 1,348 unidadas en un 4réa de 79.08 ha.

=Marina, 311 28pacios para embarcacionas, dando un fotal de 535,

>\Vialidag.

Las superficies a utilizar, asl como los porcentajes correspondientes con respeclo 2 la
totalidad del area, son los siguienies:

Dsscripcion del proyecto Mo. de unidades MNiveles = Superficie (ha)
Residencizal unifamiliar 1,686 2 88.74
#‘l Resldencial multifamiliar 2236 B g 37.89
Hetelsro | 2,050 - 5] 20.58
‘\‘/ Area comercial hotelera y 70 (hotelsras) | 11.31
g "Desarmollo Paraiso del Mar”
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Area comerclal residencial multifamiliar 50 (condominales) |
Arca comercial =] 70 locales comerciales | 2 4.5
Pargua recrealive 3.86
Marina seca .38
Campo de golt 139.27
Servicios generalas 2 388
Vialidad _ 40,13
Area verde natural con reslriceién al mangle 88.05

| Corredor biclogion _ S2es |

TOTAL = 504.2

Las caracleristicas de cada conceplo que conformaran el proyecto son |os siguientes:

Residencial Unifamiliar y Multifamiliar.- Este conjunto se pratende desarrollar en
nueve zonas, las cuales cubrirdn un area de 136.68 ha. En esta superficie se alojaran
3,922 unidades residenciales unifamiliares v multifamiliares, el nimero de niveles por
edificar sera de 6 para los usos residenciales multifamiliares v de 2 para el residencial
unifamiliar, todos los lotes se sujetaran a las restricciones marcadas por la norma de area
libre frente al mar de 30 metros y cuando colinden con vialidad sera de 10 metros.

Hotelero.- El conjunto hoielero contard con 2,050 unidades, 5 niveles de altura coma
maximo y lotes minimos de 5 ha, un porcentaje de areas verdes del 50 % del tatal del
lote, un coeficiente de desplante (COS) del 50 % vy un coeficiente de construccién (CUS)
del 70%. Todos los lotes contaran con las restricciones marcadas por la norma de area
libre frente al mar de 30 metros y en la colindancia con la vialidad sera de 10 metros.

Area comercial hotelera y Residencial Multifamiliar.- Este conjunto tendré un total de
70 unidades hoteleras. 50 unidades residencial/multifamiliar v 70 locales comerciales, en
un area de 11.31 ha. También se incluird un mercado de productos del mar con apoyo
de los pescadores locales, 5 restaurantes. una iglesia, estacionamiento publico y area de
servicios, en una superficis de 4.5 ha.

Para esta zona se considerard un maximo de dos niveles, un parceniaje de area verds
del 45 % por lote, un coeficiente de desplante (COS) de 50 % y un coeficiante de
construccion (CUS) del 70 %. El area a ocupar por &l conjunto comercial en total sera de
15.81 ha.

Parque recreativo. Se desarrollard en un 4res de 3.86 ha, el cual contard con 4reas
verdes, andadores y canchas deportivas.

‘Desarmrolio Faraiso dal Mar”
Dasarmollos Punta La Faz. S de Rl de W
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Campo de golf. El desarrolle incluira 2 campos de golf de 18 hoyos cada uno v con
lagos artificiales (4.7 ha) impermeabilizados con membranas que previenen la infiltracién
de las aguas fratadas. Su disefio respetara al maximo las caracteristica naturales de |a
zona en un area de 138.27 ha. El riego de estas areas serd con agua tratada y salobre, e
incluira una casa club con todos los servicios para los visitantes.

Corredor biolégico. El érea destinada serd de 52.68 ha y pretende conservar la
vegetacion existente. Esle se localizara principalmente en los alrededores de la vialidad
principal y dentro de esta franja de corredor biologico se localizaran 7 hoyos del campo
de golf, asimismo en la construccion de las vialidades se estableceran pasos de fauna de
3 metros de ancho y 7 metros de largo (4 tubos de 36 pulgadas de diametro).

Marina seca. Se desamollara en el sitio donde se ubican 3 canales interiores, abarcado
un area de 3.38 ha.

Servicios generales. E| area para esle uso sera de 3.86 ha, misma que se destinara
para la instalacion y alojamiento de plantas desalinizadoras, areas de mantenimiento,
almacenes y planta de tratamiento de aguas residuales.

Muelles de la marina. El proyecto contempla una marina exteriar con 535 posiciones.
de atraque que se organizaran en 2 conjuntos de muelles en peine, denominados |
oriente para 224 posiciones de afraque vy |l poniente para 311, malecan, rampa de
botado asi como su canal de acceso, sobre una superficie marina de 20 ha.

Muelle para el ferry. Localizado a 800 metros de la marina, hacia &l oriente del borde
maritimo del terreno. estara compuesto por una plataforma de accesa al muelle, una
plataforma de cperacionas ¥ un muelle para el ferry y aqua-taxis.

Area verde natural. La superficie que ccupara esta area sera de 88.05 ha.

Vialidades internas . Tendran una superficis total de 40.73 ha. las cuales seran de tres
tipo de vialidad can distintos anchos (32.00, 17.50 y 13.50).

La promovente se encargara de realizar las siguientes obras v actividades durante las
diversas etapas del proyecto:

. Preparacion del sitio:

“{V 1) Desmonte v despalme. :

@ Desammollo Paraiso del Mar®
Dezarmmolles Funfa Lla Paz, S.de B.L da C V.
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2) Limpieza de areas desmontadas.

3) Excavaciones, cortes, compactaciones y nivelaciones.

4) Dragado de 47,745 m® del frente maritimo y 28, 739 m® para el canal de acceso
a la rampa de botado para la marina seca.

Construccion:

1. Construccion de un bordo, el cual contara con la instalacion de una malla
geotexlil para la contencion del material de dragado.

2. Conslruccion de vialidades internas, con las siquientes caracteristicas:

a) Vialidad principal tipo A de consta de 4 carriles con camellon de 4 m vy
guarnicion de pecho paloma con un ancho de 39 metros.

b) Vialidad tipo B consta de 2 carriles guarnician pecho paloma con un ancho
de 17.50 metros.

c) Vialidad tipp C Consta de 2 carriles guamicion pecho paloma con un
ancho de 13.5 metros.

d) Construccion de un estacionamiento de servicios y paradas de taxis
internos.

3. Construccién de la marina exterior con 2 conjuntios de muelles, el peine |
oriente para 224 posiciones de atraque y el peine |l poniente para 311
posiciones de atraque.

4. Introduccion de red eléctrica, hidraulica y telefonica.

5. Construccian e instalacion de 8 plantas de tratamiento de aguas residuales con
las siguientes capacidades: 5.49 litros/seg, 2.14 litros/seg, 11.60 Itros/seg,
8.05 litros/seg, 4.99 litros/seg, 4.07 litros/seg, 41.93 litros/seg v 0.83 litros/seq.

6. Instalacion de cable marino de 20 MVA de aislamiento y diametro de 3.74", Ia
longitud eslimada para los puntos de conexion en tiera firme sera de 850
metros.

7. Colocacion de sefalamienios vialss. cuidado de flora y fauna.

8. Construccion de un canal perimetral al camino de acceso a la marina y ala
viglidad de acceso al muelle para ferry, de 15 metros de ancha y una longitud
de 250 metros parz llegar a la profundidad de 3 metros.

9. Construccion de las siguientes obras provisionales:

a) Un campamento para albergar 200 trabajadores (600 m?), ubicado en &l
area de servicios.

b) Un comedor (450 m?).

c) Unalmacén (400 m?).

d} Una bodega cubierta y descubierta (1,000 m%)

‘Desamolin Paralso dal Mar™
Desamollos Punia La Faz, S de Rl de C.V
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e) Un taller (200 m*).
f)  Un &rea de oficinas (350 m?).
g) Un érea de estacionamienta (600 m*).
h) Instalacion de sanitarios portatiles.
10. Inslalacion de duclos para drenaje pluvial.

lll. Operacion y mantenimiento:

a) Suministro del servicio de agua potable, energia eléctrica y teléfona.

b) Mantenimiento de la red de energla eléctrica, plantas desaladoras y plantas de
tratamiento de aguas residuales.

c) Manejo y control de residuos sélidos y liquidos.

d) Recoleccion de basura domestica y traslado al relleno sanitario existente en la
ciudad de La Paz.

e) Programa de mantenimiento para los campos de golf y jardineria.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendrd una vigencia de guince afos para la
preparacidn v construccion de las obras y aclividades del proyecto, las cuales se
realizardn en dos etapas, de acuerdo con lo establecida en el pragrama general de
trabajo de la pagina I1-54 y II-55 de la MIA-R, v veinte anos para la operacion y
manlenimiento del proyecto. El primer plazo comenzara a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y el segundo, una vez que haya vencido el primero.

La vigencia del proyecto podra ser rencvada a solicitud de la promovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los términos vy
condicionantes del pressnte resolutivo, asl como de las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacion establecidas por la promovente en la MIA-R y en |a
informacion adicional presentada. Parz lo anterior, deberé solicitar por escrito a la
DGIRA la aprobacion de su solicitud, con una anticipacion de 90 dias. previo a la fecha
de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafarse de -n informe suscrito por el
representante legal de |z promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de gue
se presenta bajo protesia de decir verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de
la promovente a la fraccion | del articulo 247 del Cadigo Penal Federal.

‘Desamolio Paraiso dal Mar”
Desarrolios Punde Le Paz 5 de RL de TV,
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El informe antes cilado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma v
resultados alcanzados con el cumplimiento a los términos y condicionantes
astablecidos en la presenle autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la
delegacion federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente a través del
cual, dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dada cumplimiento
a los lerminos y condicionantes establecidos en la presente autorizacién en caso
contrano, no procedera dicha gestion

TERCERO.- La presente resolucion no autariza la construccion, operacidn y/o
ampliacion de ningun tipo de infraestructura que no esté lislada en el término primero
del presente oficio, sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a
cabo cualquier aclividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o
indiractamente vinculados al proyecto, debera solicitar a esta DGIRA la definicion de
competencia y madalidad de evaluacién del impacto ambiental para cada una de las
obras y actividades gque pretenda desarrollar, La solicitud contendra un resumen |
general de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales '
presenies al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera
presentar a la DGIRA para su evaluacion, la MIA respectiva.

CUARTO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el
Articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materiz de evaluacién del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacion, para que esta DGIRA proceda, conforme a lo establecido en su
fraccion |l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que
no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el supuesto caso que decida realizar modificaciones al
proyecto evaluado y dictaminado de manera procedente condicionado a través del
presente instrumento, debera hacerlo del conocimiento de esta DGIRA, de manera
previa a su realizacion, en los términos previstos en los articulos 28 del Reglamento de
la LGEEPA en materia de evaluacion del impacta ambiental, con la informacion
suficiente y detallada gue permiiz analizar a esta autoridad, si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasan los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente, asi
como lo establecido en los términos y condicionantes del presente oficio resolutivo,
“&/ Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta DGIRA, previo

,ﬁ ' “Desarroflo Paralso del Mar”
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al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar. Para que con toda
oportunidad determine lo procedente. Queda prohibido desarrollar obras y actividades
de preparacion del sitio, construccion, operacién y mantenimiento distintas a las
senaladas en la presante autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, la presente resolucion se
refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
lermina primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las auloridades
Iocales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccian, quienes determinaran
las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la
realizacion de las obras y actividades del proyecto en referencia. '

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que eslablece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucién comrespondiente en la que podréa autorizar de manera
condicionada la obra o aclividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la
actividad de que se frate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta
DGIRA establece que la construccion, aperacion, mantenimiento y abandono de las
obras autorizadas del proyecto, estaran sujelas a la descripcién contenida en la
manifestacion de impacto ambiental, modalidad regional. a los planos incluidos en ésta,
en su informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

La promovente dehera:

1. Con base en lo estipulado en el arliculo 28 de la LGEEPA que define gue la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras
y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos. rebasar los limites Y
condiciones eslablecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y el articulo 44 del Reglamento de la LGZEPA en materia de impacto
ambiental, en su fraccion |1l que establece que, una vez concluida la evaluacion

b 4‘@1 Desarmolio Faraiso dal Mar
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de la manifestacion de impacta ambiental, la Secretaria podré considerar las
medidas preventivas, de miligacion y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente, para evilar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta DGIRA establece que la promovente debera
cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, mitigacion, ylo
compensacion gue propuso en la MIA-R del proyecto, en los estudios ecoldgicos
especiales y en la informacion adicional del mismo, las cuales esta DGIRA
considera que son viables de ser instrumentadas y congruentes con el tipo de
afectacion gue se pretende prevenir, mitigar ylo compensar.

Conforme a lo propuesto por la promovente de manera voluntaria en la MIA-R,
deberd presentar ante esta DGIRA con una periodicidad semestral, un informe
pormenarizado de los resultados de la aplicacion de los programas ambientales
descritos en el considerando 34 del presente oficio resolutivo, asi como de
aquellos establecidos como condicionantes en el presente oficio.

Dicho informe debera reflejar que los resultados obtenidos por la aplicacién de los
programas ambientales, versan en la mejora de las condiciones ambientales
prevalecientes en la zona, y no en el deterioro de las mismas,

De conformidad con lo establecido en el considerando 21 del presente oficio, y
con fundamento en lo gue estipula el pentitimo parrafo del articulo 35 de la
LGEEPA que faculta a esta autoridad para exigir el otorgamiento de seguros o
garantias respecto del cumplimiento de las condicionantes establecidas en esta
autorizacion y, foda vez que el articulo 51 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del impacio ambiental, establece que |la Secretaria podra
exigir el otorgamiento de estos insirumentos de garantfa respecto del
cumplimiento de las condicionanies establecidas en esta resolucion, cuando
durante la realizacion de las obras puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas y que, el -mismo precepio establece oue pueden producirse danos
graves d los ecosistemas cuando... “Il. En los lugares en que se pretenda realizar
la obra o actividad existan cuerpas de agus, aespecies de flora y fauna silvestre o
especies endemicas, amenazadas, en peligro de extincidn o sujefas a proteccion
especial’, ¥ dado que seglin lo manifestado en la MIA-R del proyecto, en los
estudios ecclogicos especiales elaborados por la promovente y presentadas
anexos a la MIA-R como parte integrante de la misma, se reporta que |a riqusza
de |a biota del predio se encuentra representada por 66 taxas distribuidas en 29
familias para fodo el Mogote, con una representacién del 59% de la flora en al
predio, asimismo la superficie que ocupa la vegetacion de manglar corresponde a

"Desarmoiio Paralso del Mar®
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108.9 ha, cuyas especies predominantes se encuentran catalogadas por la
norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001. Asi como tambien se
encontraron 36 especies de fauna, de las cuales dos se encuentran dentro de la
norma en cita y una endémica de la peninsula de La Paz, el reslo de especies
reportadas en NOM-059-SEMARNAT-2001 son especies migratorias que llegan
al Mogole, lal y como fue indicado en el Gltimo parrafo del considerando 21 del
presente oficio; y, toda vez que el articulo 86 de la LGEEPA faculta a la
Secrelaria para aplicar las disposiciones que saobre la preservacion de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA vy otras leyes, la
promovente deberd presentar a esta DGIRA, en un plazo de seis meses
contados a partir de la fecha de recepcion de la presente autorizacion, la
propuesta de adguisicién de un instrumento de garantia que asegure el debido
cumplimiento de los léminos y condicionantes enunciados en el presente oficio
resolutivo. El tipo, monto y mecanismo de adquisicion de dicho instrumento
respondera a los resultados de un estudio técnico-econémico que presente la
promavente, atendiendo al costo econdmico gue implica el cumplimiento de |os
términos y condicionantes, asl como al valor de la reparacion de los dafos que
pudieran ocasionarse por el incumplimiento de los mismos. Dicha propuesta sera
revisada y aprobada par esta DGIRA.

4. De conformidad con lo propuesto por la promovente en la MIA-R, asi como en
los estudios ecologicos especiales, de flora y fauna (pagina 79); de manglares del
Mogote, B.C.S. (paginas 54 a 56) y el de dinamica de dunas del predio "El
Mogole" (pagina 70) anexos a la misma; en relacion a las dreas de conservacion
propuestas en el predio del prayecto (corredar bioldgico, zonas de manglar v
dunas), v toda vez que el articulo 1 de |la LGEEPA, establece las bases para
lograr la preservacion del ambiente y de la biodiversidad, v de que &l articulo 15
fraccion IV de la Ley antes mencionada, ordena que quienes realicen obras v
actividades que afecien o que puedan afeciar el ambiente, estan obligados a
prevenir..., los danos que causen, asi como asumir los costos gque dicha
afectacion implique; el establecimiento de areas de reserva y compensacion san
entendidas por esta DGIRA con el mismo objelive y significado que establece la
LGEEPA para las Areas Naturales Protegidas del pais, aspectos que estan
dispueslos por el arliculo 55 fraccicnes |, Il vy Il de la LGEEPA y. que para aste
proyecto, la iniciativa es asumida por la promovente, para preservar un
ambiente natural representativo dal ecosistema dentro del cual se ubica el
proyecto, con el fin de salvaguardar |a diversidad genetica de las especies
presentes en este ecosistema, bajo un aprovechamiento sustentable del mismo.

ﬁv’ De tal efecle. las iniciativas propuestas por la promovente y aprobadas en el
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presente oficio par la DGIRA, con @l fin de llevar a cabo una serie de actividades
tendientes al manejo, conservacion y monitoreo de los ecosistemas presentes en
el area, deberan traducirse en la estructuracion dc un programa de manejo, el
cual debera establecerse como un instrumento similar a la figura establecida por
el articulo 3, fraccion XI del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion en Materia de Areas Naturales Protegidas, qua para
este proyecto y caso especifico, deberd considerar para cada uno de los
elementos referidos, los aspectos que a cantinuacion se detallan en cada
apartado, ingresando a consideracion y validacion de esta DGIRA, la propuesta
del citado programa de manejo, en un plazo de 6 (seis) meses contados a partir
de la recepcion de la presente resolucion:

A. La delimitacion precisa del area, sefalando la superficie, ubicacion y en su
caso la zonificacion comespondiente para cada una de las unidades
homogéneas sujetas a conservacion y manejo (Zena de Manglar, Corredores
biolégicos y Zona de dunas costeras).

B. Caracterizacion del sistema ambiental, que debera incluir un inventario de los
factores ambientales significativos y que pueden ser objeto de alteraciones,
considerando para su seleccion, los siguientes crilerios:

Relevancia: los factores deben proporcionar informacion importante,
Operatividad: los factores deben ser facilmente manejables, y
Necesidad y suficiencia: no abusar de datos descriptivos e indtiles
para ocultar la carencia de datos verdaderamente relevantes.

C. Descripcion de actividades que podran llevarse a cabo en las areas
correspondientes y las modalidades y limitaciones a las que se sujelara su
Manejo.

D. Los lineamientos generales para su administracion.

E. Subprograma de monitores de calidad ambiental, el cual tiene como objetiva
identificar, a través de |a valoracion de indicadores ambientales, la integralidad
de los ecosistemas sujetos a conservacion, v su grado de resiliencia ante los
efectos del desarrollo del proyecto. Si durante el desarrollo de los monitoreos
se detectara alguna modificacion grave en el ambiente que ponga en riesgo el
equilibrio ecoldgice, deberan desarrollarse las medidas correctivas pertinentes
de urgente aplicacion a mediano y largo plazo, informando las acclones
realizadas a esta DGIRA, en un plazo gue no excedera en 5 dias posleriores a
sU realizacian.
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F. Los lineamientos para la realizacion de las acciones de preservacion Yy
restauracion en su caso.

Con el objeto de proteger las especies presentes en el predio y listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2001, conforme a lo descrilo en el considerando 20 del
presente oficio resolutivo y con fundamento en lo qua dispone el articulo 83 de la
LGEEPA que define que el aprovechamiento de los recursos naturales en areas
que sean el habitat de especies de flara o fauna silvestre, especialmente de las
endémicas, amenazadas o en peligro de extincién, debera hacerse de manera
que no se alleren las condiciones necesarias para la subsistencia, desarrolio y

gvolucibn de dichas especies y dado que en el articulo 79 de la LGEEPA se

gstablece que para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la fauna
silvestre, deberan considerarse entre otros, el criterio de que las especies
amenazadas, en peligro de extincion o sujelas a proteccion especial deben ser
preservadas (fraccion |1l del articulo 79 de la LGEEPA), la promovente debera
elaborar v presentar la propuesta de! Programa de Rescate y Trasplante o
Reubicacion de las especies de flora y de fauna incluidas en los listados de |a
norma en cita. Dicho programa debera ser ingresado a esta DGIRA para su
validacion en un plazo que no excedera de 60 dias posteriores a la recepcion del
presente oficio resolutivo.

En el programa deberan definirse las metodologias y procedimientos a utilizar
nara llevar a cabo las acciones de rescate y trasplante, los criterios tecnicos para
la seleccion de dichos procedimientos y metodologias vy los indicadores que se
utilizaran para evaluar el éxito de las acciones y las medidas a asumir ante la
evidencia de resultados desfavorables.

En los espacios destinados para convertirse en areas verdes o jardines del
proyecto, deberan conservarse los sjemplares de estas especies y las que
tengan que ser retiradas del sitio que actualmente ocupan, preferentemente
deberan ser trasplaniadas a las futuras areas verdes. De no ser posible, los
gjemplares deheran ser frasplantados a las dreas aledanas a la superficie donde
se establecera el proyecto.

Fara el resto de las especies de vegetacion presentes en el predio y que no se
encuentren dentro de |a norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, &l
programa definira v justificara las especies que seran rescatadas y trasplantadas,
asi como su destino e indicadores y medidas a asumir ante la avidencia de
resultados desfavorables.
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Tal v como fue manifestado par la promovente en la MIA-R del proyecto, las
actividades de rescale y trasplante se apoyaran en la creacion de un vivero dentro
del predio, para el albergue temporal de los gjemplares.

Fl pragrama debera conlener, al menos, los siguientes rubras:

a. Objelivos y alcances.

b. Criterios para la seleccion de especies.

¢. Antecedentes vy evidencia técnica que asegure la viabilidad exitosa del
trasplante de los ejemplares.

d. Relacién y definicion de los indicadores a utilizar que ofrezcan evidencia del
resultado favorable del rescate o el trasplante realizado.

e. Ublcacién, caracteristicas y descripcion de la operacian del vivero.

f. Identificar, describir y programar la aplicacion de las técnicas de rescate, por
especie, senalando el o los estadios de los organismos que seran
incorporados al programa (semilias, plantulas, adultos).

g. Censos que incluyan el numero total y talla por uspecie, de los individuos que
seran removidos y trasplantados.

h. Incluir un plano a escala 1:7500, en el cual se senalen las areas donde se
trasplantaran los ejemplares, con la simbologla objetiva que permita
identificar a cada ejemplar de acuerdo a su especie.

i. Acciones emergentes cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea menor
al valor predefinido para &l indicador respectivo.

j. Calendarizacion de aclividades.

El principal indicador de éxito del programa debera esltar en funcion de la
sobrevivencia de los individuos rescatados y de que se mantenga la estructura de  __
la diversidad reportada para el sitio del proyecto en la MIA-R.

6. Derivado de la necesidad de atendsr la prevencion a desequilibrios ecologicos
potenciales que el proyecto pudiera ocasionar como resultado de los impactos
ambientales sobre la presencia de especies marinas en la bahia, tal y como se
sefiala en los considerandos 25 v 34 del presente oficio resolutivo v con el objeto
de asequrar el cumplimiento del Articulo 1 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al ambiente en lo relativo & lo dispuesto en sus
fracciones Il y I, las cuales establecen que dicho instrumento juridico tiene por
objeto la preservacion. la restauracion y el mejoramiento del ambiente y la

\Q\@ preservacion y la proteccién de la biadiversidad. De igual forma considerando que
la fraccion 1l del Articulo 15 de la LGEEPA establece que las autoridades y los
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particulares deben asumir la responsabilidad de la proteccion al equilibrio
ecoldgico, se destaca ademas que, dado gue la fraccion VI del misma Articulo 15
en comento, dispone que el ejecutivo Federal y en este caso la Direccion General
de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Nalurales observard el principio de politica ambiental eslablecido para prevenir
las causas que generan o que pudieran generar los desequilibrios ecologicos Y
dado que la fraccion XI del misma Articulo 15 de la LGEEPA dispone que en el
gjercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado para regular y
promover las acciones de los particulares, deberan considerarse los criterios de
preservacion y restauracién del equilibrio ecologico, esta Direccion General de
Impacto y Riesgo Ambiental dispone gue la pron.ovente debera proponer un
Programa de Proteccion y Prevencién al desequilibrio ambiental que pudiera
ocasionarse por las actividades nauticas, durante la etapa de operacian de la
marina, a las especies de fauna marina que utilizan la zona como habitat. Dicho
programa debera estar compuesto de dos apartados, el primero basado en el
seguimiento sisteratico de la calidad del agua de la Ensenada de La Paz para
identificar indicios de contaminacion ya sea por la disposician de aguas residuales
provenientes de las embarcaciones; o por posibles lixiviados provenientes de las
actividades del proyecto, el segundo apartado del programa, debera estar
enfocado al seguimiento de la productividad primaria de la Ensenada de La Paz y
la contribucion a este proceso de las areas de manglar presentes en el predio el
mogote. El programa de sequimiento de |z calidad del agua se aplicara antes del
inicio de la construccidn del proyecto con el objeto de identificar con antelacion el
gstado inicial de la calidad del agua, cuyas condiciones propician la presencia de
especies marinas. El programa sera aplicado durante la vida 0til del proyecto v
debera estructurase al menos de la siguiente manera:

a. Establecer una red de estaciones de seguimiento para la toma de muestras a lo
larga del gje de |z Ensenada de La Paz, al sur del mogote.

b. Los parametros prioritarios que la promovente debera incluir en los trabajos de
seguimiento deberén ser aguellos que sean indicadores de |la presencia de
especies de fauna marina, para lo cual las condiciones aciuales favorecen el
habitat de estas especies. ||

Plano base en el qus s2 sefale la localizacion de las estacionss de muestreo.

d. Calendarizacion de |a periodicidad del musstreo atendiendo tanlo las etapas que
integran el proyecto como la variacion potencial que pudiera registrarse en las
§ diferentes estaciones del afio (estiajes y lluvias).
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a. Melodologia a desarrollar.

f. Las lecturas de los parametros establecidos en el inciso b) no deberan rebasar
los registros obtenidos en las evaluacionas iniciales, esto es en aquelias que se
haran antes de iniciar la construccion,

g. Medidas a adoptar en caso de que los resultados de los muestreos obtenidos
determinen la presencia de contaminantes que pudieran afectar las especies
marinas presentes en la Ensenada de La Paz, estudiada y que sean atribuibles
al desarrollo del proyecto.

El documento del programa deberd ser ingresado a esta DGIRA, previo a su
puesta en operacion, para que esta unidad administrativa en un término que no
debera exceder de treinta dias, emita el dictamen respectivo. En caso de que la
DGIRA no emita su dictamen en ese periodo la promovente asumira que el
programa fue aprobado.

Una vez aprobado el programa, la promovente debera presentar a la DGIRA un
informe con el reporie v la interpretacion de las lecturas registradas, en un plazo
que no excedera de treinta dlas posteriores a la toma de |la muestra y a la
obtencion de los resullados, Esla lectura sera considerada como la condicion inicial
de la calidad del agua.

Los muestreos deberan realizarse de manera mensual; sin embargo, cada seis
meses la promovente presentara a la DGIRA el informe acumulativo que incluya
las lecturas y los andlisis del periodo respectivo. Asl mismo y de ser el caso,
detallara en el informe las medidas emergentes que se hubieran aplicado y los
resultados obtenides. Con la misma periodicidad y con el mismo alcance, la
promovente remitira copia de su informe a la Delegacién Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el estado de Baja California
Sur.

7. Con fundamento en lo gue establece el articulo 5 fracciones X y Xl de la
LGEEPA, gue se refiere a las facultades de la Federacion para la evaluacion del
impacto ambiental de las obras y actividades. contempladas en el articulo 28 de
la misma Ley, asi como a la obligacion de regular el aprovechamiento
sustentable, la proteccion y preservacion de los recursos forestales, el suelo, las \
aguas nacionales. |a biodiversidad, la flora y la fauna y los demas recursos
naturales de su compstencia, en vinculacion con lo dispuesto por &l articulo 15
fraccion IV de la Ley en cita, cuyo alcance determina que el Ejecutivo Federal.,
para la formulacién y conduccién de la politica ambiental, debera observar los

\@/ principios, como el de obligatoriedad al que estan sujetos guienes pretendan

i
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realizar obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, quienes
tendran que asumir los costos que dicha afectacion impliguen, asi coma can base
en lo dispuesto por el articulo 79 de la LGEEPA, el cual determina gue para la
preservacion y aprovechamiento sustentable de flora y fauna, se consideraran los
criterios de preservacion de especies endémicas, amenazadas, en peligro de
extincién o sujetas a proteccion especial, la preservacion de la biodiversidad, vy
del habitat natural de las especies de flora y fauna, articulo 83 de la misma Ley, el
cual especifica que el aprovechamiento de los recursos naturales, en areas que
sean el habitat de especies de flora o fauna silveslres, especialmente de las
endémicas, amenazadas o en peligro de extincion, debera hacerse de manera
que no se alteren las condiciones necesarias para la subsistencia y desarrollo de
dichas especies; siendo aplicables los preceptos que anteceden, de manera
particular al proyecto evaluado, ya que pretende el aprovechamiento de un
cuerpo de agua que constituye un bien nacional, en donde se llevara a cabo |a
construccién v operacion de una marina turistica, siendo la bahia de La Paz, una
zona importante desde el punto de vista ecologico como habital de poblaciones
de mamiferos marinos, tal y coma fue descrito en el considerando 25 del presente
oficio resolutivo y con la finalidad de prever posibles impactos ambientales a este
ecosistema vy alteracion a sus condiciones, de tal secto, y con fundamento en el
articulo 28 de la LGEEPA, que establece que la evaluacion del impacto ambiental
es el procedimienta mediante el cual la Secretarla establece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y aclividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico... esta DGIRA determina que la promavente debera llevar
a cabo un Programa de Monitoreo del Desempefio Ambiental del prayecto en
las diferentes etapas que lo constituyen, el cual debera definir indicadores de
calidad ambiental gue permitan identificar los niveles de incidencia de la aclividad
nautica, sobre los principales componentes de la biota en el area marina, con
énfasis en la poblacién de mamiferos marinos (Tursiops fruncatus), presentes en
el area de la Ensenada de La Paz, asimismo, se deberd incluir coma indicador de
calidad ambiental, los resultados del programa de monitoreo solicitado en la
condicionante & del presente oficio resolutivo.

La formulacidn del programa en cita, debera contar con el aval de alguna

institucion que realice actividades de investigacién en la zona, en temas

relacionados con el objetivo de la presente condicionante. Asimismo, debera

integrar acciones concretas preaperativas a las actividades de la marina turistica

f; que prevean las posibles afectaciones que se pudieran presentar por las

aclividades nauticas inherentes al proyecto para la preservacion de la biota

\‘&V marina, con énfasis en las rutas de transito, zonas de alimentacion y refugio de

f%
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las especies de mamiferos marinos, peces como el tiburon ballena (Rhincodon
typus), la manta (Mantz birrostris) y aquellas especies incluidas en el
considerando 26 del presente oficio.

Dicho programa deber& ser remitido para consideracion y validacion de esle
DGIRA, previo al inicio de la construccion de la marina turistica, una vez validado,
debera ingresar los reportes correspondientes de su aplicacion de manera
semestral a esta unidad administrativa con copia a la Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el estado de Baja California Sur.

8. Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda
dar al término de su vida (til o, en caso contrario, deberd proceder a su
desmanlelamiento y darle al predio el uso que prevalezca al momento del
abandono, Lo anterior, debera de ser nolificado a la autoridad competente con
tres meses de antelacion para que determine lo procedente. Para ello, la
promovente presentara a esta DGIRA, en al mismo plazo senalado
anteriormente, para su aprobacién, un programa de restauracion ecologica en el
que describa las actividades tendientes a la restauracion del sitio y a la
demolicion, retiro y/o uso alterativo de la construccién llevada a cabo. Lo anterior
aplica de igual forma en caso de que la promovente desista de la gjecucion del
proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los terminos
y condicionantes del presente resolutivo y de las medidas propuestas en la MIA-R y en
la informacion adicional. El informe citado, deberé ser presentado a esta DGIRA con
una periodicidad semestral, salvo que en ofros apartados de este resolutivo se explicite
lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la delegacion de |a
PROFEPA en el estado de Baja California Sur. El primer informe sera prasentado seis
meses después de recibido el presente resolutivo. \

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA
en materia de evaluacion del impacto ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone gue la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad de su proyecto, esta DGIRA dispone que en caso de gue tal situacion
ccurra y de que la promovente pretenda transferr la fitularidad de su propiedad o
parte de la misma, el contrato de transferencia de lIa propiedad debera incluir la
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obligacion lotal o la obligacion solidaria del cumplimiento de los terminos vy
condicionantes establecidos en el presente resolutivo y tal situacion debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos
gque ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo ayul dispuesto. Evaluada la
documentacion ingresada, esta DGIRA determinara lo procedente y, en su ¢aso,
acordara la transferencia.

Es conveniente senalar que la fransferencia de los derechos de la autorizacion a la que
se refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esla
Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos al promovente en el presente resolutivo.

DECIMO.- Seran nulos de pleno derecho fodos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, el
incumplimiento  por parte de la promovente a cualquiera de los términos y/o
candicionantes establecidas en esta autorizacién, invalidara el alcance del presente
oficio sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos que
resulten aplicables.

DECIMOPRIMERO.- La promovente sera el (nico responsable de garantizar por si, o
por los terceros asociados al proyecto la realizacion d= las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras v actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por &l mismo,
en la descripcion contenida en Iz MIA-R, a los sstudios ecologicos especiales, asi
como a la informacion adicional presentada.

En caso de gue las obras y actividades auforizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abiolicos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para gl mismo, asi
como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de sequridad previstas en el arilculo 170 de la LGEEFA.

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el
cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en el presente
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inatrumento, asi como los ordenamientos aplicables en maleria de impacto ambiental.
Para sllo ejercera, entre otras, las facultades que le confieran los arliculos 53, 59 v 61
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMOTERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la
MIA-R, copias respectivas del expediente, de la propia la MIA-R, de los estudios
ecologicos especiales, de la informacion adicional, asi como de la presente resolucion,
para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

En caso de que las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a allerar el equilibrio
ecoldgico, se ajustaran a lo previsto en el articulo 56 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimienio a la promovente, gue la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEFPA, su Reglamento en
mataria de evaluacion del impacto ambiental y las demas previstas en ofras
disposiciones legales v reglamentarias en la maleria, podra ser impugnada, medijants
el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacion ante esta DGIRA, quien en su casoc, acordara su admision, y el
otorgamiento o denegacion de la suspension del aclo recurrido, conforme a lo
establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

DECIMOQUINTO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los términos establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre olras, las
facultades gue le confieren los articulos 55, 58 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMOSEXTO.- Se hace de su conocimiento a la promovente, que la presente
resolucién emitida, con motive de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en
maleria de evaluacion del impacto ambiental y las demas previstas en olras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante
el recursa de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacién ante esta DGIRA, quien en su caso, acordara su admision, y el

5‘ olorgamiento o denegacién de la suspensidn del aclo recurrido. conforme a lo
¥ii
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establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

DECIMOSEPTIMO.- Netificar el presente resolutivo, al Arg. Luis Raymundo Cano
Hernandez, en su caracler de gerente administrador de la promovente, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 35 y demas relativos v aplicables de la

Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

eop- LIS, FRANCISCO GINER DE LOS RIOS- Subsecelaro de Geslion pars la Prowcoion Ambiantal,
SEMARNAT - sparticuiani@samamatgob mx

oap-  LIC LEONEL COTA MONTARD.- Gobemacor Canstitucional del Estado Libre v Soberano de Baja California
Sur- gobemadonobes.cobmx

cap- LIC VICTOR MANUEL GULUOARTE CASTRO.- Presidonte Municipal de la Paz.- 15 de Sepliembre Esa.
C/Belisario Dominguez La Paz, B.C.S. C.P. 23000

cop- C CARLOS FERNANDD ACEVES GARCIA- Dalegadn Fadaml d2 la SEMARNAT en Baja Californla Sur-
hos delegiEsemamat. gooomx =

CCR- M EN G RAMON ALVAREZ LARRAURI - Dalegatn Fedsral ds la PROFEPA an &l Estado da Bsja Califomia
Sur- calegadnhos@oomeoprofepa goh mix Presants

cop- DRJAIME JESUS SANROMAN SIERRA.- Dirsclyr Gensml de Impacto Smbisnia! v Zana Federal Martimo
Temestre de le PROFEPA - jsanmmani@comea. profapa gob mx

cop- DR FRANCISCO GARCIA GARCIA- Direcor Generel de Geslion Foreslal vy de  Suelos-
doforestali@semamat.gobms A

t.c.p.- —Expadiania da la Direccidn Gensrzl d2 impacte v Riesgo Ambiental

G.C.r- Minutzrio de bz Dircccion de Impacto Ambiemal.

cop-  Expedenls: 03BS2003T0005
SAT: DGIRADS10228, DEIRADLCDASS, DGIRA 0400383 y DGIRA 0400478, DGIRAD401260, DGIRAD401310,
DEIRAG401371, DGIRAMOIZTY, DCIRADSG1218, DGIRA DGIRADMDITIS, DGIRAOD401ED3, DGIRA
0201997, DGIRA 040157, DEIRA 0402076 v DGIRAN402108
Volantes de control SGRARLG331-01
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